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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO Z, DNIA 15 MARCA 2023 R.

L. Opis ogolny nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé lokalowa mieszkalna nr 2 polozona w powiecie leszczynskim w
gminie Lipno w miejscowosci Wilkowice przy ulicy Cichej 2B. Z nieruchomoscia lokalowy zwiazany jest
udzial w wysokosci 6014/24056 czesci w nieruchomosei wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czgsei budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali. Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona
Jest ksigga wieczysta nr PO1L/00070807/8 przez Sad Rejonowy w Lesznie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

Dzialka gruntu, na ktore; posadowiony jest budynek z przedmiotowym lokalem 0znaczona jest geodezyjnie:
Wojewodztwo: wielkopolskie

Powiat: leszczynski

Jednostka ewidencyjna: 301302_2, Lipno

Obreb: 0013 Wilkowice

Dziatka nr: 626/32

Powierzchnia laczna: 0,0908 ha

Klasouzytek: B — tereny mieszkaniowe
Ksigga wieczysta gruntu: PO1L/00062601/5

Lokal mieszkalny nr 2 polozony jest w parterowym budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym
w zabudowie blizniaczej. W sklad lokalu wchodzg nastepujace pomieszezenia: pokoj dzienny, jadalnia z
aneksem kuchennym, pokoj, sypialnia, lazienka z WC, komunikacja, wiatrotap. Laczna powierzchnia
uzytkowa lokalu wynosi 60,14 m. Do lokalu nie przynalezy zadne pomieszczenie dodatkowe. Standard lokalu
okreslono jako korzystny. Najblizsze otoczenic stanowia budynki mieszkalne zrealizowane w ramach tej same;j
inwestycji deweloperskiej, zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna wolno stojaca oraz grunty niezabudowane.

IL. Cel wyceny
Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej dla potrzeb zbycia w postepowaniu
upadtosciowym.

II1. Oszacowana wartosé

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej mieszkalnej nr 2, polozonej w Wilkowicach przy
ulicy Cichej 2B wraz z udziatem w wysokosci 6014/24056 czgsci w nieruchomosci wspélnej wynosi:

361 360,00 zi

Slownie: trzysta szesédziesigt jeden tysigcy trzysta sze$édziesiat zlotych

IV. Daty wazne dla wyceny:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 15.03.2023 r.
Data, na ktora okreslono warto$é przedmiotu wyceny: 15.03.2023 r.
Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny: 14.03.2023 r.
Data ogledzin nieruchomosci: 14.03.2023 r.

V. Autor operatu
Tomasz Gicra — Rzeczoznawca majatkowy, uprawnienia nr 7051 nadane przez MIiB.
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I. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

L.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc lokalowa mieszkalna nr 2 polozona w powiecie
leszczynskim w gminie Lipno w miejscowosci Wilkowice przy ulicy Cichej 2B. Z nieruchomoscia
lokalowa zwiazany jest udzial w wysokosci 6014/24056 czesci w nieruchomosci wspolnej, ktorg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, kidre nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali. Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksigga wieczysta nr PO1L/00070807/8 przez
Sad Rejonowy w Lesznie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych.

Dziatka gruntu, na ktorej posadowiony jest budynek z przedmiotowym lokalem oznaczona jest
geodezyjnie:

Wojewodztwo: wielkopolskie

Powiat: leszczynski

Jednostka ewidencyjna: 301302_2, Lipno

Obreb: 0013 Wilkowice

Dziatka nr: 626/32

Powierzchnia laczna: 0,0908 ha

Klasouzytek: B — tereny mieszkaniowe

Ksi¢ga wieczysta gruntu: PO1L/00062601/5

Lokal mieszkalny nr 2 polozony jest w parterowym budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym w zabudowie blizniaczej. W skiad lokalu wchodza nastgpujace pomieszezenias pokoj
dzienny, jadalnia z aneksem kuchennym, pokoj, sypialnia, lazienka z WC. komunikacja, wiatrotap.
Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 60,14 m?. Do lokalu nie przynalezy Zadne
pomieszczenie dodatkowe. Standard lokalu okreslono jako korzystny. Najblizsze otoczenie stanowig
budynki mieszkalne zrealizowane w ramach tej samej inwestycji deweloperskiej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca oraz grunty niezabudowane.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowe;j
mieszkalnej nr 2, polozonej w miejscowosci Wilkowice przy ulicy Cichej 2B wraz z udzialem w
wysokosci 6014/24056 czesci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czeci budynku
i urzgdzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wilascicieli lokali.

Wartos¢ tego prawa okreslono wedtug jego stanu w dniu ogledzin oraz poziomu cen w dacie wyceny.
Wartos¢ nieruchomosci okreslono wolng od obcigzen hipotecznych, a takze ewentualnych ograniczen
i roszezen, ktére mogly mie¢ miejsce, a nie zostaly ujete w ksigdze wieczystej. Wartosé rynkowa
okreslono bez uwzglednienia kosztow kupna — sprzedazy oraz zwiazanych z 13 transakcja podatkow
i opfat, a w szczegdlnosci bez uwzglednienia podatku VAT.

II. CEL WYCENY
Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej mieszkalnej dla potrzeb zbycia w
postepowaniu upadlosciowym.

i
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II1. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

II1.1. Podstawa formalna

Operat

zostal  sporzadzony w ramach Jednoosobowe]  dziatalnosci gospodarczej Wycena

Nieruchomosci Tomasz Giera, na zlecenie syndyk masy upadtosci — Pana Przemystawa Furmanck.

ITL.2. Podstawy prawne opracowania operatu szacun kowego

IT1.3.

IT1.4.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity Dz.U. z
2023 r. poz. 344)

Kodeks Cywilny — Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 . (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz.
1360, 2337, 2339, z 2023 . poz. 326)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 555)

Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwea 1994 r. (tekst jednolity Dz.U. 2021 r. poz.
1048)

Ustawa Prawo Upadlosciowe z dnia 28 lutego 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz.
1520)

Zrodta danych merytorycznych

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 14.03.2023 r.

Badanie zapisow w ksiedze wieczystej nr PO1L/00070807/8 prowadzonej dla nieruchomosci
lokalowej przez Sad Rejonowy w Lesznie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych

Badanie zapisow w ksiedze wieczystej nr PO1L/00062601/5 prowadzonej dla nieruchomosci
gruntowej przez Sad Rejonowy w Lesznie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych

Badanie zapisow w ewidencji gruntow i budynkow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Lesznie

Badanie zapisow w akcie notarialnym — umowie deweloperskiej, Rep. A 15683/2017 z dnia
22.12.2017 roku

Badanie zapisow w akcie notarialnym — umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci, Rep. A 10610/2020 z dnia 3.08.2020 roku

Badanie zapisow w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipno

Analiza aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych na rynku
lokalnym

Informacje uzyskane od wlasciciela nieruchomosci

Materialy pomocnicze

wZasady sporzadzania operatow szacunkowych™. Praca zbiorowa pod red. Andrzeja Nowaka,
Olsztyn 2016 r.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny zatwierdzone uchwatami Rady Krajowej Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

Cymerman R., Hopfer A., 2009. System, zasady i procedura wyceny nieruchomosci. PESRM,
Warszawa
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»Ile jest warta nieruchomoéé” E. Maczyniska, M. Prystupa, K. Rygiel
Portale internetowe: Www.geoportal.gov.pl, www.e-mapa.net

IV. DATY WAZNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 15.03.2023 r.
Data, na ktorg okreslono wartog¢ przedmiotu wyceny: 15.03.2023 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 14.03.2023 r.
Data ogledzin nieruchomosci: 14.03.2023 r.

V. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

V.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1L/00070807/8 przez Sad
Rejonowy w Lesznie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania zapisow w ww. ksigdze wieczystej w
Centralnej Bazie Danych Ksiagg Wieczystych, udost¢pnionej na stronach Ministerstwa
Sprawiedliwosci.

W poszczegdlnych dzialach ksiggi wieczystej ujawniono nastepujgce wpisy:

Dzial I - O — oznaczenie nieruchomosci

Polozenie: woj. wielkopolskie, pow. leszczynski, gmina Lipno, miejscowos¢ Wilkowice.

Ulica: Cicha 2B lok. 2.

Identyfikator lokalu: 301302_2.0013.889_BUD.2_LOK.

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.

Opis lokalu: pokéj dzienny - 1, jadalnia z aneksem kuchennym - 1, pokéj - 1, sypialnia - 1, lazienka
z wc - 1, komunikacja - 1, wiatrotap — 1.

Kondygnacja: 1.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebniono lokal: PO11./00062601/5.

Odrebnos¢: Tak.

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych: 60,14 m?2.
Dzial I — Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Udzial w wysokosci 6014/24056 czesci w nieruchomosci wspolnej, kiorg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.

Numer ksiggi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal: PO1L/00062601/5.

Dzial I — wlasnosé

Wiasciciele:

Katarzyna Beba, corka Grzegorza i Eugenii, udzial 1:1 (Wspdlnos¢ ustawowa majatkowa
malzenska).

Lukasz Beba, syn Piotra i Grazyny, udzial 1:1 (wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeniska).

Dzial III - obcigzenia i ograniczenia

Brak wpisow.

Dzial IV — hipoteki

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./USKA /12200/ 22 - 2022-11-04, 12:35:47
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11 DZ.KW./POI1L/11796/22/1 - 2022-11-04, 12:41:02 - WPIS HIPOTEK]
"7 PRZYMUSOWEJ

2. REP.C./USKA /6871/22- 2022-06-28, 13:26:16

2.1 DZ.KW./POIL/7198/22/1 - 2022-06-28, 13:57:04 - WPIS HIPOTEKI
Brak wpisow.

Protokot z badania ksiegi wieczystej stanowi zatgeznik do operatu.

V.2. Oznaczenie w ewidencji gruntow i budynkéw

Dziatka gruntu, na ktorej posadowiony jest budynek z przedmiotowym lokalem oznaczona jest
geodezyjnie:

Wojewodztwo: wielkopolskie
Powiat: leszezynski
Jednostka ewidencyjna: 301302_2, Lipno
Obreb: 0013 Wilkowice
- " G Powierzchnia 5
Nr Blizsze okreslenie Opis uzytkow Ozn. Ksigga
dziatki polozenia gruntowych uzytkow uzytkow [hal | dzialki [ha] wieczysta
Wilkowice, ul. Cicha 2B Tereny ;
26/32 ) )=
Bebio Wilkowice, ul. Cicha 2C mieszkaniowe B 0.0808 ‘ i FOIL0062601/5

V.3. Lokalizacja i otoczenie

Przedmiotowy lokal mieszkalny pofozony jest w wojewodztwie wielkopolskim w powieccie
leszczyfiskim w gminie Lipno we wsi Wilkowice przy ulicy Cichej 2B. Wilkowice sa najwigksza pod
wzgledem liczby ludnosci wsig gminy Lipno. W 2021 roku miejscowos¢ zamieszkiwana byla przez
3818 mieszkancow. Wilkowice polozone sa w odlegtosci okoto 5 km na pétnocny-zachéd od centrum
Leszna. Przez miejscowos¢ przebiega droga ekspresowa S5. Przedmiotowa nieruchomosé potozona
jest w centralnej czedci miejscowosci. Najblizsze otoczenie stanowia budynki mieszkalne
zrealizowane w ramach tej samej inwestycji deweloperskiej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca oraz grunty niezabudowane. W dalszym sgsiedztwie usytuowana jest rowniez
zabudowa gospodarcza. W Wilkowicach znajduje si¢ szkota podstawowa. Dostep do infrastruktury
handlowo-ustugowej okreslono jako dobry. W Wilkowicach znajduja sie migdzy innymi: sklepy,
restauracje, piekarnie, przedszkole, biblioteka, kogciot, W odlegtosci okoto 300 m od przedmiotowe;j
nieruchomosci znajduje sie stacja kolejowa. Transport publiczny uzupelniaja linie autobusowe.
Dojazd do nieruchomosci droga publiczng o nawierzchni gruntowej utwardzonej z oswietleniem
gminnym.
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Lokalizacja ogolna nicruchomosci
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Lokalizacja szczegdlowa nieruchomosci

Zrodio: Google Earth Pro

V.4. Charakterystyka nieruchomosci gruntowej oraz budynku

W sktad nieruchomosci wspolnej wehodzi dziatka gruntu nr ewid. 626/32 o powierzchni 908 m?2.
Ksztalt dziatki regularny zblizony do prostokata. Dziatka zabudowana jest dwoma budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi dwulokalowymi w zabudowie blizniacze;j.

Budynek mieszkalny nr 2B, w ktorym wyodrebniona zostata przedmiotowa nieruchomosc lokalowa
nr 2 wzniesiony zostat na podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr 200/P/2017 z dnia 10 marca
2017 roku oraz oddany do uzytkowania w 2020 roku. Budynek 2B wzniesiony zostal w technologii
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tradycyjnej murowanej jako obiekt jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia z dachem ptaskim
krytym papa. Stan techniczny i standard budynku okreslono na podstawie przeprowadzonych
ogledzin, wieku budynku oraz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych jako
dobry.

Podstawowe rozwigzania konstrukcyjne ¢ materiatowe budynku:
* fundamenty z betonu B20
* Sciany fundamentowe z bloczkow betonowych M6
* izolacje przeciwwilgociowe poziome i pionowe
* izolacje przeciwwilgociowe dachu
* pokrycie dachu papa
* podiogi betonowe ocieplone styropianem
* tynki gipsowe
* Sciany zewngtrzne z bloczkow ceramicznych o grubosci 24 cm
* stolarka okienna PCV z roletami zewngtrznymi
* drzwi wejsciowe antywlamaniowe
* rynny i rury spustowe blaszane
Obiekt wyposazony jest w nastgpujgce instalacje:
* elektryczng
* wodng
* kanalizacji sanitarnej

* C.O. (kociot gazowy dwufunkcyjny)
Widok na dziatke gruntu nr 626/32
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V.5. Dostep do drogi publicznej

Nieruchomosé posiada bezposredni dostep do gminnej drogi publicznej — ul. Cichej. Dojazd droga
0 nawierzchni gruntowe;. Przy drodze znajduje sie o$wietlenie gminne.

V.6. Charakterystyka lokalu mieszkalnego nr 2

Lokal mieszkalny nr 2 usytuowany jest jako segment posredni w zespole dwoch budynkéow
mieszkalnych Jednorodzinnych dwulokalowych. Wiasciciel przedmiotowego lokalu ma prawo do
wylaeznego korzystania z czesci nieruchomosci gruntowej znajdujacej sie przed i za budynkiem.
Przed lokalem znajduja si¢ dwa miejsca postojowe utwardzone kostkg brukowa. Brak ogrodzenia od
frontu. Za budynkiem znajduje si¢ ogrodek oraz taras utwardzony kostkg brukows i zadaszony
drewniang wiatg tarasowa. Przestrzen ogrodowa ogrodzona jest panelami betonowymi.

W sktad przedmiotowego lokalu wchodzg nastepujace pomieszezenias pokdj dzienny, jadalnia z
aneksem kuchennym, pokéj, sypialnia, tazienka z WC, komunikacja, wiatrotap. Laczna powierzchnia
uzytkowa lokalu wynosi 60,14 m2. Do lokalu nie przynalezy zadne pomieszczenie dodatkowe.

Rzut lokalu

- . .

Zrodlo: umowa deweloperska

Standard wykohczenia wnetrz lokalu obejmuje:

* posadzki w pomieszczeniach wylozone panelami drewnopodobnymi oraz ptytkami
ceramicznymi

* stolarka drzwiowa wewnetrzna plytowa
* w wiatrolapie szafa w zabudowie stalej

* Sciany wewngtrzne otynkowane, wymalowane farbg emulsyjna, w pokoju dziennym w czesci

-10-
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pokryte plytkami ozdobnymi
* sciany w tazience wytozone plytkami ceramicznymi

* Wyposazenie fazienki: misa ustgpowa podwieszana na stelazu, umywalka, kabina
prysznicowa, grzejnik panelowy

* lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje: elektryczna, wodociggowy, kanalizacji
sanitarnej. centralnego ogrzewania (kociol gazowy dwufunkcyjny, ogrzewanie podlogowe),
wentylacji grawitacyjnej

Zgodnie z informacja przekazana przez wlasciciela w lokalu przy kominach wentylacyjnych w
aneksie kuchennym oraz lazience wystepuja ogniska wilgoci i plesni (w trakcie ogledzin miejsca
odmalowane). Na podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono standard lokalu Jako korzystny.

Otoczenie. droga dojazdowa
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V.7. Przeznaczenie nieruchomosci w dokumentach planistycznych

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie planu miejscowego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji
uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomogé znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipno, zatwierdzony uchwalg nr XXXVI1/280/2021 Rady
Gminy Lipno z dnia 23 wrzesnia 2021 r. Zgodnie z zapisami w powyzszym studium nieruchomosé¢
stanowi ¢zg$¢ obszaru oznaczonego jako wielofunkcyjne obszary przeksztalcen sieci osadniczej.

_Mapka z warstwa SUIKZP

O~ b ‘e (i bt
- l. e b j L 3 <
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VI. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analiz¢ przeprowadzono w zakresie wynikajacym z przedmiotu i zakresu opracowania oraz celu i
sposobu wyceny. W analizie odrzucono transakcje, ktore budzity watpliwosci co do warunkow
zawarcia umowy lub cena znacznie odbiegala od ogdlnego poziomu na lokalnym rynku. Brano pod
uwage jedynie transakcje zawarte na zasadach wolnorynkowych, na rynku wtornym. Ceny
transakcyjne nie obejmuja ewentualnego naleznego podatku VAT,

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano analizy lokalnego
rynku nieruchomosci, obejmujacego transakcje sprzedazy nieruchomosci lokalowych mieszkalnych
wraz z przypadajacymi udzialami w nieruchomosci wspolnej. Analizowany segment rynku
obejmowat lokale o powierzchni uzytkowej w zakresie od 50 do 100 m2 potozone w budynkach
jednorodzinnych lub wielorodzinnych z maksymalnie czteroma lokalami mieszkalnymi. Obszarem
analizy objgto gminy Lipno oraz Swiqciechowa. Okres badania cen transakcyjnych to dwa lata
poprzedzajace datg wyceny. Badany segment rynku charakteryzuje sie przecietnym stopniem
rozwoju. W wyniku analizy utworzono zbiér 13 transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych. Zgromadzone dane zawarto w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Z na

Lp.| Gmina Adres Data transakcji tmgk":yjm ;‘;‘:ﬁ'ﬁ?} jedrgfi;;wa
1 | Swieciechowa | Swigciechowa, ul. Wodna 18.01.2023 508 000,00 21 90,24 5629,43
2 Lipno Wilkowice. ul. Kreta 25.08.2022 445 000,00 zi 75.42 5900,29
3 Lipno Lipno, ul. Towarowa 12.05.2022 300 000,00 zi 61,81 4853.58
4 | Swigcicchowa Swigcicchowa, ul. Warzywna 29.04.2022 480 000,00 z! 66,70 7196,40
6 Qwit;ciechowa Swigciechowa, ul, Leszczynska 11.03.2022 249 000,00 71 52.95 4702,55
7 | Swigciechowa Swigciechowa, ul. Produkcyjna 24.02.2022 313 000,00 21 52.59 5951,70
8 $wi¢;ciechowa Swie;ciechuwa. ul. Warzywna 03.02.2022 374 500,00 zt 67,04 5586,22
9 Lipno Wilkowice, ul. Dworcowa 27.10.2021 330 000,00 z1 86,80 3801,84
10 Lipno Wilkowice, ul. Rozana 03.08.2021 470 000,00 =zt 89,45 5254,33
11 | Swigciechowa Swigciechowa, ul. Warzywna 23.07.2021 335 000,00 zi 69,00 4855.07
12 Lipno Wilkowice, ul. Cicha 09.07.2021 260 000,00 zl 60,14 432325
13 Lipno Wilkowice, ul. Kreta 01.04.2021 490 000.00 = 98.42 4978.,606

Jednostkowa minimalna cena transakcyjna w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
wynosi 2352,30 zl. Jednostkowa maksymalna cena transakcyjna wynosi 7196.40 z1. natomiast
Jednostkowa cena srednia uksztaltowata si¢ na poziomie 5029,66 zt. Z utworzonego zbioru
zdecydowano si¢ usungé transakcje nr 5 z uwagi na skrajnie niskg ceng transakcyjng. Zatem zbior
cen nieruchomosci podobnych zawarto w tabeli nr 2.

Tabela nr 2
2 g Cena
| B e & Cena Powierzchnia :
Lp. Gmina Adres Data transakeji 6 keyjna ythows (m) jm?ﬁ?m
1 | Swigciechowa Swigciechowa, ul, Wodna 18.01.2023 508 000.00 #i 90.24 562943
2 Lipno Wilkowice, ul. Kreta 25.08.2022 445 000,00 zt 75.42 5900,29
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3 Lipno Lipno, ul. Towarowa 12.05.2022 300 000,00 zt 61,81 4853,58
4 S"wiq:ciechowa Sw‘it;ciechnwa. ul. Warzywna 29.04.2022 480 000,00 21 66.70 719640
5 gwwciechuwa Swicciechowa, ul. Leszczynska 11.03.2022 249 000,00 zt 52,95 4702.55
6 | Swicciechowa | Swigciechowa, ul. Produkcyjna 24.02.2022 313 000,00 74 52,59 5951,70
7 | Swigciechowa Swigciechowa, ul. Warzywna 03.02.2022 374 500.00 zi 67.04 5586.22
8 Lipno Wilkowice, ul. Dworcowa 27.10.2021 330 000,00 z1 86,80 380184
9 Lipno Wilkowice, ul. Rozana 03.08.2021 470 000,00 21 89,45 5254,33
| 10 Swigciechowa gwit;cicchowa. ul. Warzywna 23.07.2021 335 000,00 zi 69,00 485507
11 Lipno Wilkowice, ul. Cicha 09.07.2021 260 000,00 60,14 432325
12 Lipno Wilkowice, ul. Kreta 01.04.2021 490 000,00 #i 98.42 4978,66

Jednostkowa minimalna cena transakcyjna w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
wynosi 3801,84 zl. Jednostkowa maksymalna cena transakcyjna wynosi 7196,40 zt, natomiast
Jednostkowa cena $rednia uksztaltowata si¢ na poziomie 5252,78 z1. Odchylenie standardowe probki
wynosi 884,37 zl/m>.

Wsrod czynnikow majacych wplyw na poziom cen transakcyjnych w powyzszej grupie nalezy
wymienic: lokalizacje i otoczenie, powierzchnie uzytkowa lokalu, stan techniczny i standard
budynku, standard lokalu oraz rodzaj zabudowy.

Waznym elementem ksztaltujacym ceng jednostkowa lokalu mieszkalnego jest jego powierzchnia.
Wieloletnie analizy rynku pozwalaja jednoznacznie stwierdzi¢, ze lokale mieszkalne o mniejszych
powierzchniach osiagaja wyzsze ceny jednostkowe w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
niz lokale o wigkszych powierzchniach.

VII. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

VIL.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto§é rynkowa nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa
przedstawia kwotg pieni¢zng, ktora mozna uzyskaé za nieruchomogé sprzedawang na rynku
w okolicznosciach spefniajacych wymagania jej definicji.

Zgodnie z art.151, ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344) warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy Majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j.

VIL.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci

Zgodnie z art. 154 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344) wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny,
rodzaj i poloZenie nieruchomosci, przeznaczenic w planic micjscowym, stan nicruchomosci oraz

dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejscia porownawczego, dochodowego,
kosztowego albo mieszanego.
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Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu na
rynku nieruchomosci. Ceny te sa korygowane ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

Przy wyborze podejscia szacowania wartosci kierowano si¢ zasady zawartymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
Operatu szacunkowego roz. 2 §4 w podejsciu porownawczym stosuje sie nastgpujace metody wyceny
nieruchomosdci:

Poréwnywanie parami - poréwnuje sie nieruchomogé bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Warunkiem koniecznym jest znajomos¢ cen transakcyjnych, warunkéw zawarcia transakcji oraz cech
tych nieruchomosci.

Korygowanie ceny $redniej - do porownan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny okresla si¢ za pomocg korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspolczynnikami  korygujacymi, uwzgledniajacymi roznice w poszczegolnych cechach tych
nieruchomosci.

Metoda analizy statystycznej rynku - przyjmuje si¢ zbior cen transakcyjnych wilasciwych do
okreslenia wartosci nieruchomogci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy.
Wartos¢ nieruchomoscei okresla sie za pomoca metod stosowanych do analiz statystycznych.

W niniejszym opracowaniu okresiono wartosé rynkowq nieruchomosci w podejsciu porownawczym,
metodg korygowania ceny Sredniej.

VIL3. Opis metody wyceny

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci metoda korygowania ceny Sredniej sktada
si¢ z nastepujgcych etapow:

1. Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosé poprzez ustalenie
Jjego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych, wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz
z okresleniem wag cech rynkowych.

3. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

4. Wybor z bazy danych nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) oraz nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cay) i ich opis w kontekscie cech rynkowych.

5. Okreslenie ceny $redniej (Cs) z bazy danych cenowych.

6. Okreslenie zakresu wspofczynnikow korygujacych jako:

Cmin\ Csr - granica dolna sumy wspolezynnikow korygujacych
Canax \ Csr - granica gorna sumy wspotezynnikow korygujacych
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gdzie:

Chin - cena minimalna, Cpax - cena maksymalna, Cy - cena $rednia

7. Obliczenie wspolczynnikow korygujacych dla poszczegolnych cech rynkowych (Uj). Nalezy
zaznaczyC, ze liczba wspolczynnikow korygujacych musi byé rowna, okreslonej wezesniej liczbie
cech rynkowych, natomiast zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci
zachowania zatozenia formulujacego, ze wartosé nieruchomosci powinna znalez¢ si¢ pomigdzy (lub
by¢ rowna) cena minimalng a ceng maksymalna, co przedstawia ponizszy zapis:

(Criin \ Cs) Y Ui < (Croax \ Cep)

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreélana jest nastepujaco:
n
Wn=Cq Y U;

gdzie:

Wi - warto$¢ rynkowa nieruchomosci

Csr - cena $rednia nieruchomosci

Ui - wartosci wspolezynnikéw odzwierciedlajace ocen¢ nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych
n - liczba cech rynkowych

VIIL. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

VIIL.1. Zalozenia przyjete do wyceny:

Jednostkg odniesienia jest m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.

VIIL.2. Okreslenie wptywu czasu na poziom cen na lokalnym rynku nieruchomosci

W wyniku przeprowadzone;j analizy rynku w wybranym okresie i segmencie nie zaobserwowano
znaczacego wplywu czasu na ceny transakcyjne. W zwigzku z powyzszym nie korygowano cen
transakcyjnych wspotezynnikiem uwzgledniajacym ich zmienno$é w czasie.

VIIL.3. Okreslenie rodzaju, liczby i wag cech rynkowych na lokalnym rynku nieruchomosci

Dla celow niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych oraz analizy preferencji
potencjalnych nabywcow ustalono nast¢pujgce cechy rynkowe i ich wagi:

® [okalizacja i otoczenie (30 %)
® Powierzchnia uzytkowa lokalu (15 %)
® Stan techniczny i standard budynku (20 %)
® Standard lokalu (25 %)
® Rodzaj zabudowy (10 %)

b 2
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W Lokalizacja i otoczenie

“ Powierzchnia uzytkowa lokalu

® Stan techniczny i standard budynku
Standard lokalu

W Rodzaj zabudowy

VIIL4. Charakterystyka cech rynkowych

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
Najmniejsza odleglo$¢ od granic Leszna, atrakcyjna zabudowa
Lepsza w sasiedztwie. lepszy dostep do infrastruktury handlowo-
ustugowej
1 Lokalizacja i otoczenie Srednia Walory posrednie
Najwieksza odleglosé¢ od granic Leszna, mniej atrakcyjna
zabudowa w sasiedztwie, gorszy dostep do infrastruktury
Gorsza ; AN
handlowo-ustugowej, moga wystepowaé obiekty niepozadane w
sasiedztwie
Mniejsza Do 70 m?
2 Powicrzchniauiyticowa Srednia Powyzej 70 m? do 85 m?
lokalu :
Wieksza Powyzej 85 m?
Bardzo dobry Bardzo dob_ry stan tth.mczny budynku. korzystne rozwiazania
konstrukeyjno-materialowe
Stan techniczny :
3 i standard budynku Dobry Walory poérednie
$redni Sredni stan techniczny budynku wynikajacy z wieku,
prowadzonej gospodarki remontowej i stanu wizualnego
Korzystny standard lokalu wynikajacy z Jjakosci zastosowanych
Korzystny : > 5 3 ;
- materialow wykonczeniowych, atrakcyjne wzornictwo
4 Standard lokalu Sredni Walory posrednie
Diostateezny Dostéte.czq_v standard wnt;t{z lokalu, do czesciowego
odswiezenia, gorsze wzornictwo
Dobry Budynek dwulokalowy wolno stojacy
5 Rodzaj zabudowy Sredni Budynck dwulokalowy w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;
(lokal stanowi segment srodkowy)

VIILS. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci w aspekeie cech rynkowych

Na podstawie szczegtowej cl
niniejszego opracowania dokonano zestawienia cech
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wartoSci rynkowej.

Lp. Rodzaj cechy Nieruchomos¢ wyceniana
1 Lokalizacja i otoczenie Srednia
2 Powierzehnia uzytkowa lokalu Mnigjsza - 60,14 m?
3 Stan techniczny i standard budynku Dobry
4 Standard lokalu Korzystny
| 5 Rodzaj zabudowy Sredni

VIIL6. Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej

Lp. Rodzaj cechy Nieruchomosé o cenie minimalnej — nr 8
1 Lokalizacja i otoczenie Srednia

2 Powierzchnia uzytkowa lokalu Wicksza - 86.80 m?

3 Stan techniczny i standard budynku Sredni

4 Standard lokalu Dostateczny

5 Rodzaj zabudowy | Lepszy
Lp. Rodzaj cechy Nieruchomo$é o cenie maksymalnej — nr 4
1 Lokalizacja i otoczenie Lepsza

2 Powierzchnia uzytkowa lokalu Mhigjsza - 66,70 m?

3 Stan techniczny i standard budynku Bardzo dobry

4 Standard lokalu Korzysiny

5 Rodzaj zabudowy Sredni

VIIL7. Okreslenie zakresu wspolczynnikow korygujacych

Cena maksymalna 7196,40  zi/m?
Cena minimalna 3801,84  zl/m?
Cena érednia 5252,78 zt/m?

Dolna granica wspotczynnikow korygujacych wynosi:

Gorna granica wspélczynnikow korygujacych wynosi:

Cmin 380] .84
= =0,724
Cq 5252,78

Crnax 7196,40
—=1,370
Csr 5252,78

Zatem zakres wspolczynnikéw korygujacych zawiera sie w przedziale [ 0,724; 1,370].
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VIIL.8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

FAE . Waga korygujgcych Obliczenie
Lp. - Cechy rynkowe cechyw | _ _ wspélezynnika
i e = i ] . - % - Wwd Wér | wg ' Ui

1 Lokalizacja i otoczenic 30% 02172 0.3141 04110 0,3141

2 Powierzchnia uzytkowa lokalu 15% 0.1086 0.1571 0.2055 0.2055

3 Stan techniczny i standard budynku 20% 0,1448 0,2094 0,2740 0.2094

E Standard lokalu 25% 0.1810 0.2618 0,3425 0.3425

5 Rodzaj zabudowy 10% 0,0724 0,1370 0.0724
| Suma poprawek 100% 0,724 1,370 1,1439 |
Wn=Cq Yu;

i=1

gdzie:

Wi - wartos¢ nieruchomosci

Csr - cena $rednia nieruchomosci

uj - wartosci wspolczynnikéw odzwierciedlajace ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych
n - liczba cech rynkowych

Wim® =5252,78 zt x 1,1439

Wim® = 6008,66 zl

Wk =6263.94 z1 x 60,14 m?

Wgr =361 360,81 zi

Przyjeto wartos¢ rynkowa nieruchomosci po zaokragleniu:

Wk =361 360,00 zt.
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IX. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej mieszkalnej nr 2, potozonej w
Wilkowicach przy ulicy Cichej 2B wraz z udziatem w wysokosci 6014/24056 czesci w nieruchomosci
wspolnej wynosi:

361 360,00 zt

Stownie: trzysta szesédziesiat jeden tysigey trzysta szesédziesiat ztotych

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci miedci si¢ w okreslonym na podstawie analizy
lokalnego rynku przedziale cen transakcyjnych na obiekty podobne. Biorge pod uwage cechy
szacowanej nieruchomosci oraz aktualny poziom cen rynkowych ocenia sie, 7e moze ona 0siggnaé
okreslong warto$¢ po odpowiednim okresie ckspozycji na rynku.

X. KLAUZULE

* Operat szacunkowy zostat wykonany zgodnie z przepisami prawa i ze Standardami
Zawodowymi Rzeczoznawcow Majatkowych

* Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

* Za wykorzystanie operatu do innych celéw oraz przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci

* Wszystkie obliczenia wykonywane byly w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL, skad mogg
wynikac niewielkie btedy zaokraglen

* Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci

* Ocena stanu technicznego zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy technicznej

* Oszacowana warto$¢ rynkowa wolna jest od podatkow i oplat, w tym od podatku VAT

* Zalozono, ze rzeczoznawcy dostarczono wszystkie dokumenty i informacje mogace mieé
wpltyw na okreslenie wartosci nieruchomosci
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PROTOKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTE)J

Dla nieruchomogci lokalowej prowadzona jest ksigga wieczysta nr PO1L/00070807/8 przez Sad
Rejonowy w Lesznie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

W poszczegolnych dziatach ww. ksiggi wieczystej ujawniono nastgpujace wpisy:
Dziat I - O - oznaczenie nieruchomosci
Polozenie: woj. wielkopolskie, pow. leszczynski, gmina Lipno, miejscowos¢ Wilkowice,
Ulica: Cicha 2B lok. 2.
Identyfikator lokalu: 301302_2.0013.889_BUD.2_LOK.
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.
Opis lokalu: pokéj dzienny - 1, jadalnia z aneksem kuchennym - 1, pokéj - 1, sypialnia - 1, tazienka
z we - 1, komunikacja - 1, wiatrotap — 1.
Kondygnacja: 1.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebniono lokal: PO1L/00062601/5.
Odrebnosé: Tak.
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 60,14 m?.
Dzial I - Sp - spis praw zwigzanych z whasnoscig
Udzial w wysokosci 6014/24056 czgsci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czgsci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.
Numer ksiggi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal: PO1L/00062601/5.
Dziat I — wlasno$é
Wiasciciele:
Katarzyna Beba, corka Grzegorza i Eugenii, udziat 1:1 (wspolnosé ustawowa majatkowa
malzenska).
Lukasz Beba, syn Piotra i Grazyny, udziat 1:1 (wspolnos¢ ustawowa majgtkowa malzenska).
Dziat I1I - obcigzenia i ograniczenia
Brak wpisow.
Dzial IV — hipoteki
Wzmianki (humer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./USKA /12200 /22 - 2022-11-04, 12:35:47

11 DZ.KW./POI1L /11796 / 22/ 1 - 2022-11-04, 12:41:02 - WPIS HIPOTEKI

"~ PRZYMUSOWEJ]

2. REP.C./USKA /6871 /22 - 2022-06-28. 13:26:16

2.1 DZ.KW./POIL /7198 /22 / 1 - 2022-06-28. 13:57:04 - WPIS HIPOTEKI
Brak wpisow.

Protokot sporzadzit:
Tomasz Giera
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Zrak soray GW.VIGE42 S
VWojewsrztvg: wielkopolskie
Powial: leszezynski
vednostka ewidencyjna 301302 2. Lipno

Obreb evagencyjny: 0013, Wilkowice
STAROSTA LESZCZYNSK]

M#E=3 0 I Wycaaress dokimrps

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia. 15-03-2023 11:32:56

Nr jednostki rejestrowe). G1694
Osoby: 4

Udzial

: £ 2By iz, By b fugy
Forma wiadania | daneoscoy fizyczne nstylucy

Beba Lukasz (Pigtr Grazyna) PESEL: 24032104576

adres:u Dziaikowa 5 64-010 Jersa

Beba Katarzyna (Grzegorz, Eugeniaj PESEL: 85022915703

jedres: u!. Gziatowa 5 64-010 Jerxas

iKaczmarek Dominik (Jozel, Ewa) PESEL 87042403874

ladres: Kenradowe 83E 2, €7-100 Konradowe

Kaczmarex Nalaila liora Hieronim, Alina) PESEL, 910606075829
.adres. Kenradowo 638/2, 67-400 Konracowe

Kraczewsk Tomasz Jecek [Ztgniey Haima) PESEL: 75071605634
adras: ul. Cicha 31 B4-115 Wikowice

Kraczewska Magdaiena (Misc yslav Ezbeta) PESEL: 76122205786
adres: ul. Cicha 2C/1 64115V lkaunge

SR0N0SC ustawowa
801212405
WEDOY izenods

“BUBINOSC ustanova
5014:24056
"8l lasnost

vspainose uslavesa
E0148 2405

vspdltasnose

8514, 2455% Sikora Nerheat Krzysziof (Krzveztof Fainz; FESEL §7032802453
EpalmsEnags acres: ul. Drzymaly 25, 64-13) Leszrc

Dzialki ewidencyjne: 1

Numer dziatki | Pacerzchira | Uzvtex  <lasa bonracying

Identytikator Adres [ha} | Oznsczsnie o fha] M FW il (nne dokumensy
626/22 | Wilkowice ul Cicha 28 5 =) [ i
301302_2091262652 Wilkawice. ul Cicha 3C 00308 8 CL808 | POILWG062601:5

UWAGA Dzialka zatudowana budynkami 388, ]
Razem powlerzchma d= alek [nal 0.0208 ha

Stowme dziewiecset osiem matrgu kwadratowyen

Oznaczenis udpticéin | kias

IB - Tereny miesakariove

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 2

faentylitater 301302_2.0013.888_BUD :“To.r‘o'ygnaqe nadziemine 1

P o P — | Kandpanags cogzienae 0
‘?"W?a ;.:":‘:02_2.0‘.12 fag iz | Foiserzzhma Zabudowy (2 dokumiznton) [m-} 153

Adres [Viikovice w1 Cicha 20 | Fewierzchria uzyt¥ana lokal nigwyodrebnicryeh v -
i T T —— —_— T Pawierzehnis usylrova lakah adrebnych fme] 120,28
g KET | bugynki mieszkalne FCrlerzehng uzytko vs pomisszeter praymaieznysh az isbah fm)
ldentyfikator 301302_2.0013.889_BUD ¥ondygnacie nadzisnne §

Yeondvgnacis pedziemine 0
JFewerzzhnie zsbudony (2 desumarniow) for) 153

Uzialkz 301302 2.0313.635/32

Adres | Vilkevice, W Cicha 28 PRWIBIZCRNS Lyt v lokan sy yodiebrionyes fov') .
—— — - Pawierzoania w2yt owa lokal odren=yer [m-) 120,28
Radzap g ¥FT | budymbl mussstaine Fewisrechnia uaytrona pomivescae i prayneicalych W iohoy {

RGN DN B8 BOEI M & Mgt moad - are 3o
ME{BE F R | IS e G ZETE D ana 2 g
i v oans ool de fransabke ) <islironaes A R U
foe 1FIRWE (Dr Wiy UE 257228 09 2012 am 70
VAT I IR Sy R aleh rrg e P aedp Ligiserees oy
M G 20 DOMGER CRIGCNETO A U8 et c

| Mol
Mool gy gl

B4




Wilkowi 1, ul. Ci'h 2B ok, 2

Znat spravyy: GN.VIL6842 5192023

Sperzadzita; Anna Gloger

D8

Z up Starosty Lesze 2yNskivgo
Piotr Mankowsk;
Wydzial Geaodez) Kartogratn, Katasteu
+ Gospodarki Nieric homoas am,

15-03-2023
Mg | nazamsko osoby reprezantuiase) orge-

40 asony upoweinione) przaz oroan date | sodpis
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomoséci Tomasz Giera

62-023 Kamionki, Sportowa 16 /1

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013412

na okres: 14/12/2022 - 13/12/2023

na sume gwarancyjnga: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 424.00 PLN

f-,,dmw 1E\1j:~lrl ..!  Spatis ‘-’_"".\'___I‘_T"‘

o lak. 32
B2-001 Warsza

Al
Mhiv-mm KRS 000042650 RELUN 140437850

KIP 525 235.52.48
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