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OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej udziatu 2/46 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dz. ew. nr 155/9, zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
znajdujgcym sie w miejscowosci tubna przy ul. tubinskiej 2,
gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski, woj. mazowieckie

Dla nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr WA5M/00377541/9 prowadzona przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Piasecznie

% Kaweczyn |
Szymanéw.prosta '\ Y \

< i ¢l Ll

Sy N

2 | (N |

9 \ St
Eamachaias“ré;ré

%,

8

Baniocha

%
2 "u%

%
%,
%

Chojnow

O

S Kolonia Tomice

Dokument podpisany
przez Beata Jarzgbek
Data: 2025.04.24
12:10:40 CEST

Autor operatu:

Beata Jarzabek upr. 3725

Warszawa, 22 kwietnia 2025 r.




OPERAT SZACUNKOWY

tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Wojewddztwo:
mazowieckie

Gmina:
Goéra Kalwaria

Powiat:
piaseczyniski

Miejscowos¢:
tubna

Dzielnica: - Ulica: tubinska 2 Nr obrebu: 0026 Nr dziatki: 155/9

:f:;:::;:g'is Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w potnocnej czesci gminy Gora Kalwa-
ria, w obrebie tubna, na pograniczu z gming Konstancin-Jeziorna. W odlegtosci
ok. 100 m na zachod przebiega droga krajowa nr 79, (droga krajowa przebiega-
jgca z centralnej przez potudniowo-wschodnig do potudniowej czesci kraju.
Jeden z trzech traktéw komunikacyjnych tgczacych Katowice i Krakoéw. Przez
wiekszos$¢ trasy podaza za biegiem Wisty), a w odlegtosci ok. 13 km na zachéd
przebiega trasa ekspresowa S7. Do centrum miejscowosci powiatowej - Pia-
seczna jest ok. 9 km, do miejscowosci gminnej Gora Kalwaria jest ok. 8 km, a do
centrum Warszawy ok. 30 km. Na potudnie w odlegtosci 6 km zlokalizowana
jest stacja kolejowa PKP Géra Kalwaria.
Dostep do drogi publicznej bezposredni dostep do drogi publicznej
Powierzchnia gruntu [m?]: 2 341
Powierzchnia lokalu [m?]: 45,60 Rok budowy: ok. 1930
Forma wiadania Prawo wiasnosci

Oznaczenie Nr KW WA5M/00377541/9

nieruchomosci Obreb/nr arkusz map/y 0026

- U - tereny koncentracji ustug,

- Mn2 - tereny dla perspektywicznego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej

Przeznaczenie
w MPZP/studium

Wartosc
nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa udziatu 2/46 w prawie
wiasnosci nieruchomosci gruntowej w
stanie na dzien wyceny

255 000 zt

Ptynnos¢ nierucho-
mosci/okres ekspo-
zycji na rynku

6 - 9 miesiecy

Dane dot. operatu:

Cel wyceny: dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
Metoda wyceny: zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania
parami

Data sporzadzenia
operatu:

22.04.2025 .

Imie i nazwisko au-
tora operatu, nr
uprawnien

podpis i pieczatka

ESTIM
== ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 8646177 |
Consulting

operaty@estim.pl | www.estim.pl



mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C

OPERAT SZACUNKOWY
tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

SPIS TRESCI

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY ....ccocovuiiiiuirinneiisnenessneissssessssssesssssssssssessssssssssssssssssssssnes
1.7, PrzedmMiOt WYCENY ..ottt ettt sttt st ettt be e s e b e st e e sbeesaneenneeenne
1.2, ZAKIES WYCENY c..teiiieeiieeitieeieesite et sit e s bt sat e sbe e st e sabeesbaesabe e bt e ssbeessaesabaebeesabeenssesaseensnesnne

0 o = 1T o 1

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.........cccocerrereruercrnesssnncsaenenns
3.1.POdStaWa fOrmMalNa....cueeeeeieieeee e
3.2. Podstawy materialnNo - PraWne.......cocueeiiieiieiieeieeste ettt
3.3. POdStawy MetodyCZNe WYCENY ..cccuiiiiiiieiieiniiesieesreeieesressieesiressieesssessseesaseesseessseensees
3.4. Zrédta danych MErytoryCZNYCH ... senesens

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCl.......cccvucurecnracnracnes

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY ........ceveveereererererereresesessnesesesssesesene
5.1. Okreslenie stanu prawnego NIeruChOMOSCi.....ccovevierierieiiiriereee e
5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego przedmiotu WYCENY.......ccceeveerieeneenieeneennenns

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM ........cooveerererererererenennnene

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO........cccccevruereruerssercsercsnesssenssaesenns

8. RODZA] OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE,

METODA | TECHNIKA WYCENY ....uuiiiiiiniineinsneicniinnennseicsneissesssseeessessssesssessssesssassssssssseses
9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN......

9.1. Okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny .................

9.2. Okreslenie wartosci dla sprzedazy WYMUSZONE]......ccceevverrieerieenienieeniee e seee e
10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM .......ccoeruruerenresecnesennns
11. KLAUZULE | OGRANICZENIA......coitteetttiiiiiissnnneeteieecissssssssssteseessssssssssssssesessssssssnns
12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA ......cotitriitinnrinnnisnesssnessnesssesssnesssessssessssessssessssssnes
13, ZALACZNIKI c.cuueiinreiiniiiniiseiiueicneisetissescssesssssessesessessssssssessssessssssssssessassssssssssessassssssssae

( ; ESTIM
C Consulting ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl


mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C

OPERAT SZACUNKOWY
tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat 2/46 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dz. ew. nr 155/9 o pow. gruntu 2 341 m?, zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
potozonej w miejscowosci tubna przy ul. kubinskiej 2, gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski, woj. ma-
zowieckie. W ramach posiadanego udziatu wiasciciel posiada prawo do wytgcznego korzystania z loka-
lu mieszkalnego nr 23 o powierzchni uzytkowej 45,60 m?, potozonego na 1 pietrze budynku.

Dla nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr WA5M/00377541/9 prowadzona przez IV Wydziat
Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Piasecznie.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 2/46 czesci w prawie wtasnosci przed-
miotu wyceny w stanie na dzien wyceny, dla aktualnego sposobu uzytkowania.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej udziatu 2/46 czesci w prawie wiasnosci
przedmiotu wyceny dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1.Podstawa formalna

Zleceniodawcg opracowania operatu szacunkowego jest Pan Przemystaw Furmanek - Syndyk masy
upadtosci Marioli Podkowy.

ESTIM 4
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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

3.2. Podstawy materialno - prawne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899, z 2022 r. poz. 1846);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 555);

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550,
1429,1606, 1615, 1667,1860, 2760);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360)

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1520, z 2023 r. poz. 825, 1723,1843, 1860).

3.3. Podstawy metodyczne wyceny

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcoéw Majatkowych

~Wycena nieruchomosci - zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005;

»Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcjg naukowa Jerzego Dydenko wyd.
Wolters Kluwer, 2020;

+Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

»Prawo nieruchomosci”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,

,Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn
2002.

Materiaty ze szkolenh specjalistycznych,
Czasopisma, informacje i publikacje branzowe

Raporty i analizy rynku nieruchomosci.
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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

3.4. Zr6dta danych merytorycznych

Ksiega wieczysta nr WA5M/00377541/9

Akt notarialny Rep. A nr 973/2002 z dnia 18.05.2002 r.
Wypis z rejestru gruntéw

Wyrys z mapy ewidencyjnej

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora
Kalwaria

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 18.04.2025 r.
System informacji przestrzennej

Baza danych cen transakcyjnych zawartych na rynku lokalnym utworzona w oparciu o uzyskane
informacje ze Starostwa Powiatowego w Piasecznie

Baza ofert lokalnych agencji posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzgdzenia wyceny - 22.04.2025rr.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 22.04.2025r.
Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 18.04.2025rr.
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 18.04.2025rr.

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. OkreSlenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie nastepujgcych dokumentow:
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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

Dla przedmiotowego prawa wiasnosci do nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr
WA5M/00377541/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Ksiega Wieczysta nr WA5M/00377541/9

(Stan na 22.04.2025 r. 0 13.00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - ,,0znaczenie nieruchomosci”

Potozenie MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI, GORA KALWARIA, tUBNA
Dziatka ewidencyjna
Dziatka 155/9
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0026, tUBNA
Ulica LUBINSKA 2
Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej / 00267215/
odtgczono dziatke)
Obszar catej nieruchomosci 0,2341 HA
Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”
Brak wpiséw
Dziat Il - ,,Wtasnosc¢”
Wiasciciele
Numer udziatu w prawie 2
Wielkos¢ udziatu 1746
Osoba fizyczna MARIUSZ MIKULSKI (rodzice: JAN, BARBARA)
Numer udziatu w prawie 3
Wielkos¢ udziatu 1746
Osoba fizyczna BARBARA MIKULSKA (rodzice: WACLAW, KAZIMIERA)
Numer udziatu w prawie 4
Wielkos¢ udziatu 2 /46

Rodzaj wspolnosci
Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu
Rodzaj wspodlnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu
Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
STANISEAW MATEUSZ KOtODZIEJCZAK (rodzice: STANISEAW, HELE-
NA)

WIESEAWA IRENA KOEODZIEJCZYK (rodzice: MIECZYSEAW, DANIELA)
5

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
RADOSEAW DANIEL SIBILSKI (rodzice: JANUSZ, KRYSTYNA)
BEATA SIBILSKA (rodzice: LESZEK, JADWIGA)

6

1/46

ALINA WROCHNA (rodzice: STANISEAW, MARIA)

7

1/46

PIOTR MIECZYSEAW WROCHNA (rodzice: ANDRZE], ALINA)
9

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
ROBERT PIOTR CWIEK (rodzice: KRZYSZTOF, BERNADETA)
KRYSTYNA CWIEK (rodzice: STANISEAW, HELENA)

10

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
ANDRZE) STAWIARSKI (rodzice: JAN, MARIA)

JOANNA STAWIARSKA (rodzice: WEADYSEAW, ZOFIA)

11

2 /46
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OPERAT SZACUNKOWY

tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Rodzaj wspélnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu
Rodzaj wspdlnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna
Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna
Numer udziatu w prawie

PIOTR PAWEL WIKLAK (rodzice: STEFAN, KRYSTYNA)

12
2 /46

ANNA MAEGORZATA JABEONSKA (rodzice: ZYGMUNT, WANDA)

13
2 /46

MALGORZATA ELZBIETA FRANKOWSKA (rodzice: RYSZARD, HALINA)

14
2 /46

GRZEGORZ ANDRZE) GLADECKI (rodzice: ZYGMUNT, MICHALINA)

15
2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
ANDRZE] JAN PODKOWA (rodzice: TADEUSZ, JANINA)
MARIOLA PODKOWA (rodzice: STANISLAW, MARIA)

16

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
ROBERT PIOTR CWIEK

KRYSTYNA CWIEK

17

2 /46

KRZYSZTOF RAFAL NOWAK

20

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
TADEUSZ ADAM WROBLEWSKI

AGNIESZKA WROBLEWSKA (rodzice: TADEUSZ, BARBARA)
32

2 /46

AGNIESZKA WROBLEWSKA (rodzice: TADEUSZ, BARBARA)
21

2 /46

MICHAL MARCHEWKA

22

2 /46

ADAM MODELSKI (rodzice: LESZEK, WANDA)

23

2 /46

RYSZARD ZENON WISNIEWSKI (rodzice: RYSZARD, HENRYKA)

24

1/46

FUKASZ DYLEWSKI (rodzice: ADAM, HANNA)

25

1/46

PRZEMYSEAW DYLEWSKI (rodzice: ADAM, HANNA)

26

2 /46

BEATA JADWIGA ZIEMONSKA (rodzice: LUCJAN, BOZENA)
27

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
KRYSTYNA BARBARA KROL (rodzice: ANDRZEJ, JANINA)
SYLWESTER KROL (rodzice: ALEKSANDER, EDWARDA)
28

2 /46

AGNIESZKA MYSZKOWSKA (rodzice: JAN, BARBARA)

31
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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, ul. kubinska 2, dz. ew. nr 155/9

Wielko$¢ udziatu 2 /46

Osoba fizyczna JADWIGA MARIA KOWALCZYK (rodzice: BRONISLAW, ANNA)
Dziat Ill - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI NALEZNOSCI PIENIEZNE) Z
ULAMKOWE] CZESCI UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO - UDZIALU NR 16
W WYSOKOSCI 4/46 CZESCI NALEZACEGO DO PIOTRA WIKLAKA -
PROWADZONE| PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SR W PIA-

Tre$¢ wpisu SECZNIE T.KEDZIORE (SYGN. KMS 205/09) NA WNIOSEK WIERZYCIELA
SADU REJONOWEGO W PIASECZNIE Il WYDZIALU KARNEGO, NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO - WYROKU NAKAZOWEGO
SADU REJONOWEGO W PIASECZNIE Z DNIA 15-02-2008R (SYGN. Il W
213/08) Z KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA 17-09-2009R.

. . UDZIAL NR 16 WYNOSZACY 2/46 CZE§CI NALEZACY DO PIOTRA WI-
Przedmiot wykonywania

KLAKA
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) SKARB PANSTWA - SAD REJONOWY W PIASECZNIE, PIASECZNO
Numer wpisu 2
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU O OPEA-
TE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20

Tre$¢ wpisu LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZY-
STEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

Numer wpisu 3

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
UJAWNIA SIE, ZE POSTANOWIENIEM STANOWIACYM PODSTAWE

Treé¢ wpisu WPISU OGEOSZONO UPADEOSC RYSZARDA WISNIEWSKIEGO JAKO

OSOBY FIZYCZNE) NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI GOSPODARCZE])

. . UDZIAE NR 23 W WYSOKOSCI 2/46 NALEZACY DO RYSZARDA WI-
Przedmiot wykonywania

SNIEWSKIEGO
Dziat IV - ,Hipoteka”
Numer hipoteki (roszczenia) 1
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 13600,00 (TRZYNASCIE TYSIECY SZESCSET) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) 33

WIERZYTELNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA: 1) UBEZPIECZENIE SPO-
EECZNE WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE, KOSZTAMI UPOMNIENIA |
KOSZTAMI EGZEKUCYJNYMI 2) UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE WRAZ Z

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny ODSETKAMI ZA ZWEOKE, KOSZTAMI UPOMNIENIA | KOSZTAMI EG-
ZEKUCYJNYMI, KTORE TO WIERZYTELNOSCI - ICH WYSOKOSC |
OKRESY PLATNOSCI - WYNIKAJA Z DECYZ)I BEDACYCH PODSTAWA
NINIEJSZEGO WPISU.

. S ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W TOMASZOWIE
Wierzyciel hipoteczny

MAZOWIECKIM
Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 1004715,00 JEDEN MILION CZTERY TYSIACE SIEDEMSET PIETNAéCIE)
Suma (stownie), waluta 7L
Udziat (numer udziatu w prawie) 11
ZABEZPIECZENIA NALEZNOSCI Z TYTULU PRZEPADKU NA RZECZ
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny SKARBU PANISTWA KORZYSCI MAJATKOWE] WYRZADZONE]J PRZE-
STEPSTWEM
Wierzyciel hipoteczny NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO WARSZAWA-WOLA
Numer hipoteki (roszczenia) 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
) 32612,44 (TRZYDZIESCI DWA TYSIACE SZESCSET DWANASCIE 44/100)
Suma (stownie), waluta 71
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Udziat (numer udziatu w prawie) 23
WWIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY W POSTEPO-
) L. WANIU NAKAZOWYM SADU REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny

WARSZAWIE | WYDZIAE CYWILNY Z DNIA 19 LIPCA 2010 R. SYGN. AKT
I NC 44320/10 , ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI

Wierzvciel hiooteczn CORPUS IURIS NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
y P y INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WARSZAWA

Akt notarialny Rep. A nr 973/2002 z dnia 18.05.2002 r.

Zgodnie z trescig aktu notarialnego Rep. A nr 973/2002 z dnia 18.05.2002 r. w ramach posiadanego
udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej. matzenistwu Marioli i Andrzejowi Podkowa przystu-

guje prawo do wytacznego korzystania z lokalu mieszkalnego nr 23 o powierzchni uzytkowej 45,60 m?,
potozonego na 1 pietrze budynku.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej ul. Podlesnej, stanowiacej dz.
ew. 159/3. Dojazd do nieruchomosci droga o nawierzchni z trylinki betonowej.

5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego przedmiotu wyceny

5.2.1. Potozenie, lokalizacja i otoczenie nieruchomosci
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Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w pdtnocnej czesci gminy Géra Kalwaria, w obrebie tubna,
na pograniczu z gming Konstancin-Jeziorna. W odlegtosci ok. 100 m na zachdd przebiega droga
krajowa nr 79, (droga krajowa przebiegajgca z centralnej przez potudniowo-wschodnig do
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potudniowej czesci kraju. Jeden z trzech traktéw komunikacyjnych tgczacych Katowice i Krakow. Przez
wiekszos¢ trasy podgza za biegiem Wisty), a w odlegtosci ok. 13 km na zachdéd przebiega trasa
ekspresowa S7. Do centrum miejscowosci powiatowej - Piaseczna jest ok. 9 km, do miejscowosci
gminnej Géra Kalwaria jest ok. 8 km, a do centrum Warszawy ok. 30 km. Na potudnie w odlegtosci 6
km zlokalizowana jest stacja kolejowa PKP Géra Kalwaria.

Sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny magazynowe i produkcyjne oraz sktadowisko odpadéw ,tubna”. Wieksze skupisko punktéow
handlowo-ustugowych znajduje sie w Gorze Kalwarii oraz w Piasecznie.

5.2.2. Stan techniczny nieruchomosci

Opis budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny sktada sie
z 2 kondygnacji nadziemnych oraz podpiwniczenia. Budynek zostat wybudowany w technologii trady-
cyjnej, murowanej w latach 30-tych XX wieku.

Stropy w budynku drewniane, widoczne odksztatcenia stropéw. Dach w konstrukcji drewnianej, po-
kryty eternitem.

Biorgc pod uwage wiek budynku oraz widoczne znaczne zuzycie jego elementéw przy stabo prowa-
dzonej gospodarce remontowej jego stan techniczny oraz stan czesci wspdlnych ocenia sie jako staby.
Zuzycie techniczne, funkcjonalne oraz sSrodowiskowe okreslono na znacznym poziomie.

Instalacje w budynku: wodna, kanalizacyjna, elektryczna.

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 23 o powierzchni uzytkowej 45,60 m? znajduje sie na 2 kondygnacji (1 pietro)
w budynku wielorodzinnym o 2 kondygnacjach nadziemnych. Sktada sie z pokoju z aneksem kuchen-
nym, pokoju i fazienki z wc.

Wykonczenie lokalu

- drzwi wejsciowe do lokalu - drewniane,
- podtogi - deski, wyktadzina PCV,
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- Sciany -tynki cementowo-wapienne, malowane farbg, czesciowo w kuchni wytozone glazura,
- biaty montaz w postaci sedesu i umywalki,

- okna: PCV,

- stolarka drzwiowa wewnetrzna typowa,

- wyposazenie kuchni - kuchnia weglowa.

Instalacje w lokalu:

- elektryczna,

- wodna,

- kanalizacyjna.

Do wykonczenia lokalu uzyto materiatow niskiej jakosci. Widoczne znaczne oznaki zuzycia materiatow
wykonczeniowych. W zwigzku z powyzszym standard wykonczenia lokalu w stanie na dzien wyceny
okreslono jako staby.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
faktycznego sposobu uzytkowania lub na podstawie planu ogdlnego.

Dla tereny, na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢ nie zostat uchwalony Miejscowy
Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Przedmiotowy obszar objety jest studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria zatwierdzonym uchwatg
Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. Wg studium dziatka potozo-
na jest na terenach:

- U - tereny koncentracji ustug,

- Mn2 - tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:

obszar - powiat piaseczynski (gminy Géra Kalwaria i Piaseczno)
okres analizy cen transakcyjnych od pazdziernika 2023 r. od dnia wyceny

rynek lokalny jako rynek prawa odrebnej wiasnosci do lokalu w budynkach mieszkalnych -
rynek wtérny

Gmina Goéra Kalwaria lezy w centrum wojewddztwa mazowieckiego, 19 kilometréw na potudnie od
Warszawy. Sktada sie z miasta Géra Kalwaria oraz 38 sotectw. Jest czesScig powiatu piaseczyriskiego.
Sasiaduje z gminami: Konstancin-Jeziorna, Piaseczno, Prazméw, Chynéw, Warka oraz, przez Wiste,
Sobienie-Jeziory i Karczew. Powierzchnia tej gminy wynosi 145,1 km2. Zameldowanych jest tu 26 579
0s6b (stan na 31 grudnia 2023 r.).

W Gorze Kalwarii krzyzujg sie dwie drogi krajowe, droga krajowa nr 50 z drogg krajowg nr 79. Od
grudnia 2019 roku istnieje mozliwo$¢ ominiecia centrum miasta dzieki obwodnicy drogowej. Przez
miasto przebiega takze linia kolejowa nr 12, tgczaca towicz z tukowem. Okoto 14 km na potudniowy
wschod od miasta znajduje sie Ilgdowisko Sobienie Szlacheckie. Miedzy mostem drogowym a mostem
kolejowym znajduje sie port rzeczny.

ANALIZA RYNKU MIESZKANIOWEGO

»Ceny transakcyjne mieszkann w 3q24 w wielu miastach ustabilizowaty sie, co oznacza dalsze obnizenie ich
rocznej dynamiki. Wyhamowywaniu wzrostu cen sprzyja rekordowa oferta mieszkan z rynku pierwotnego
(efekt decyzji sprzed kilku kwartatéw, gdy wysoki popyt zachecat do rozpoczynania nowych projektéw)
iwtdrnego (korzystny poziom cen dla sprzedajgcych). Jednoczesnie popyt jest znacznie stabszy z uwagi na
drogi kredyt oraz oczekiwanie czesci nabywcow na spadek cen mieszkari, programy wsparcia i nizsze stopy
procentowe.

W perspektywie roku (4q24-3q25) oczekujemy stabilizacji rocznej dynamiki cen mieszkari w okolicy ze-
ra. Ztozy sie na to z jednej strony stabosc popytu, a z drugiej ograniczenie przyrostu podazy. W przypadku
realizacji scenariusza braku obnizek stép procentowych w 2025 dostrzegamy ryzyko spadku cen.

Wzrost cen mieszkan na rynku pierwotnym w 3q24 spowolnit w 6 najwiekszych aglomeracjach (18% r/r vs
22% r/r w 2q24); w mniejszych stolicach wojewddztw utrzymywat sie na poziomie 2q24. Jedynie
w Warszawie wystepowat dalszy silny wzrost cen (26% r/r vs 19% r/r w 2q24). Zmiana trendu jest szczegol-
nie widoczna na rynku wtérnym. W 3q24 wzrost cen transakcyjnych mieszkari spowolnit silnie g/q w anali-
zowanych grupach stolic wojewddztw, natomiast w ujeciu r/r efekt bazy powodowat jeszcze wzrosty cen.

Nizszy popyt przy stabo elastycznych cenach skutkowat znacznym ograniczeniem transakcji. W 3q24 liczba
transakgji dotyczgcych zakupu nieruchomosci (dane CBN) zmalata o pofowe (-55% r/r vs +29% w 2q24
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i +75% r/r w 1q24. W ujeciu r/r znaczqcy jest statystyczny efekt wysokiej bazy z 3q23 (BK2%). Na te sytuacje
ztozyt sie silny spadek (-81% r/r) liczby transakcji na rynku pierwotnym i wzrost (+39% r/r) na rynku wtér-
nym.

Rynek wynajmu w 3q24 byt stabilny, niewielkie wzrosty stawek majq w duzej mierze charakter sezonowy
(wynajem studencki w nowym roku akademickim). Podoaz jest zasilana m.in. nowymi, matymi lokalami (po-
pularna inwestycja, niemniej ostatnio mniej atrakcyjna finansowo, szczegélnie przy wsparciu kredytem). W
duzych aglomeracjach wzrasta tez oferta mieszkari z najmu instytucjonalnego (inwestycje rozpoczete 3-4
lata temu). Utrzymuje sie wzrost zainteresowania inwestorow segmentem mieszkarn studenckich
i akademikdw (sektor PBSA - purpose built student accommodation).

Sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych wg danych Zwigzku Bankdw Polskich w 3q24 wyniosta 19,3 mld
zt (22% r/r; 1% q/q) i byta zgodna z tendencjami sprzedazy na rynku. Udzielono 45,9 tys. kredytow (13% r/r;
1% q/q). Wartosc i liczba kredytéw udzielonych w 3q24 jest wyzsza niz w 3923 (kiedy aktywny byt BK2%).
Rynek dostosowat sie do warunkéw bez rzgdowego programu wsparcia zakupu mieszkania.

Wedtug BIK w listopadzie’24 miesieczna wartosc zapytari o nowe kredyty mieszkaniowe zmalata 0 24% r/r, o
kredyt wnioskowafo 26,9 tys. potencjalnych kredytobiorcow (-32% r/r). Na poziom wskaZnika znaczqco
wplywa wysoka baza z 2h23 (impuls BK2%). Srednia wartos¢ wnioskowanego kredytu wyniosta 436 tys. zt
(+1,5% r/r; -0,9% wobec paZdziernika’24). Zwraca uwage spowalniajgcy wzrost sredniej kwoty wnioskowa-
nego kredytu, posrednio sygnalizujgc wolniejszy wzrost cen mieszkan.

Deweloperzy dostosowujq podaz do popytu. Wedtug monitoringu JLL oferta deweloperska w 6 najwiekszych
aglomeracjach na koniec 3q24 wzrosta do 52,2 tys. mieszkani (7,9% q/q; 51,7% r/r). Wydtuza sie czas sprze-
dazy mieszkania wystawionego na rynek (prawie 6 kwartatow w 3q24 vs ok. 2 kwartalty w 3g23). W pordw-
naniu z poprzednim kwartatem oferta wzrosta juz w niewielkim zakresie we wszystkich miastach, z wyjgt-
kiem todzi (-2,4% q/q). Wobec 3923 oferta najbardziej wzrosta w Krakowie (108%), Wroctawiu (74%) i Po-
znaniu (57%); jej wzrost byt najmniejszy w Tréjmiescie (119%,).

WskazZnik koniunktury budownictwa mieszkaniowego (réznica liczby mieszkar rozpoczetych i oddanych do
uzytku w ostatnich 4 kwartatach) w 324 wskazuje na wzrost liczby mieszkari w toku budowy (zwigzany ze
wzrostem liczby rozpoczetych mieszkan i spadkiem oddawanych do uzytku). tqczna liczba pozwoleri na
budowe w ostatnich 4 kwartatach wzrosta. Oznacza to w dalszej perspektywie potencjat wzrostu podazy
mieszkan.

Resort rozwoju i technologii 2 grudnia br. opublikowat zatozenia do projektu ustawy o rozwigzaniach stuzg-
cych zwiekszeniu dostepnosci gruntow pod budownictwo mieszkaniowe. Projekt przewiduje m.in. zniesienie
ograniczenia w obrocie nieruchomosciami rolnymi znajdujgcymi sie w granicach administracyjnych miast,
a takze rezygnacje z okreslania na poziomie krajowym minimalnego wspodfczynnika liczby miejsc postojo-
wych przewidzianych do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej. W wykazie prac Rady Ministréw
przyjecie projektu jest przewidziane w 1q25.

W perspektywie roku (4q24-3q25) oczekujemy stabilizacji rocznej dynamiki Srednich cen transakcyjnych

mieszkan w okolicy zera. Wskazujg na to staba presja popytowa (horyzont obnizek stép procentowych od-
dala sie, niknie szansa na rzgdowy program wsparcia zakupu mieszkania) i reakcja producentow na sytua-
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¢je rynkowq (racjonowanie podazy w relacji do popytu, ti. powolne wprowadzanie mieszkari na rynek;
ostroznosc przy rozpoczynaniu nowych projektéw). W przypadku realizacji scenariusza braku obnizek stép
procentowych w 2025 dostrzegamy ryzyko spadku cen.

Tendencje wzrostowe cen mieszkani z ostatnich kwartatéw sq hamowane przez: (1) odlegtq perspektywe
obnizek stop procentowych NBP; (2) brak regulacyjnego wsparcia zakupu mieszkania; (3) rekordowq na tle
ostatnich lat oferte mieszkari na rynku pierwotnym i wtérnym; (4) stabilizacje stawek za wynajem, ostabia-
jgcg motywacje zakupu inwestycyjnego; (5) pogorszenie sytuacji pracownikéw na rynku pracy.
Z kolei ewentualne spadkowe tendencje cen mieszkari bedq ograniczane przez: (1) polityke zmniejszania
oferty nowych mieszkari wprowadzanych na rynek (etapowanie projektéw, wynajem nowych mieszkar
przez dewelopera z opcjq dojscia do wtasnosci); (2) utrzymujqcy sie deficyt i wysokie ceny gruntéw budow-
lanych

w najwiekszych miastach, zapowiadane regulacje poprawiajgce dostepnosc terenéw budowlanych wymaga-
jg czasu, zanim zwiekszq podaz; (3) ryzyko szoku podazowego na rynku gruntow w przypadku nietermino-
wego wprowadzenia planéw ogdlnych przez gminy oraz zatrzymania wydawania decyzji o warunkach zo-
budowy; (4) silny wzrost w grupie najnizszych wynagrodzeri zwigzany z podwyzkq ptacy minimalnej; (5)
wzrost cen materiatdw budowlanych w przypadku kontynuowania programdéw termomodernizacyjnych
oraz w zwigzku ze wzmocnionym popytem wywotanym usuwaniem szkéd po powodzi i petnym uruchomie-
niem projektéw wspétfinansowanych z KPO; (6) wzrost cen energii; (7) koszty nowelizacji warunkdw tech-
nicznych.

Spadki cen mieszkari sqg mozliwe szczegdlnie w przypadku nieatrakcyjnych lokalizacji czy przy nietrafionych
rozwigzaniach architektonicznych. Spadkowe tendencje cen pojawiq sie tez prawdopodobnie w regionach
dotknietych powodziq we wrzesniu br. Negatywne doswiadczenia mieszkania na terenach zalewowych mo-
29 sktaniac do czestszych decyzji o zmianie miejsca zamieszkania i sprzedazy nieruchomosci.

Zrédto: https://centrumanaliz.okobp.pl/nieruchomosci/rynek-mieszkaniowy-4q24-nastal-rynek-kupujacego

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH

W wyniku badania aktéw notarialnych zawartych w gminie Géra Kalwaria nie odnotowano transakgcji
kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzin-
nymi wraz z prawem do wytgcznego korzystania z lokalu mieszkalnego, podobnymi do wyceniane;j.
Z uwagi, iz przedmiot wyceny funkcjonalnie stanowi lokal mieszalny w budynku wielorodzinnym po-
stanowiono do procesu wyceny przyjg¢ transakcje dotyczace praw odrebnej wtasnosci do lokali
mieszkalnych. Dodatkowo okres badania rynku poszerzono od pazdziernika 2023 r. oraz obszar ba-
dania rynku poszerzono o gmine sasiednig - Piaseczno, charakteryzujgcg sie zblizonymi cechami ryn-
kowymi. Pozwolito to na odnotowanie dostatecznej ilosci transakcji do zastosowania w procesie wy-
ceny podejscia poréwnawczego, metode poréwnywania parami.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na ryn-
ku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. Biorgc pod uwage cechy przedmiotowego obiektu prze-
prowadzono selekcje zgromadzonych danych, przyjmujac do bazy transakcje dotyczace lokali wykazu-
jacych duze podobienstwo do przedmiotowej nieruchomosci. W procesie analizy stwierdzono, ze ceny
lokali mieszkalnych uzaleznione sg w bardzo duzym stopniu od cech charakteryzujgcych dany lokal.
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Nalezg do nich przede wszystkim: lokalizacja ogélna, stan techniczny budynku, wielkos¢ p. u. lokalu
oraz standardu wykonczenia lokalu.

Na podstawie analizy rynku okreslono, iz w zaleznosci od oceny ww. opisanych cechy rynkowych ceny
jednostkowe lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach w zabudowie wielorodzinnej wahaty
sie w przedziale od ok. 6 200 zt/m?do ok. 9 000 zt/m?2.

Z uwagi na znaczne zréznicowanie atrybutéw rynkowych nieruchomosci na analizowanym terenie nie
byto mozliwe obliczenie wiarygodnego wspétczynnika zmiany cen z tytutu uptywu czasu. Nie korygo-
wano zatem cen trendem czasowym i przyjeto je bezposrednio z aktéw notarialnych.

Na analizowanym rynku odnotowano transakcje z analizowanego rynku wtérnego (po odrzuceniu
transakcji niewiarygodnych), ktére byty najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny pod wzgledem
analizowanych cech rynkowych majgcych wptyw na wartos¢ (zestawienie ponizej - Tabela 1).

Tabela 1
Data transakcji Miejscowos¢ Ulica Nr bud. P.u.[m?] Cena transakcyjna Cena 1 m?2p. u.
2023-11-09 Piaseczno Putawska 44C 52,06 470 000 zt 9 028,04 zt
2023-10-06 Piaseczno Sienkiewicza 5 32,09 275 000 zt 8 569,65 zt
2024-07-15 Piaseczno Asnyka 10 48,24 400 000 zt 8 291,87 zt
2024-05-20 Gora Kalwaria Sajny 2C 49,42 350 000 zt 7 082,15 zt
2024-07-22 Goéra Kalwaria Dominikanska 44 42,84 282 000 zt 6 582,63 zt
2025-01-30 Gora Kalwaria Sajny 2C 45,87 285 000 zt 621321 z#

Do bezposredniego poréwnan starano sie dobra¢ nieruchomosci najbardziej podobne do nierucho-
mosci szacowanej, pod wzgledem, wielkosSci powierzchni, charakteru i innych czynnikdéw. Dlatego tez
nie zawsze najnowsze transakcje okazywaty sie odpowiednie do dalszej analizy.

Najwiekszy popyt na nieruchomosci, ktérych ceny ksztattujg sie w gérnym putapie cenowym wystepu-
je na terenach z dobrze rozbudowang dostepnoscig srodkéw komunikacji miejskiej, tatwym dojazdem
samochodem oraz bliskoscig terendéw zielonych i rekreacyjnych.
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8. RODZA] OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI,
ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci ryn-
kowej udziatu 1/46 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej na dzieh wyceny dla potrzeb sprze-
dazy w postepowaniu upadtosciowym. Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynko-
wej prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego dokonano uwzgledniajac:

postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

cel wyceny;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedmiot wyceny to zabudowana dziatka gruntu. Ustalono, ze optymalnym, a jednoczesnie najbar-
dziej prawdopodobnym sposobem uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, bedzie funkcja
mieszkalna. W zwigzku z powyzszym, okreslono warto$¢ rynkowg prawa witasnosci do nieruchomosci
dla sposobu uzytkowania jako dziatka zabudowana budynkiem o funkcji mieszkalnej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26.06.2013 r.
w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniaja-
cym rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 wartos¢ rynkowa w odniesieniu do nieruchomosci oznacza sza-
cunkowa kwote, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawie-
ranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przy-
musowej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. stanowi, ze wartos¢ rynkowg nierucho-
mosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mie-
szanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego
lub dochodowego).

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym Rozpo-
rzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu daly podstawe do zastosowania podejScia poréwnawczego, metody poréwnywania pa-
rami dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzieh wyceny.

Wartos¢ rynkowg, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1,
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakgji sprze-
dazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanow-
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czy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w
sytuacji przymusowe;.

Ww. ustawa stanowi, ze wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie po-
zwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego).

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslo-
nym rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajacych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy
wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikbw wptywajagcych na wartosé,
a w szczegblnosci:

zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbro-
jenia, parametry fizyczne,

ekonomiczne - po przez wtasciwy dobér nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

metode poréwnywania parami,

metode korygowania ceny $redniej,

metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezen-

tatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez po-
réwnywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos¢ wyceniang, dla ktérej znane
sg cechy, ale nie znana jest wartos$¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byty przedmiotem transakji
rynkowych, a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb otrzymuje sie
kilka wartosci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny by¢ zblizone do
siebie. Wybor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobienstwa obiektéw jak i doktadnosci
analizy. Im wieksze podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Osta-
teczng wartos¢ przyjeto jako Srednig wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikéw.

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transak-
cyjnych.
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Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag procen-
towych.

Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

Wybor do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

Utworzenie par poroéwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skory-
gowanej o sume poprawek.

Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako Sredniej arytmetycznej z warto-
$ci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat (wartos¢ rynkowa oszacowana w operacie szacun-
kowym jest wartoscig rynkowg netto).

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY
| PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie na dzie wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji nieruchomosci gruntowych, szczegétowych informa-
cji od agencji obrotu lokalami mieszkalnymi oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw
ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny nieruchomosci gruntowych. Wyodrebniono
nastepujgce atrybuty majace zasadniczy wptyw na cene:

Lokalizacja ogolna,

Stan techniczny budynku,
Wielkos¢ p. u. lokalu,

Standard wykonczenia lokalu.
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Cechy te majg nastepujgce charakterystyki:

Cecha
L.p. rynkowa

Tabela 2

Wptyw cechy rynkowej na zréznicowanie cen jednostkowych

oraz opis cech rynkowych

Lokalizacja ogél-
na

Korzystna

Potozenie w miejscowosci powiatowej - Piasecznie, bardzo
dobry dostep do punktéw handlowo-ustugowych i obiektow
uzytecznosci publicznej.

Srednio
korzystna

Potozenie w miejscowosci gminnej - GoOrze Kalwarii, dobry
dostep do punktéw handlowo-ustugowych i obiektéw uzytecz-
nosci publicznej.

Niekorzystna

Potozenie poza miejscowoscig gminng i powiatowg, przecietny
dostep do punktéw handlowo-ustugowych i obiektéw uzytecz-
nosci publicznej.

Budynek, w ktérym prowadzona jest prawidtowa gospodarka

Dobry remontowa, nie wykazuje istotnych uszkodzen.
Budynek z przecietnie prowadzong gospodarka remontowa,
5 Stan techniczny Sredni widoczne czesciowe zuzycie Srodowiskowe i techniczne budyn-
" budynku ku.
Budynek ze stabo prowadzong gospodarka remontowg, wyma-
Staby gajacy przeprowadzenia remontéw, widoczne znaczne zuzycie
Srodowiskowe i techniczne budynku.
Korzystna Ponizej 40 m2
3. Wielkos¢ lokalu srednio Od 40 m2i ponizej 50 m?
korzystna
Niekorzystna ~ Od 50 m?
Dobry Lokal wykonczony materialami dos$¢ dobrej jakosci.
¢redni Lokal wykonczony materiatami przecietnej jakosci, z widocz-
4 Standard wykon- nymi czesciowymi oznakami zuzycia.
© czenialokalu Lokal wykonczony materiatami niskiej jakosci, z widocznymi
Staby znacznymi oznakami zuzycia, wymagajacy przeprowadzenia

remontu generalnego.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wx znajdzie sie
pomiedzy Cmin a Cmax. W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max =9 028,04 zt/m?

C min =6 213,21 z/m?

AC =9 028,04 zt/m?- 6 213,21 zt/m?= 2 814,83 zt/m?

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych na-

bywcow ustalono nastepujace wagi cech:

Tabela 3

Lp. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy [zt/m?]
1 Lokalizacja ogo6lna 25 703,71
2 Stan techniczny budynku 20 562,97
3  Wielkos¢ p. u. lokalu 15 422,22
4  Standard wykonczenia lokalu 40 1125,93
Ogotem: 100 2 814,83
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Za podstawe okres$lenia prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej, przyjeto transakcje dotyczace nie-
ruchomosci o podobnych cechach w obrocie wtérnym. Do poréwnania wzieto trzy transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej po-
dobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech majacych wptyw na wartos¢é. Po-
szczegolne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Tabela 4
RODZAJ CECH RYNKOWYCH A LOKALE PRZYJETE DO POROWNA2|
Adres nieruchomosci Sienkiewicza ~ Dominikanska Asnyka
Data transakgji 2023-10-06 2024-07-22 2024-07-15
Kondygnacja 1 2 bd
Pow. uz. [m?] 32,09 42,84 48,24
Cena 1 m?p. u. [zH] 8 569,65 6 582,63 8 291,87
Lokalizacja ogélna korzystna  $rednio korzystna korzystna
Stan techniczny budynku Sredni Sredni dobry
Wielkos¢ p. u. lokalu korzystna  Srednio korzystna $rednio korzystna
Standard wykonczenia lokalu dobry staby staby

Tabela 5 przedstawia okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 m? powierzchni uzytko-

wej lokalu mieszkalnego w stanie na dzieh wyceny:

Tabela 5
RODZA) CECH RYNKOWYCH LOKAL WYCENIANY A LOKALE PRZYJETE Do POROWNACN
Adres nieruchomosci tubinska Sienkiewicza ~ Dominikanska Asnyka
Data transakgcji 2023-10-06 2024-07-22 2024-07-15
Kondygnacja 2 1 2 bd
Pow. uz. [m?] 45,60 32,09 42,84 48,24
Cena 1 m?p. u. [z} 8 569,65 6 582,63 8 291,87
Lokalizacia ogélna niekorzystna korzystna  $rednio korzystna korzystna
13 08 703,71 2t 351,85 2t 703,71
. staby Sredni Sredni dobry
Stan techniczny budynku 281,48 7t 281,48 7t 562,97 7t
. L, srednio korzystna korzystna  Srednio korzystna Srednio korzystna
Wielkos$¢ p. u. lokalu 21111 2t 0,00 24 0,00 zt
. . staby dobry staby staby
Standard wykorczenia lokalu 112593 2 0,00 2t 56297 2
SUMA POPRAWEK -2322,23 7 -633,34 zt -1 829,64 zt
CENA 1 m?2 SKORYG. 6 247,42 7t 5 949,29 z 6 462,23 zt
CENA SREDNIA 1 m?2 p. u. 6 219,65 zt

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w stanie na dzienh wyceny:
Wn =Py X Ci m?=45,60 m?x 6 219,65 zt/m? =283 616,04 zt
Po zaokragleniu przyjeto wartos¢ rynkowa: 284 000 zt

Stownie: dwiescie osiemdziesiqt cztery tysigce ztotych
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Ze wzgledu na wycene udzialu w nieruchomosci gruntowej, ktéry wigze sie z szeregiem
niedogodnosci w zarzadzaniu, prowadzeniu gospodarki remontowej oraz mozliwosci
obcigzania nieruchomosci hipoteka a takze brak wyodrebnienia lokalu, przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci, za zasadne uznano zastosowanie wspéiczynnika korekcyjnego w
wysokosci 0,90.

Woun = 283 616,04 zt * 0,90 = 255 254,44 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartosé: 255 000 zt
Stownie: dwiescie piecdziesigt piec tysiecy ztotych

9.2. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej

Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zadanie Zleceniodawcy, moze zawiera¢ takze
wycene wedtug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja nieru-
chomosci. W tym wypadku moze to nastgpi¢ na etapie tzw. ,szybkiej sprzedazy nieruchomosci”. Zwig-
zane jest to z ryzykiem ptynnosci, co oznacza tatwos¢ likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich warun-
kach cena sprzedazy nieruchomosci moze by¢ poréwnywalna z ,wartoscig likwidacyjng”, a jej wyso-
kos$¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnosci nieruchomosci oraz czynnikéw ekono-
micznych na rynku.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapi¢ mozli-
wie szybko. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek
czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Wartos$¢ ta rowniez:

- powinna odzwierciedla¢ kwote, jakg gotow jest zaakceptowad sprzedajgcy przy sprzedazy wymuszo-
nej;

- powinna réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy ma-
jatkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug definicji wartosci
rynkowej.

Wartos¢ wymuszona oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus
sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6
miesiecy). Ograniczenia te powoduja, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania
ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajgcy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla wy-
muszonej sprzedazy, literatura fa-chowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Na polskim rynku brak jest bazy danych transakcyjnych, ktéra obejmowataby kompleksowo informa-
cje o przeprowadzonych transakcjach ,wymuszonych” oraz o warunkach zawarcia takich transakgji.
Bazy gromadzone przez rzeczoznawcdw majatkowych bazujg wytgcznie na informacjach z aktéw no-
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tarialnych, gdzie czesto brak jest danych o szczegélnych warunkach zawarcia transakcji. Na bardziej
rozwinietym i dojrzalszym rynku amerykanskim przeprowadzono badania dotyczace cen uzyskiwa-
nych w trybie wymuszonej sprzedazy na prébie nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi
z ostatnich 20 lat. Wyniki badania pokazaty, ze transakcje nieruchomosciami sprzedawanymi zaraz po
zajeciu ich z powodu zadtuzenia, Smierci lub bankructwa wtasciciela sprzedawane byty po nizszej ce-
nie niz inne nieruchomosci zbywane w trybie rynkowym. Dyskonto wynikajgce z przymusu, jak wyzej,
wynosito srednio 28% wartosci nieruchomosci. W Polsce, z uwagi na znacznie nizszy stopieh rozwoju
rynku, odmienne modele zachowan poszczegdélnych uzytkownikdéw rynku w tym utrudniony obroét
nieruchomosciami zajetymi, nalezy sie spodziewac wyzszych wspoétczynnikow. Na podstawie analizy
przeprowadzonej przy wspoétpracy PFSRM oraz Zwigzku Bankdéw Polskich, uzyskano informacje, w jaki
spos6b Banki samodzielne okreslajg wartos¢ przy sprzedazy wymuszonej. Najczestszg metodg jest
stosowanie okreslonej wysokosci procentu od wartosci rynkowej. W zaleznosci od stopnia ptynnosci
da-nej nieruchomosci na rynku wskaznik ten spada od 90% do niemal 40% dla nieruchomosci o naj-
mniejszej ptynnosci.

Wartos$¢ nieruchomosci przy sprzedazy wymuszonej moze ksztattowac sie na poziomie drugiej licyta-
cji komorniczej w wysokosci 2/3 wartosci oszacowania.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapi¢ mozli-
wie szybko, aby nie pogtebiaé strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu ekspono-
wania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcoéw.

Warto$¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposéb:

Ww = Wgr X Wa X wc
gdzie:
Wk - wartos$¢ rynkowa,
wa - wspotczynnik ogélnej atrakcyjnosci,
wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawczg.

Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Sg to cechy ,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowanego
kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomos¢. To takie wtasnie specyficzne cechy nieruchomosci
powodujg, ze nabywca sposrod kilku podobnych wybiera wiasnie tg nieruchomos¢. Czesto jest to
spowodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy. Cechg korzystng jest lokaliza-
cja. Wspétczynnik atrakcyjnosci okreslono na poziomie 10%.

Wspéitczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci ryn-
ku. Rynek nieruchomosci lokalowych jest rynkiem aktywnym. Wspodtczynnik zachety cenowej dla
przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 10%.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspétczynniki:
wa = 0,90 (10% obnizenia wartosci),
wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci).
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Wartosé¢ wymuszonej sprzedazy udzialu w wysokosci 2/46 w przedmiotowej nieruchomosci
w stanie na dzien wyceny wynosi:

Wouw = 255 254,44 zt * 0,90 *0,90 = 206 756,10 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartosé: 207 000 zt
Stownie: dwiescie siedem tysiecy ztotych

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Okreslona w podejsciu poréwnawczym wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu 2/46 nieruchomo-
$ci gruntowej zabudowanej w stanie na dzien wyceny wraz z prawem do wylgcznego korzystania z
lokalu mieszkalnego nr 23 wynosi 255 000 zt i jest wartoscig rynkowg dla aktualnego sposobu uzyt-
kowania, uwzgledniajg atrybuty takie jak: lokalizacja ogélna, stan techniczny budynku, wielkos¢ p. u.
lokalu oraz standard wykonczenia lokalu.

Okreslona wartos¢ przedmiotu wyceny zawiera sie pomiedzy ceng minimalng, a maksymalng zaob-
serwowang na badanym rynku lokalnym.

Wartosc¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu w wysokosci 2/46 w przedmiotowej nieruchomosci w sta-
nie na dzien wyceny ksztattuje sie na poziomie 207 000 zi.

Do okres$lenia wartosci prawa witasnosci do nieruchomosci przeanalizowano rynek lokalny powiatu
piaseczynskiego (gminy Goéra Kalwaria i Piaseczno). Okres monitorowania rynku przyjeto od pazdzier-
nika 2023 r. do dnia wyceny.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

11.1. Operat zostat sporzagdzony zgodnie z przepisami prawa w granicach zakreslonych stanem
faktycznym i prawnym szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomosci w dacie
wyceny.

11.2. Okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i w poziomie cen
aktualnym na dzien wyceny.

11.3 Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat oraz obcigzenia hipoteka.

11.4. Operat sporzadzono wytgcznie dla celu okreSlonego w punkcie 2. Za wykorzystanie
operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.
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11.5. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiane przeznaczenia nieruchomosci
wynikajacg ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez wiasciciela lub z uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego i jego przysztych zapiséw.

11.6. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

11.7. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty moggce miec
wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokoét z badania KW nr WA5M/00377541/9
13.4. Dokumenty

13.5. Polisa OC Rzeczoznawcy Majgtkowego
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Zatacznik 13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

Lokalizacja ogélna nieruchomosci
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Zatacznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna

Widok budynku
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Zatgcznik 13.3. Protokét z badania KW

Ksiega Wieczysta nr WA5M/00377541/9

(Stan na 22.04.2025 r. 0 13.00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi nieruchomos¢ gruntowa
Dziat | - ,,0znaczenie nieruchomosci”

Potozenie MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI, GORA KALWARIA, tUBNA

Dziatka ewidencyjna

Dziatka 155/9

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0026, tUBNA

Ulica LUBINSKA 2

Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej /00267215 /

odtgczono dziatke)

Obszar catej nieruchomosci 0,2341 HA

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”

Brak wpiséw
Dziat Il - ,,Wtasnos¢”

Wiasciciele
Numer udziatu w prawie 2
Wielkos¢ udziatu 1746
Osoba fizyczna MARIUSZ MIKULSKI (rodzice: JAN, BARBARA)
Numer udziatu w prawie 3
Wielkos¢ udziatu 1746
Osoba fizyczna BARBARA MIKULSKA (rodzice: WACLAW, KAZIMIERA)
Numer udziatu w prawie 4
Wielkos¢ udziatu 2 /46

Rodzaj wspodlnosci
Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu
Rodzaj wspodlnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu
Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
STANISEAW MATEUSZ KOtODZIEJCZAK (rodzice: STANISEAW, HELE-
NA)

WIESEAWA IRENA KOEODZIEJCZYK (rodzice: MIECZYSEAW, DANIELA)
5

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
RADOSEAW DANIEL SIBILSKI (rodzice: JANUSZ, KRYSTYNA)
BEATA SIBILSKA (rodzice: LESZEK, JADWIGA)

6

1/46

ALINA WROCHNA (rodzice: STANISEAW, MARIA)

7

1/46

PIOTR MIECZYSEAW WROCHNA (rodzice: ANDRZEJ, ALINA)
9

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
ROBERT PIOTR CWIEK (rodzice: KRZYSZTOF, BERNADETA)
KRYSTYNA CWIEK (rodzice: STANISEAW, HELENA)

10

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
ANDRZE) STAWIARSKI (rodzice: JAN, MARIA)

JOANNA STAWIARSKA (rodzice: WEADYSEAW, ZOFIA)

11
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Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Rodzaj wspdélnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu
Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielko$¢ udziatu

Rodzaj wspdélnosci

Osoba fizyczna

Numer udziatu w prawie
Wielkos¢ udziatu

Osoba fizyczna

2 /46
PIOTR PAWEL WIKLAK (rodzice: STEFAN, KRYSTYNA)

12

2 /46

ANNA MAEGORZATA JABEONSKA (rodzice: ZYGMUNT, WANDA)
13

2 /46

MALGORZATA ELZBIETA FRANKOWSKA (rodzice: RYSZARD, HALINA)
14

2 /46

GRZEGORZ ANDRZE) GEADECKI (rodzice: ZYGMUNT, MICHALINA)
15

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
ANDRZE] JAN PODKOWA (rodzice: TADEUSZ, JANINA)
MARIOLA PODKOWA (rodzice: STANISEAW, MARIA)

16

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
ROBERT PIOTR CWIEK

KRYSTYNA CWIEK

17

2 /46

KRZYSZTOF RAFAL NOWAK

20

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
TADEUSZ ADAM WROBLEWSKI

AGNIESZKA WROBLEWSKA (rodzice: TADEUSZ, BARBARA)
32

2 /46

AGNIESZKA WROBLEWSKA (rodzice: TADEUSZ, BARBARA)
21

2 /46

MICHAE MARCHEWKA

22

2 /46

ADAM MODELSKI (rodzice: LESZEK, WANDA)

23

2 /46

RYSZARD ZENON WISNIEWSKI (rodzice: RYSZARD, HENRYKA)
24

1/46

EUKASZ DYLEWSKI (rodzice: ADAM, HANNA)

25

1/46

PRZEMYSELAW DYLEWSKI (rodzice: ADAM, HANNA)

26

2 /46

BEATA JADWIGA ZIEMONSKA (rodzice: LUCJAN, BOZENA)
27

2 /46

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
KRYSTYNA BARBARA KROL (rodzice: ANDRZE), JANINA)
SYLWESTER KROL (rodzice: ALEKSANDER, EDWARDA)

28

2 /46

AGNIESZKA MYSZKOWSKA (rodzice: JAN, BARBARA)
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Numer udziatu w prawie 31

Wielko$¢ udziatu 2 /46

Osoba fizyczna JADWIGA MARIA KOWALCZYK (rodzice: BRONISEAW, ANNA)
Dziat Ill - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI NALEZNOSCI PIENIEZNE) Z
ULAMKOWEJ CZESCI UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO - UDZIALU NR 16
W WYSOKOSCI 4/46 CZESCI NALEZACEGO DO PIOTRA WIKLAKA -
PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SR W PIA-

Tre$¢ wpisu SECZNIE T.KEDZIORE (SYGN. KMS 205/09) NA WNIOSEK WIERZYCIELA
SADU REJONOWEGO W PIASECZNIE Il WYDZIAEU KARNEGO, NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO - WYROKU NAKAZOWEGO
SADU REJONOWEGO W PIASECZNIE Z DNIA 15-02-2008R (SYGN. Il W
213/08) Z KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA 17-09-2009R.

. . UDZIAL NR 16 WYNOSZACY 2/46 CZESCI NALEZACY DO PIOTRA WI-
Przedmiot wykonywania

KLAKA
Skarb Parstwa (Nazwa, siedziba) SKARB PANISTWA - SAD REJONOWY W PIASECZNIE, PIASECZNO
Numer wpisu 2
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU O OPEA-
TE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20

Tre$¢ wpisu LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZY-
STEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

Numer wpisu 3

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
UJAWNIA SIE, ZE POSTANOWIENIEM STANOWIACYM PODSTAWE

Treé¢ wpisu WPISU OGEOSZONO UPADEOSC RYSZARDA WISNIEWSKIEGO JAKO

OSOBY FIZYCZNEJ] NIEPROWADZACE) DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

. . UDZIAE NR 23 W WYSOKOSCI 2/46 NALEZACY DO RYSZARDA WI-
Przedmiot wykonywania

SNIEWSKIEGO
Dziat IV - ,Hipoteka”
Numer hipoteki (roszczenia) 1
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 13600,00 (TRZYNASCIE TYSIECY SZESCSET) Zk
Udziat (numer udziatu w prawie) 33

WIERZYTELNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA: 1) UBEZPIECZENIE SPO-
LECZNE WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE, KOSZTAMI UPOMNIENIA |
KOSZTAMI EGZEKUCYJNYMI 2) UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE WRAZ Z

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ODSETKAMI ZA ZWEOKE, KOSZTAMI UPOMNIENIA | KOSZTAMI EG-
ZEKUCYJNYMI, KTORE TO WIERZYTELNOSCI - ICH WYSOKOSC |
OKRESY PLATNOSCI - WYNIKAJA Z DECYZJI BEDACYCH PODSTAWA
NINIEJSZEGO WPISU.

. S ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W TOMASZOWIE
Wierzyciel hipoteczny

MAZOWIECKIM
Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 1004715,00 (JEDEN MILION CZTERY TYSIACE SIEDEMSET PIETNAéCIE)
Suma (stownie), waluta 7L
Udziat (numer udziatu w prawie) 11
ZABEZPIECZENIA NALEZNOSCI Z TYTULU PRZEPADKU NA RZECZ
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny SKARBU PANISTWA KORZYSCI MAJATKOWE] WYRZADZONE| PRZE-
STEPSTWEM
Wierzyciel hipoteczny NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO WARSZAWA-WOLA
Numer hipoteki (roszczenia) 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 32612,44 (TRZYDZIESCI DWA TYSIACE SZESCSET DWANASCIE 44/100)
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Udziat (numer udziatu w prawie)

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny

Wierzyciel hipoteczny

Zt

23

WWIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY W POSTEPO-
WANIU NAKAZOWYM SADU REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W
WARSZAWIE | WYDZIAE CYWILNY Z DNIA 19 LIPCA 2010 R. SYGN. AKT
I NC 44320/10 , ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI
CORPUS IURIS NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WARSZAWA

ESTIM
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Zatagcznik 13.4. Kopie dokumentéw

STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Czajewicza 20 05-500 Piaseczno

Wojewodztwo: mazowieckie

Powiat: piaseczynski

Jednostka ewidencyjna: 141801_5, Géra Kalwaria - obszar wiejski
Obreb: 0026- Lubna

Numer dziatki: 155/9

Nr kancelaryjny: GEK.6621.2.2171.2025
Znak sprawy:

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:500

155/16

159/ ar

003 Baniocha

102/3 B

0

Opracowano systemem GEO-MAP. Sporzadzil(a) Barbara Przybylska wedtug stanu na dzien 2025.03.19.
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‘Starosta Piaseczynski
ul. Czajewicza 20

05-500 Piaseczno
GEK.6621.2.2171.2025

Piaseczno, dnia 19.03.2025r.

Wypis z rejestru gruntow

Identyfikator jednostki rejestrowej: 141801_5.0026.G215
Jednostka rejestrowa gruntéw G215
Obreb ewidencyjny: tUBNA (141801_5.0026)

Jednostka ewidencyjna: GORA KALWARIA - OBSZAR WIE)SKI
Powiat: piaseczynski
Wojewédztwo: mazowieckie
Grupa rejestrowa: 7

Prawa i formy wtasnosci
udziaty wtasnosci ograniczono do wybranych pozycji
Rodzaj prawa,
Lp.| wiadania lub Udziat Podmiot Udziaty zwiazane Datan'ar‘c’is:’“'a
gospodarowania L4
matzonkowie:
PODKOWA ANDRZE)
JAN
Adres zameldowania na pobyt
15 wiasnos¢ 2/46 ;t;’d“g ci'f#:s&gﬁi%ﬂ: Waznoé¢ od: 2019-01-01
PODKOWA MARIOLA
Adres zameldowania na pobyt
staty: ZIELNA 7, PIASECZNO
Rodzice: STANISLAW , MARIA
Dziatki
Dziatka o identyfikatorze: 141801 _5.0026.155/9 Klasouzytki na dziatce
Numer dziatki: 155/9 |Jednostka rejestrowa: G215 Opis Ozn. Pow. (ha)
teren mieszkaniowy B 0.2341

Ksiega wieczysta: WA5M/00377541/9

1. |Adres: UL. tUBINSKA 2, tUBNA

Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -
Powierzchnia dziatki| 0.2341
Powierzchnia klasouzytkéw [ 0.2341
Suma powierzchni dziatek:  0.2341 ha
Suma powierzchni uzytkéw: 0.2341 ha
Wypis z kartoteki budynkéw
data sporzqdzenia: 2025-03-19, sporzadzit(a): Barbara Przybylska, wygenerowano z: piaseczynski.egib.pl strona 1/2

ESTIM
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Budynek o identyfikatorze: 141801 5.0026.155/9.1 BUD

KST: budynki mieszkalne (mj

Adres: UL. tUBINSKA 2, tUBNA

Powierzchnia zabudowy: 471 m*

Dziatki na ktérych znajduje sie budynek: 141801_5.0026.155/9

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2
Liczba kondygnacji podziemnych: 0

1. | Powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych: 0 m?

Powierzchnia uzytkowa lokali
niewyodrebnionych: 0 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen
przynaleznych: 0 m’

Budynek nie stanowi odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci.
Zwigzana jednostka rejestrowa gruntéow G215

Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -

Podsumowanie powierzchni (w metrach kwadratowych)

sabiids y lokali z ytkowa bud.z | uzytkowa lokali | pom. przy. lokali | UZytkowalokali | pom. przy. lokali
e { obmiaréw projektu bud. wyodrebni h | wyodrebnionych L) y TR
471 0 0 0 0 0
nir
)
data sporzgdzenia: 2025-03-19, sporzadzit(a): Barbara Przybylska, wygenerowano z: piaseczynski.egib.pl strona 2/2
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Zatacznik 13.5. Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majatkowego

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
Numer polisy 1028404026

Okres ubezpieczenia: od 20.02,2025 r. do 19.02,2026 r.

Ubezpieczajacy: ESTIM CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby: HERY 72, 01-497 WARSZAWA
E-mail: SEKRETARIAT@ESTIM.PL

REGON: 015721162

Telefon: +48228646177

Ubezpieczony: BEATA JARZABEK
Adres zamieszkania: TOPOLOWA 28A, 03-138 WARSZAWA
E-mail: JARZABEKBEATALI@GMAIL.COM

PESEL: 76051814309

Telefon: 606785524

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznavicy majatkowego

25000 EUR 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz plerwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 131,74 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 131,74
Termin platnosci 28.02.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

44 1240 6960 3014 0110 1357 6921
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1028404026

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy oboviigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Flnanséw z dnia 26.04.. 2019 T. W sprawie obowiazkov.ego

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczycieli

n—n—nu

ubezpieczenia odp wilnej ege Komunikacyjnych.
w zakresie czynnosci rzeczomawstwa majgtkowego (Dz U z29 k\vtetma 2019,
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Osmaduam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowigzkowego umowry ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.
Dokument y informacje o produkcie ubezpi eaenlowrn

2, Oéwiadczam, e przed zavvarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacjg, e do

Postanowienia dodatkowe Iub odmienne

: e Z e ew

1. Reklamacje, skarge lub zazalenle sklada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
‘enta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na pi$mie — osobiscie albo wyslane przesylkq pocztowa W rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-4 676 Warszavia (adres tylko do korespondendji);

2)na ie - wystane na adres do doreczen elex icznych PZU SA w
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicanych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o kiérej
movia w ust, 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.p! lub
wypelniajgc formularz na wevevv.pzu.pl.

3. P2U rozpatruje reklamacig, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbgdnej zviloki, jednak nie péznicj niz w terminie 30 dnl od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust, 4,

4, W szczegélnie li h h, uniemozliwiajgcych

reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra zlotyla reklamacje, skargq lub zazalenie

informacjg, w ktérej:

1) wyjaénia przyczyne opbznienia;

2) wskazuje okolicznoéci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5, Odpowiedz PZU na reklamadjg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
kiéra je zlozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym Ze odpoviedz
mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wylgcznie na winiosek klienta;

2) w przypadku, gdy Kiientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwalego nosnika informacji.

6. Osoble fizyczne), ktdra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia
do Rzeczn'ka Finansowego vnlosku dotyczgcego:
1) meuwzg 'gdnienia roszczed v tryble rDZanY\lBI’lIB reklamacji;
czynnosci viynikajacych z j zgodnle z wolg tej

osoby w terminie okreslonym w natg

1028404026/5c3dd8fe-ee72-4871-8156-2c48e0ab5776/BE20  PIN: 7219

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku 0 Rzeczniku ym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpi eczen

9.PZU iduj Hliveosé iazy sporou

10, Podi iu ustawy o

sporow konsumencklch wlascnwym dla P2U do pozasadowego mzpauywama
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: wvaw.rf.gov.pl.

11. Unezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpeczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje pravio zwrdcenia sig 0 pomoc

do Miejskich i P ych Rzecznikéw

12, W przypacku umowy ubezpleczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma
prawio sposobu sporéw | ztozy¢ skarge
28 peﬁrcdmctwem systemu yganis sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z i iego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. —adres: http://ec. europa eu/consumers/ndr/
Za dzialenie y ODR odpowiada Komisja P Adres poczty

elektronicznej do komakw 2 P2V jest nastqpujacy: reklamacje@pzu.pl.
13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

niniejsza Polisa

e do y/éwi ub zenia h

1. W umowie ubezpleczenla zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany
jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére majg zastosowianie do tej umowy
ubezpleczenia, na piémle lub za 2godg Ubezpleczonego na Innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig péiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgczone Ubezpieczonemu przed objgciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym no$niku, wymaga uprzedniej zgody Ubezp,eczonego

Na zadanle PZU SA Ubezpleczajacy Jest y
tej powinnosci.
2.7 zadl it iefi umowy ubezpleczenia,

strony poslanawlajq, ze pued dniem pOaLnosm skiadki ubezpieczeniowiej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczejacy podal przy
zawarciu tej umaiy, z informaciami dotyczacymi platnosdi, w tym z linkiem,
dzigki ktéremu ubezpieczajacy moze opfaci¢ skladkg ubezpieczeniow.

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spéika Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospedarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 z} wplacony w caloéci, Rondo Ignacego Daszyhskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20250214.1243/proddppu05-341824999.3/FILE/Sc3dd8fe-ee72-4871-8156-2¢48€0ab5776
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[O] Bl

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
ESTIM CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Majda Wiestaw

E-mail: SEKRETARIAT@ESTIM.PL 02-972 WARSZAWA

Telefon: +48228616177 E-mail: bemowo®@tuubezpiecz.pl

tel.: +48 509719469

Data zawarcia umowy: 14.02,2025 r.

OSwiadczam, e przed zawarciem umowy ia dystry i
przy uwzglednieniu wysokoéci skladki, jaka jestem sklonny/sklonna zaplacié.

A pozyskal ode mnle informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagah co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

M
)'-L/L, O\AA‘\

PieczeZ | podpis ubezpieczajacego

()
k ; 1
ESTIM CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA \ A /]
ODPOWIEDZIALNOSCIA t'/\ i y
Ubezpieczajacy Pieczed i podpis ubezpieczajacego do polisy PieczeC i podp}s przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.p!
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)

1028404026/5¢3dd8fe-ee72-4871-8156-2c48e0ab5776/BE20  PIN: 7219

|_(so1 102102  pzu.pl i

ESTIM 39
ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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