Operat szacunkowy wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowych

Surhdéw gmina Krasniczyn

W zakres wyceny wchodzi aktualnej okreslenie
wartosci rynkowej:

% udziatu w wysokosci 1/4 w prawie
wtasnosci  gruntu  tj. geodezyjnie
wyodrebnionej dziatki gruntu o nr ew.
2643 o powierzchni 1.1495 ha potozonej
w obrebie ewidencyjnym 0015 — Surhéw

%+ udziatu w wysokosci 1/4 w prawie
wtasnosci czesci  sktadowych gruntu
w  postaci budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z zabudowg
towarzyszaca

%+ udzialu w wysokosci 3/4 w prawie
wtasnosci  gruntu tj. geodezyjnie
wyodrebnionej dziatki gruntu o nr ew.
2574 o powierzchni 0.1441 ha potozonej
w obrebie ewidencyjnym 0015 — Surhéw

%+ udzialtu w wysokosci 1/2 w prawie
wtasnosci  gruntu tj. geodezyjnie
wyodrebnionych dziatek gruntu o nr ew.
779, 2717 o tacznej powierzchni 0.6121
ha potozonych w obrebie ewidencyjnym
0015 — Surhéw

%+ udzialtu w wysokosci 3/4 w prawie
wtasnosci  gruntu tj. geodezyjnie
wyodrebnionych dziatek gruntu
o nr ew. 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778
o facznej powierzchni 3.1604 ha
potozonych w obrebie ewidencyjnym
0015 - Surhéw
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22-400 Zamosé, ul. Kamienna 20

Zamosé, dnia 12 marca 2025 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis i okreslenie
przedmiotu
wyceny

Przedmiotem wyceny sq zabudowane i niezabudowane nieruchomosci gruntowe potozone w msc.
Surhéw, gmina Krasniczyn, powiat krasnostawski, wojewddztwo lubelskie. Przedmiotowe
nieruchomosci obejmujq dziatki gruntu ozn. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3,
2778 o tgcznej powierzchni 5.0661 ha. Dziatka gruntu nr ew. 2643 o powierzchni 1.1495 ha stanowi
grunty rolne zabudowane i grunty rolne wielouzytkowe. Dziatka zostata zabudowana budynkiem
mieszkalnym wraz z zabudowq towarzyszqcq. Dziatki gruntu nrew. 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1,
2777/3, 2778 stanowiq grunty orne i tgki trwate uzytkowane rolniczo.

Dla szacowanej nieruchomosci obejmujgcej zabudowanq dziatke gruntu nr ew. 2643 ksiega
wieczysta nie zostata urzgdzona.

Dla szacowanych nieruchomosci gruntowych obejmujqcych dziatki gruntu nr ew. 2574, 779, 2717,
614/2, 2645/1, 2777/3, 2778 Sqd Rejonowy w Krasnymstawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste nr ZA1K/00045233/3, ZA1K/00016913/2, ZA1K/00055043/7.

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wfasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanej
i niezabudowanych, dla ktorych Sqgd Rejonowy w Krasnymstawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi Ksiegi Wieczyste Nr ZA1K/00045233/3, ZA1K/00016913/2, ZA1K/00055043/7 (przy czym
dla dziatki gruntu nr ew. 2643 ksiega wieczysta nie zostata urzqdzona), wedtug ich stanu na dzien
wizji lokalnej dla celéw postepowania upadfosciowego (udziaty w prawie wtasnosci nieruchomosci
stanowigq sktad masy upadtosci Beaty Badach).

s s Wartos¢ rynkowa
Numer KW Numer dziatki Wartos¢ rynkowa [zt] udziaty upadiej [z1]

brak KW 2643 204 000 51 000
ZA1K/00045233/3 2574 18 000 13 500
779 5800 2 900

ZA1K/00016913/2 2717 9800 2900
614/2 65 000 48 750

2645/1 13200 9900

ZA1K, 43/7

YU 2777/3 35500 26 625
2778 21000 15 750

Data sporzadzenia

12 marca 2025 r.

Opracowata
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

1. Okreslenie przedmiotu i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg zabudowane i niezabudowane nieruchomosci gruntowe potozone w msc. Surhdw,
gmina Krasniczyn, powiat krasnostawski, wojewddztwo lubelskie. Przedmiotowe nieruchomosci obejmujg dziatki
gruntu ozn. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778 o tgcznej powierzchni 5.0661 ha. Dziatka
gruntu nr ew. 2643 o powierzchni 1.1495 ha stanowi grunty rolne zabudowane i grunty rolne wielouzytkowe.
Dziatka zostata zabudowana budynkiem mieszkalnym wraz z zabudowg towarzyszacg. Dziatki gruntu nr ew. 2574,
779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778 stanowig grunty orne i taki trwate uzytkowane rolniczo.

Dla szacowanej nieruchomosci obejmujacej zabudowang dziatke gruntu nr ew. 2643 ksiega wieczysta nie zostata
urzadzona.

Dla szacowanych nieruchomosci gruntowych obejmujgcych dziatki gruntu nr ew. 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1,
2777/3, 2778 Sad Rejonowy w Krasnymstawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr
ZA1K/00045233/3, ZA1K/00016913/2, ZA1K/00055043/7.

1.2. Zakres wyceny

W zakres wyceny wchodzi aktualnej okreslenie wartosci rynkowe;j:

+ udziatu w wysoko$ci 1/4 w prawie witasnosci gruntu tj. geodezyjnie wyodrebnionej dziatki gruntu
o nr ew. 2643 o powierzchni 1.1495 ha potozonej w obrebie ewidencyjnym 0015 — Surhdow

+ udziatu w wysokosci 1/4 w prawie wtasnoéci czesci sktadowych gruntu w postaci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z zabudowg towarzyszgcg

+ udziatu w wysokosci 3/4 w prawie wiasnosci gruntu tj. geodezyjnie wyodrebnionej dziatki gruntu
o nr ew. 2574 o powierzchni 0.1441 ha potozonej w obrebie ewidencyjnym 0015 — Surhdow

+ udziatu w wysokosci 1/2 w prawie wtasnosci gruntu tj. geodezyjnie wyodrebnionych dziatek gruntu
onrew. 779, 2717 o facznej powierzchni 0.6121 ha potozonych w obrebie ewidencyjnym 0015 — Surhéw

+ udziatu w wysokosci 3/4 w prawie wtasnosci gruntu tj. geodezyjnie wyodrebnionych dziatek gruntu
o nr ew. 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778 o tacznej powierzchni 3.1604 ha potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0015 — Surhéw.

2. Okreslenie celu wyceny
2.1. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanej i niezabudowanych, dla
ktorych Sad Rejonowy w Krasnymstawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiegi Wieczyste Nr
ZA1K/00045233/3, ZA1K/00016913/2, ZA1K/00055043/7 (przy czym dla dziatki gruntu nr ew. 2643 ksiega
wieczysta nie zostata urzadzona), wedtug ich stanu na dzien wizji lokalnej dla celéw postepowania
upadtosciowego (udziaty w prawie wtasnosci nieruchomosci stanowig sktad masy upadtosci Beaty Badach).

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Zlecenie wyznaczonego syndyka w osobie Przemystawa Furmanka (licencja doradcy restrukturyzacyjnego nr
1594) — zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 21 pazdziernika 2024 r. sygn. akt LU1S/GUp-
sad-upr/1057/2024.
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

Podstawy prawne

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1520)
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z dnia 24 lutego 2023 r.
poz. 344 — tekst jednolity)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z dnia 8 wrzesnia 2023 r. poz. 1832)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1740

Podstawy metodologiczne

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKW2Z), w szczegdlnosci (zgodnie z dawng numeracjg) KSWP 0,
KSWP 1, KSWP 3 — zgodnie z uchwata Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych Nr 5/03/2012 z marca 2012 r. PKZW opracowane przez Polskag Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcdéw Majgtkowych sg zalecane do stosowania jako zasady dobrej praktyki zawodowej i dorobku
Srodowiska; w dniu 14 grudnia 2021 r. Rada Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych
podjeta uchwate zgodnie z ktdérg zbioér standardow zawodowych opracowanych przez PFSRM otrzymat
nazwe ,Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych”, zastepujgc tym

samym dotychczasowg nazwe tj. ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”

»Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” R. Cymerman, A. Hopfer — Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych, Wydanie Ill, Warszawa 2006 r.;

,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci” E. Kucharska-Stasiak — Wydawnictwo TWIGGER, Warszawa 2000 r.;
»Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym” M. Prystupa — Wydawnictwo
REPLIKA i Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, Wydanie |, Zakrzewo 2014 r.

Zrédta danych merytorycznych

Ogledziny nieruchomosci wykonane w dniu 21 lutego 2025 r.

Badanie aktualnych zapiséw w Ksiegach Wieczystych nr ZA1K/00045233/3, ZA1K/00016913/2,
ZA1K/00055043/7 prowadzonych przez Sgd Rejonowy w Krasnymstawie, Wydziat IV Ksigg Wieczystych
poprzez system teleinformatyczny Elektroniczne Ksiegi Wieczyste

Wypisy z rejestru gruntéw z dnia 4 listopada 2024 r.

Informacje o dziatkach poprzez ogélnodostepny portal http://krasnostawski.geoportal2.pl

System Informacji Przestrzennej Powiatu Krasnostawskiego i Gminy Krasniczyn

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasniczyn

Dane z serwisu internetowego www.geoportal.gov.pl w zakresie danych przestrzennych wchodzacych
w sktad panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Informacje o aktualnych cenach rynkowych sprzedazy nieruchomosci gruntowych uzyskane z rejestru
aktéw notarialnych prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Krasnymstawie

Informacje o lokalnych rynkach nieruchomosci uzyskane w biurach posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami na terenie powiatu krasnostawskiego

Informacje uzyskane z literatury fachowej — w szczegélnosci opracowan PFSRM
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

4. Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci rynkowej:

+ Data sporzadzenia wyceny:

12 marca 2025 r.
* Data, na ktérg okreslono wartos$é przedmiotu wyceny:

12 marca 2025 r.
+ Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:

21 lutego 2025 r.
4 Data dokonania ogledzin nieruchomosci:

21 lutego 2025 r.

5. Okreslenie stanu nieruchomosci gruntowej
5.1. Stan otoczenia nieruchomosci i lokalizacja

Szacowana nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w granicach
administracyjnych msc. Surhédw w gminie Krasniczyn. Gmina
Krasniczyn to gmina wiejska potozona w powiecie krasnostawskim,
w wojewddztwie lubelskim; zamieszkiwana przez ok. 4400 oséb.
Powierzchnia gminy wynosi ok. 110.02 km?, co stanowi 9.67%
powierzchni powiatu, przy czym uzytki rolne stanowig 73%
powierzchni gminy, zas uzytki leSne — 20%. Na obszarze gminy
znajduje sie rezerwat przyrody Gteboka Dolina chronigcy rozciecia
erozyjne w postaci dolin z wawozami oraz laséw jaworowo-
debowych z bukiem wystepujgcym na granicy zasiegu. Gmine
tworzg sotectwa Anielpol, Boricza, Boricza — Kolonia, Brzeziny,
Chetmiec, Czajki, Drewniki, Franciszkéw, Krasniczyn, tukaszéwka,
Majdan Surhowski, Olszanka, Pniaki, Stara Wies, Surhéw, Surhéw —
Kolonia, Wolica, Wélka Krasniczyfska, Zalesie, Zastawie, Zutéw.

Sasiednie gminy to Grabowiec, lIzbica, Krasnystaw, Le$niowice,
Skierbieszow, Siennica R6zana i Wojstawice. Rejon typowo rolniczy.

Lokalizacja szacowanej nieruchomosci zabudowanej w pierwszej linii zabudowy od drogi gminnej w posredniej
czesci wsi; w stosunkowo niewielkiej (ca 13 km) i nieuciazliwej odlegtosci od centrum miasta powiatowego
kumulujgcego gtéwne obiekty gminne uzytecznosci publicznej. W bezposrednim sgsiedztwie lekko rozproszona
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, grunty pod zabudowe oraz lokalne obiekty uzytecznosci
publicznej; w dalszym sasiedztwie niezabudowane dziatki stanowigce grunty rolne i trwate uzytki zielone.
Lokalizacja — przecietna; dostepnos¢ komunikacyjna — dobra; jakos$¢ ogdlnego dojazdu — korzystna.
Nieruchomos$¢ potozona w niewielkiej odlegtosci od drogi wojewddzkiej DW846 (umozliwiajgcej dojazd do
Krasnegostawu).
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

Lokalizacja ogdélna nieruchomosci
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

Wzajemne pofozenie dziatek

5.2. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej obejmujgcej zabudowang dziatke gruntu nr ew. 2643 ksiega wieczysta nie zostata
urzadzona. Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci ustalono na podstawie wypisu z rejestru gruntéw z dnia
4 listopada 2024 r. stanowigcego zatagcznik do niniejszego opracowania. Zgodnie z wypisem przedmiotowa dziatka
stanowi wtasnos¢: Beaty Grazyny Badach c. Czestawa i Haliny — w udziale 1/4; Ryszarda Badach s. Eugeniusza
i Danuty — w udziale 1/2; Zuzanny Haliny Badach c. Zdzistawa i Beaty — w udziale 1/4.

Dla nieruchomosci gruntowej obejmujgcej dziatke gruntu nr ew. 2574 stanowigcej przedmiot opracowania
Wydziat IV Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Krasnymstawie prowadzi Ksiege Wieczysta o numerze
ZA1K/00045233/3. W poszczegdlnych dziatach Ksiegi Wieczystej nr ZA1K/00045233/3 zapisano — wedtug stanu
z dnia 12 marca 2025 roku:

Tabela 1. Podstawowe dane zawarte w ksiedze wieczystej ZA1K/00045233/3

Nr ksiegi wieczystej ZA1K/00045233/3

numer dziatki: 2574

gmina: Krasniczyn

Potozenie (dziat I) miejscowosc: Surhow

sposob korzystania: dziatka gruntu
obszar catej nieruchomosci: 0.1400 ha

Spis praw wolny od wpiséw
Zdzistaw Badach s. Eugeniusza i Danuty oraz Beata Grazyna Badach c. Czestawa
Wiasciciel/e (dziat 11) i Haliny — wspdlnos¢ ustawowa majgtkowa matzeriska*
podstawa wpisu: umowa sprzedaZzy z dnia 16 listopada 1999 r.
Obcigzenia — dziat Ill wolny od wpiséw
Obcigzenia — dziat IV wolny od wpiséw

*zmiana w zakresie prawa wtasnosci — wobec $mieci Zdzistawa Badach — nie zostata ujawniona w dziale Il KW; aktualni
wiasciciele nieruchomosci — zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 4 listopada 2024 r. stanowigcym zatacznik do
niniejszego opracowania

Dla nieruchomosci gruntowej obejmujgcej dziatki gruntu nr ew. 779, 2717 stanowigcej przedmiot opracowania
Wydziat IV Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Krasnymstawie prowadzi Ksiege Wieczysta o numerze
ZA1K/00016913/2. W poszczegdlnych dziatach Ksiegi Wieczystej nr ZA1K/00016913/2 zapisano — wedtug stanu
z dnia 12 marca 2025 roku:
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn

dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

Tabela 2. Podstawowe dane zawarte w ksiedze wieczystej ZA1K/00016913/2

Nr ksiegi wieczystej

ZA1K/00016913/2

Potozenie (dziat 1)

numer dziatki: 2717, 779
wojewddztwo: lubelskie

powiat: krasnostawski

gmina: Krasniczyn

miejscowosc: Surhow

sposob korzystania: dziatka gruntu
obszar catej nieruchomosci: 0.6300 ha

Spis praw

wolny od wpiséw

WHtasciciel/e (dziat 1)

Zdzistaw Badach s. Eugeniusza i Danuty*
podstawa wpisu: umowa sprzedazy z dnia 30 marca 1982 r.

Obcigzenia — dziat Ill

OSTRZEZENIE

Komornik Sgdowy przy Sqdzie Rejonowym w Krasnymstawie w sprawie KM 271/10
wszczqgt egzekucje z nieruchomosci objetej tq ksiegq wieczystq

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqgca osobq prawng: Sygma
Banque Societe Anonyme Spotka Akcyjna z Siedzibq w Paryzu

Obcigzenia — dziat IV

hipoteka umowna tgczna zwykta do kwoty 28000.00 (dwadziescia osiem tysiecy
ztotych) zt; zabezpiecza kredyt z terminem zaptaty 2016-02-15

hipoteka umowna zwykta, tgczna w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
umowy kredytowej z dnia 23.08.2006 r. nr 4/X/06/K/KZ

wierzyciel hipoteczny: Bank Spotdzielczy w Lesniowicach Oddziat w Krasniczynie
hipoteka przymusowa do kwoty 8493.00 (osiem tysiecy czterysta dziewiecdziesigt
trzy) zt; zabezpiecza naleznosci objete tytutem wykonawczym

wierzyciel hipoteczny: Asekuracja Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

*zmiana w zakresie prawa wtasnosci — wobec $mieci Zdzistawa Badach — nie zostata ujawniona w dziale Il KW; aktualni
wiasciciele nieruchomosci — zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 4 listopada 2024 r. stanowigcym zatacznik do
niniejszego opracowania

Dla nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki gruntu nr ew. 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778 stanowiacej
przedmiot opracowania Wydziat IV Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Krasnymstawie prowadzi Ksiege
Wieczystg o numerze ZA1K/00055043/7. W poszczegdlnych dziatach Ksiegi Wieczystej nr ZA1K/00055043/7

zapisano — wedtug stanu z dnia 12 marca 2025 roku:

Tabela 3. Podstawowe dane zawarte w ksiedze wieczystej ZA1K/00055043/7

Nr ksiegi wieczystej

ZA1K/00055043/7

Potozenie (dziat 1)

numer dziatki: 2778, 2645/1, 2777/3, 614/2
wojewddztwo: lubelskie

powiat: krasnostawski

gmina: Krasniczyn

miejscowosc: Surhow

sposob korzystania: grunt orny, R — grunty orne
obszar catej nieruchomosci: 3.0715 ha

Spis praw

wolny od wpiséw

Witasciciel/e (dziat 1)

Zdzistaw Badach s. Eugeniusza i Danuty oraz Beata Grazyna Badach c. Czestawa
i Haliny —w udziatach po 1/2*

podstawa wpisu: umowa sprzedazy Rep A 5189/06 z dnia 24 sierpnia 2006 r. wyrok
o ustanowieniu rozdzielnosci majqtkowej sygn. akt Il RC 125/16z dnia 3 listopada
2016 r. (postanowienie Sqdu Rejonowego w Krasnymstawie Ill Wydziat Rodzinny
i Nieletnich

Obcigzenia — dziat Il

INNY WPIS

ostrzezenie o wszczeciu przez Komornika Sgdowego przy Sqdzie Rejonowym
w Krasnymstawie Joanne Sawickq Iwaniuk postepowania egzekucyjnego z udziatu
Beaty Badach wynoszgcego 1/2 czesé nieruchomosci objetej tq ksiegg wieczystq
w sprawie KM 1451/16
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego przytqczyt sie kolejny wierzyciel
w sprawie oznaczonej sygnaturg akt komorniczych KM 775/12, w polu 3. 4.4.1
(nazwa) wpisano "GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety", w polu 3.4.4.2 (siedziba) wpisano "Warszawa", w polu
3.4.4.3 (REGON) wpisano "141098521"

do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego przytqczyt sie wierzyciel w sprawie
oznaczonej sygnaturq akt komorniczych KM 103/18, w polu 3. 4.4.1 (nazwa)
wpisano "Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety" w polu 3.4.4.2 (siedziba) wpisano Wroctaw"

do toczqcego sie postepowania egzekucyjnego przytqczyt sie wierzyciel w sprawie
oznaczonej sygnaturq akt komorniczych KM 954/18, w polu 3.4.4.1 (nazwa)
wpisano "Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety" w polu 3.4.4.2 (siedziba) wpisano "Wroctaw", w polu 3.4.4.3 (REGON)
wpisano "140317429"

INNY WPIS

ostrzezenie o wszczeciu przez Komornika Sgdowego przy Sqdzie Rejonowym
w Krasnymstawie Joanne Sawickqg Iwaniuk postepowania egzekucyjnego z udziatu
Zdzistawa Badach wynoszgcego 1/2 czes¢ nieruchomosci objetej tq ksiegg
wieczystq w sprawie KM 390/17

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobq prawnqg: GPM
Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
hipoteka umowna tgczna zwykta do kwoty 28000.00 (dwadziescia osiem tysiecy
ztotych) zt; zabezpiecza kredyt z terminem zaptaty 2016-02-15

hipoteka umowna zwykta, tgczna w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
umowy kredytowej z dnia 23.08.2006 r. nr 4/X/06/K/KZ

wierzyciel hipoteczny: Bank Spotdzielczy w Lesniowicach Oddziat w Krasniczynie
hipoteka przymusowa do kwoty 41847.21 (czterdziesci jeden tysiecy osiemset
czterdziesci siedem 21/100) zt; zabezpiecza wierzytelnos¢ wynikajgcq z tytutu
wykonawczego

wierzyciel hipoteczny: GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety

hipoteka przymusowa do kwoty 49330.63 (czterdziesci dziewiec¢ tysiecy trzysta
trzydziesci  63/100) zt;  zabezpiecza wierzytelnos¢ wynikajgcq  z  tytutu
wykonawczego

wierzyciel hipoteczny: GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety

hipoteka przymusowa do kwoty 4149.40 (cztery tysigce sto czterdziesci dziewiec
40/100) zt; zabezpiecza naleznosci objete tytutami wykonawczymi

wierzyciel hipoteczny: Gmina Krasniczyn

*zmiana w zakresie prawa wtasnosci — wobec $mieci Zdzistawa Badach — nie zostata ujawniona w dziale Il KW; aktualni
wiasciciele nieruchomosci — zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 4 listopada 2024 r. stanowigcym zatacznik do
niniejszego opracowania

Obciagzenia — dziat IV

5.3. Ewidencja gruntow

Zgodnie z danymi ewidencyjnymi prowadzonymi przez Starostwo Powiatowe w Krasnymstawie przedmiotowe
dziatki gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778
potozone sg w obrebie ewidencyjnym 0015 Surhdéw, jednostka ewidencyjna 060606_2 Krasniczyn, powiat
krasnostawski, wojewddztwo lubelskie. Dane ewidencyjne dziatek i naniesien prezentujg sie nastepujgco:
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

Wojewodztwo : lubelskie
Powiat : krasnostawski
Jednostka ewidencyjna : KRASNICZYN
Nazwa obrebu : SURHOW
Numer obrebu : 0015

INFORMACJA O DZIALCE
Jednostka rejestrowa : G.709
Grupa rejestrowa : 7
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
|2d533_ i SURHOW Oznaczenie | Pow. 1.1495
ziatki : 22-310 KRASNICZYN
060606_2 0015 2643 Er-Rilla 0.1787
Ll 0,0603
Rilla 0,3427
Rillb 0,4808
Wsr-tII1 0,0872
Informacja o budynkach:
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST K%”f'gg- Pow. zabud.
376 %’_ ?:-'OOP\(NRASNICZYN Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/0 175
Id. budynku: 060606_2.0015.376_BUD (jednostka rej.: G.709)
377 %’_ g:-'GOP\CNRASNICZYN Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/1 148
Id. budynku: 060606_2.0015.377_BUD (jednostka rej.: G.709)
SURHOW —_
378 55.310 KRASNICZYN Budynki mieszkalne 1/1 137
Id. budynku: 060606_2.0015.378_BUD (jednostka rej.: G.709)

Nr dziafki Polozenie dziakki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
2574 SURHOW Oznaczenie | Pow. 0,1441
Id dziatki : 22-310 KRASNICZYN
060606_2.0015.2574 RII 0.0887

Rllla 0,0554

Nr dziatki Potozenie dziafki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
779 SURHOW Oznaczenie | Pow. 0,3642
|d dziatki : 22-310 KRASNICZYN
060606_2.0015.779 Ll 03642

Nr dziafki PotoZzenie dziakki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
2717 SURHOW Oznaczenie | Pow. 0,2479
Id dziatki : 22-310 KRASNICZYN
060606_2.0015.2717 il 00254

Rllla 0,1143
Rlllb 0,0612
Wsr-LIII 0,0470
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn

dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
614/2 SURHOW Oznaczenie | Pow. 1,5171
Id dziatki : 22-310 KRASNICZYN
060606_2.0015.614/2 Rllla 1,2097

Rlllb 0,3074

Nr dziatki Potozenie dziafki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
26451 SURHOW Oznaczenie | Pow. 0,3217
Id dziatki : 22-310 KRASNICZYN
060606_2 0015 26451 Ll 0.0130

Rllla 0,2042
Rlllb 0,1045

Nr dziatki Potozenie dziafki Klasouzytki Pow. dziatki[ha)]
2777/3 SURHOW Oznaczenie | Pow. 0,8300
Id dziatki : 22-310 KRASNICZYN
060606_2 0015.2777/3 Rilla 0.8300

Nr dziafki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
2778 SURHOW Oznaczenie | Pow. 0,4916
Id dziatki : 22-310 KRASNICZYN Rilla 0.4916

060606_2.0015.2778

Biorgc pod uwage powyisze nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ miedzy zapisami w ewidencji gruntow i zapisami w ksiegach
wieczystych nr KW ZA1K/00045233/3, ZA1K/00016913/2, ZA1K/00055043/7 w zakresie oznaczenia i pofozenia dziatek

stanowiqcych przedmiot wyceny.

5.4. Dostep do drogi publicznej

Zabudowana dziatka gruntu nr ew. 2643 i niezabudowana dziatka gruntu nr ew. 2574 posiadajg bezposredni
dostep do asfaltowe] drogi gminnej (dziatka drogowa nr ew. 2614) ze zjazdem do drogi powiatowej (dziatka
drogowa nr ew. 1716). Droga gminna utwardzona o nawierzchni asfaltowej z czeSciowo urzgdzong infrastrukturg

w postaci o$wietlenia ulicznego bez chodnikéw dla pieszych. Ogdlnie dostep korzystny. Dostep do drogi dla
pozostatych dziatek zgodnie z indywidualng charakterystyka.
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778

5.5. Opis dziatek

Zabudowana dziatka gruntu nr ew. 2643 o powierzchni 1.1495 ha posiada ksztatt wieloboku przypominajacego
potfaczone ze sobg krétszymi bokami prostokaty o zmniejszajgcej sie — w kierunku wschodnim — szerokosci;
o regularnych granicach, ktérych dtuzsze boki przebiegajg z zachodu na wschéd. Krétszym zachodnim bokiem
dziatka przylega do drogi publicznej gminnej; bokiem przeciwlegtym — do niezabudowanych gruntéw ornych
uzytkowanych rolniczo. Dziatka potozona w wiekszym kompleksie gruntéw o podobnym przeznaczeniu
i charakterze; czesciowo zabudowanych — od drogi oraz stanowigcych grunty orne i trwate uzytki zielone.
Najszersza zachodnia cze$¢ dziatki zostata zabudowana; w pierwszej linii zabudowy od drogi gminnej
w potudniowo-zachodnim wierzchotku dziatki posadowiony zostat wolnostojacy budynek mieszkalny; w gtebi
dziatki zabudowa towarzyszgca zamykajgca obejscie od pdtnocy i wschodu. Pozostata czes¢ dziatki stanowi
gtéwnie grunty orne oraz tgki trwate i grunty pod stawami. Dziatka w czesci zabudowanej nie zostata ogrodzona;
zagospodarowana w elementarnym zakresie; porosnieta gtéwnie roslinnoscig niskg; wzdtuz potudniowego boku
dziatki zadrzewienia. Dostepne media: energia elektryczna, wodocigg gminny sieciowy, gaz ziemny sieciowy;

kanalizacja sanitarna — lokalnie.

Dziatka gruntu nr ew. 2574 o powierzchni 0.1441 ha posiada ksztatt wieloboku przypominajgcego potaczone ze
sobg krotszymi bokami dwa czworokaty réznej szerokosci o regularnych granicach, ktérych dtuzsze boki
przebiegajg z zachodu na wschdd. Krétszym wschodnim bokiem dziatka przylega do drogi gminnej. Dziatka
stanowi grunty orne uzytkowane rolniczo potozone w kompleksie niezabudowanych gruntéw rolnych miedzy
siedliskami skupionych wzdtuz drogi gminnej. Dziatka nie jest uzbrojona; dostepne media w pasie drogowym;
stup elektryczny w potudniowo-wschodnim narozniku dziatki. Przydatnosé glebowo-rolnicza — bardzo dobra;
oddziatywanie uzytkdw przylegtych — korzystne; ksztatt dziatki — korzystny; jakos¢ dostepu i dojazdu — korzystna;
kultura rolna — przecietna.
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778
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Dziatka gruntu nr ew. 779 o powierzchni 0.3642 ha stanowigca taki trwate posiada ksztatt czworoboku
przypominajgcego trapez o regularnych granicach, ktérego dtuzsze boki przebiegajg niemal z pétnocy na potudnie
Dziatka potozona w wigkszym kompleksie gruntdw o podobnym przeznaczeniu i charakterze zlokalizowanym
wzdtuz rzeki Wojstawka stanowigcej prawy doptyw Wieprza. Dziatka krétszym potudniowym bokiem przylega do
gruntow pod wodami ptyngcymi (do rz. Wojstawka); bokiem przeciwlegtym — do niezabudowanych gruntéw
ornych uzytkowanych rolniczo. Dziatka bez dostepu do drogi publicznej; dojazd przez inne dziatki. Przydatnosc
glebowo-rolnicza — korzystna; oddziatywanie uzytkdw przylegtych — przecietne; ksztatt dziatki — korzystny; kultura

rolna — niska.

Dziatka gruntu nr ew. 614/2 o powierzchni 1.5171 ha stanowigca grunty orne posiada ksztatt dos¢ foremnego
czworoboku przypominajgcego prostokat o regularnych granicach, ktorego dtuisze boki przebiegajg z niemal
z pétnocy na potudnie. Krotszym potnocnym bokiem dziatka przylega do pada drogowego wzdtuz drogi publicznej
wojewodzkiej DW843; bokiem przeciwlegtym — do ogdlnodostepnej drogi gruntowej (dziatka drogowa nr ew.
722). Dziatka potozona w wiekszym kompleksie gruntéw o podobnym przeznaczeniu i charakterze. Przydatnosé
glebowo-rolnicza gruntéw ornych — korzystna (klasa Ill); oddziatywanie uzytkdw przylegtych — korzystne; jakos$¢
dostepu i dojazdu — korzystna; ksztatt dziatki — korzystny; kultura rolna — dobra.
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778
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Dziatki gruntu nr ew. 2717 i 2645/1 o powierzchni wynoszgcej odpowiednio 0.2479 ha i 0.3217 ha stanowig
gtéwnie grunty orne oraz taki trwate; na dziatce gruntu nr ew. 2717 czesciowo grunty pod stawami. Dziatki
w ksztatcie lekko wydtuzonych czworobokdéw przypominajgcych prostokaty o regularnych granicach, ktorych
dtuzsze boki przebiegajg z zachodu na wschdd. Krétszymi wschodnimi bokami dziatki przylegajg do
ogdlnodostepnej drogi gruntowej (dziatka drogowa nr ew. 2776); dziatka gruntu nr ew. 2717 od zachodu przylega
do ogodlnodostepnej drogi gruntowe] (dziatka drogowa nr ew. 2652). Dziatki gruntu potozone w wiekszym
kompleksie gruntdw o podobnym przeznaczeniu i charakterze. Dziatki uzytkowane rolniczo; w czesci
zadrzewione. Przydatnosé glebowo-rolnicza gruntdw — dosé korzystna; oddziatywanie uzytkéw przylegtych —dosc
przecietne; ksztatt dziatek — korzystny; jakos¢ dostepu i dojazdu — dobra; kultura rolna — dobra.
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Nieruchomosci gruntowe — Surhéw gmina Krasniczyn
dz. nr ew. 2643, 2574, 779, 2717, 614/2, 2645/1, 2777/3, 2778
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Dziatki gruntu nr ew. 2777/3 i 2778 stanowigce grunty orne o powierzchni wynoszgcej odpowiednio 0.83 ha
i 0.4916 ha tworzg — przylegajac do siebie krotszymi bokami — foremny czworobok przypominajacy prostokat
o regularnych granicach, ktérego dtuzsze boki przebiegaja z pétnocy na potudnie. Dziatki potozone w wiekszym
kompleksie gruntdw o podobnym przeznaczeniu i charakterze zamknietym miedzy ogdlnodostepnymi drogami
gruntowymi (dziatki drogowe nr ew. 2776, 2783). Przydatnos¢ glebowo-rolnicza gruntéw ornych — korzystna;
oddziatywanie uzytkéw przylegtych — korzystne; ksztatt dziatek — korzystny; jakos¢ dostepu i dojazdu — dobra;
kultura rolna — bardzo dobra.

5.6. Opis techniczno-uzytkowy budynku mieszkalnego z zabudowa towarzyszaca

Wszystkie opisy budynku dla stanu na dzien wizji lokalnej wykonane sq na podstawie ogledzin nieruchomosci, informacji
uzyskanych podczas wizji lokalnej oraz Zrodet wymienionych w pkt. 3.4. niniejszego opracowania.

Budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojgcej stanowi obiekt catoroczny o prostej zwartej bryle na planie
czworokata przekryty dachem dwuspadowym; wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej w 1992 r.
(prawdopodobny rok rozbudowy — w pierwotnej czesci budynek raczej z lat 60-tych XX wieku) o powierzchni
zabudowy 137.00 m? (zgodnie z kartoteka budynkéw). Budynek parterowy ze strychem w nieuzytkowym
poddaszu, podpiwniczony czesciowo wzniesiony zgodnie z tradycyjnymi rozwigzaniami technologiczno-
materiatowymi stosowanymi przez rzemiesInikow wiejskich.
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Sciany budynku murowane z elementéw drobnowymiarowych (pustak/cegta silikatowa/bloczki betonu
komérkowego/gazobetonowe); w czesci z elewacjg zewnetrzng; bez docieplenia. Dach dwuspadowy konstrukcji
drewnianej z poszyciem eternitem falistym. Stolarka okienna gtéwnie drewniana skrzynkowa; dwa okna od
frontu wymienione na PCV. Stolarka drzwiowa drewniana stolarska malowana farbg; drzwi zewnetrzne od strony
potudniowej wymienione na katalogowe. Tynki wewnetrzne klasyczne gtadkie cementowo-wapienne z powtoka
malarskg. Posadzki obtozone gtéwnie wyktadzing PCV oraz mozaikg z ptyty pazdzierzowej; czesciowo posadzki
zerwane. Budynek w stanie do generalnego remontu; cze$ciowo w trakcie prac porzagdkowych i remontowych.
W czesci zachodniej budynku wyremontowano jeden pokdj oraz tazienke — zgodnie z aktualnie akceptowanymi
rozwigzaniami technologiczno-materiatowymi; urzadzono pokdj z aneksem kuchennym oraz fazienke
wyposazong w brodzik, umywalke naszafkowg i wc kompakt. W pomieszczeniach wyremontowano instalacje
wewnetrzne; zainstalowano centralne ogrzewanie (kaloryferowe) z zasilaniem elektrycznym.

W pozostatym zakresie budynek w standardzie do generalnego remontu; wymaga prac remontowych
wykraczajacych poza biezgcg konserwacje (wymiana poszycia dachowego, termomodernizacja, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, remont instalacji wewnetrznych). Znaczne zuzycie techniczne adekwatne do wieku

budynku, sposobu uzytkowania i jako$ci prowadzonej gospodarki remontowe;j.

ZABUDOWA TOWARZYSZACA

Zabudowa towarzyszgca obejmuje dwa budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa: murowany
budynek inwentarski oraz stodote na murowanych stupach. Budynek inwentarski z 1964 r. o powierzchni
zabudowy 148.00 m? (zgodnie z kartoteka budynkéw) stanowi obiekt jednokondygnacyjny murowany
z elementéw drobnowymiarowych czesciowo z elewacjg zewnetrzng; przekryty dachem dwuspadowym
konstrukcji drewnianej z poszyciem eternitem falistym. Stolarka drzwiowa drewniana; stolarka okienna
inwentarska. Stodota na murowanych stupach z 1964 r. o powierzchni zabudowy 175.00 m? (zgodnie z kartoteka
budynkdéw) stanowi obiekt jednokondygnacyjny przekryty dachem dwuspadowym konstrukcji drewnianej
z poszyciem eternitem falistym. Wrota dwuskrzydtowe drewniane; sciany drewniane z widocznymi ubytkami.
Stodota przejazdowa. Wzdtuz potudniowej $ciany budynku dobuddwka konstrukcji murowanej przekryta dachem
jednospadowym z poszyciem blacha ptaska zawijana.

Dodatkowo na dziatce pozostatos¢ po murowanym budynku gospodarczym widocznym na ogdlnodostepnych
mapach wzdtuz potudniowej granicy dziatki.

Kondycja techniczna budynkéw stabilna umozliwiajgca dalsze uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem. Widoczne
zuzycie techniczne adekwatne do wieku budynkéw, sposobu uzytkowania i jakosci prowadzonej gospodarki
remontowej.

Dokumentacja fotograficzna prezentujgca budynki stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.
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5.7. Przeznaczenie w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy.

Dla lokalizacji szacowanych nieruchomosci brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; obecnie gmina przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Krasniczyn zgodnie z uchwata
Rady Gminy Krasniczyn Nr VIII/37/2024 z dnia 14 listopada 2024 r. — na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdin.
zm.)

Tymczasem zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Rady Gminy Krasniczyn Nr XLIX/238/2018 z dnia 16 paZzdziernika 2018 r. cze$ciowo zabudowana dziatka
gruntu nr ew. 2643 w czesci zachodniej potozona jest w terenach ozn. symbolem M — strefa zabudowy

zagrodowej i mieszkaniowej; w czesci na wschod w terenach ozn. symbolami R — tereny rolne oraz RZ — zielen

nieurzadzona i dolin rzecznych. Dziatka gruntu nr ew. 2574 niemal w catosci potozona jest w terenach ozn.
symbolem M — strefa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.

Dziatka gruntu nr ew. 779 potozona jest w terenach ozn. symbolem RZ — zielen nieurzadzona i dolin rzecznych;

za$ dziatka gruntu nr ew. 614/2 potozona jest w terenach ozn. symbolem R — tereny rolne.

Dziatki gruntu nrew. 2717, 2645/1, 2777/3, 2778 potozone sg w terenach ozn. symbolem R —tereny rolne; dziatka
gruntu nr ew. 2717 czesciowo — od zachodu - w terenach ozn. symbolem RZ — zielei nieurzgdzona i dolin
rzecznych.
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6. Okreslenie sposobu wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych

6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

6.1.1. Wartos¢ rynkowa

Zgodnie z art. 150, ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,warto$¢ rynkowa okresla sie dla
nieruchomosci, ktore sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu”.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci — zgodnie z nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomosciami — ,stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;”.

,Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb
uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie
nieruchomosciami” — zgodnie z art. 134, ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W niniejszym operacie, zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, Krajowym Standardem Wyceny
Podstawowy nr 1, oszacowano aktualna warto$¢é rynkowg nieruchomosci wg ich stanu na date ogledzin.

6.2. Wybdr podejscie, metody i techniki

Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majgtkowy uwzgledniajgc nastepujgce czynniki: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje
wyznaczong dla niej w planie miejscowym, stan jej zagospodarowania, dostepnos¢ informacji o cenach
transakcyjnych, informacje uzyskane od zleceniodawcy i dane z wizji lokalnej — zgodnie z art. 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
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Majgc na uwadze podstawy prawne i metodologiczne zawarte w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami oraz w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci, oszacowano wartosc rynkowq nieruchomosci w nastepujgcy sposob:

e  wartos¢ rynkowq nieruchomosci gruntowych wedtug stanu na dzien wizji lokalnej oszacowano podejsciem
porownawczym, metodq porownywania parami i korygowania ceny Ssredniej, poniewaz na rynku lokalnym
odnotowano transakcje nieruchomosciami podobnymi do wycenianych.

Woybierajgc podejscie i metode kierowano sie wytycznymi okreslonymi w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ,,uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Zgodnie z art. 152, ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie
przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego. Art. 153, ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, ze ,podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

W procesie oszacowania wartosci rynkowych przedmiotowych nieruchomosci zastosowano podejscie
porownawcze, metode poréwnywania parami i korygowania ceny Sredniej ze wzgledu na dostepng liczbe
transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci najbardziej podobnych do wycenianych na rynkach lokalnych
przyjetych do analizy oraz w oparciu o obowigzujace przepisy prawne i standardy zawodowe jako zasady dobre;j
praktyki zawodowej.

6.3. Charakterystyka metody poréwnywania parami

Zgodnie z dyspozycjami zawartymi w art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejscie porownawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze
wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu.

Zasady i warunki stosowania podejscia poréwnawczego do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci oraz
Nota Interpretacyjna ,Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci”. Przy stosowaniu
podejscia porodwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.
Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajagcym date, na ktoérg
okresla sie warto$¢ nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia
w operacie szacunkowym.

Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Mogg to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte
w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostéw, dokumentach
planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje
pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen
transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe
wyceny.

Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogg by¢ przyjmowane transakcje
nieruchomosciami, w ktérych wystgpity szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny
W sposOb razgco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.
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W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z dyspozycjami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832) §8.1.: Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje
sie nieruchomos¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktdrej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny.

Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej
i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

Zgodnie ze wspomniang wczesniej Notg Interpretacyjng — NI 1 wycena nieruchomosci w podejsciu
poréownawczym metodg porownywania parami wymaga zastosowania nastepujgcej procedury (NI 1, pkt. 4):
4+ Utworzenie zbioru nieruchomoséci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny
+ Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
4 Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

=

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych
+ Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

=

Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci co najmniej trzech nieruchomosci podobnych

pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny z ich niezbedng

charakterystyka

+ Charakterystyka nieruchomosci wycenianej z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych

+ Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomo$ciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z rdznic ocen nieruchomosci wycenianej
i nieruchomosci wybranych do poréwnan

+ Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek

4+ Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen

transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub sredniej wazonej,

jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

6.4. Charakterystyka metody korygowania ceny sredniej

W odniesieniu za$ do metody korygowania ceny sredniej Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci §8.2. stanowi, ze przy metodzie korygowania ceny sredniej
do porédwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktdrych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze
stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej
w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na
podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j i liczby jednostek poréwnawczych z uwzglednieniem potozenia ceny
Sredniej.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:
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n
W =Cg x> uxP
i=1

Srednia cena

wielkos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢ nieruchomosci
liczba wspoétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
powierzchnia wycenianej nieruchomosci

Metoda korygowania ceny sredniej wymaga zastosowania nastepujgcej procedury (NI 1, pkt. 5):

+

+
+

=

=

Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach stanowigcych
podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

Obliczenie ceny Sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej
(Cmax), w wyeksponowaniu ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

Obliczenie dolnej granicy (Cmin/Csr) i gérnej granicy (Cmax/C$r) sumy wspotczynnikow korygujacych
oraz obliczenie zakresu wspoétczynnikdéw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Okredlenie wielkosci wspdtczynnikdw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny Sredniej w przedziale [Cmin, Cmax].

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty: Wr = Cér x ZUi
Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Przy zastosowaniu wyzej opisanych metod przyjeto nastepujgce zatozenia:

v

wartoé¢ szacowanej nieruchomoséci w odniesieniu do 1 m? powierzchni gruntu znajdzie sie pomiedzy
ceng minimalng, a ceng maksymalng, jakie odnotowano na analizowanych rynkach w okresie ostatnich
24 miesiecy; zatozenie to pozwala zakresli¢ granice poprawek w trakcie analizy porownawczej;

przy przyjeciu powyzszych warunkdw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania wartosci
nieruchomosci ogdlng zasade interpolacji, zas w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy
rynkowe korzystniejsze od cech nieruchomosci o cenie maksymalnej lub gorsze od cech nieruchomosci
o cenie minimalnej, nalezy zastosowac metode ekstrapolacji;

cechy rynkowe nieruchomosci majg charakter lokalny, a nie uniwersalny; wagi ich okresla sie dla
przyjetego rynku lokalnego np. miasta, gminy, dzielnicy itp.; odnoszg sie tez do konkretnego rodzaju
nieruchomosci.

» Zgodnie z §79 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w petnych ztotych.

» Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 (KSWP 1) warto$¢ rynkowg nieruchomosci

okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow

i optat.
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» Wspotczynnik korekcyjny (K) — warunki jego zastosowania okresla Nota interpretacyjna nr 1 ,Zastosowanie
podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci” wskazujac, ze przy stosowaniu metody porownywania
parami i metody korygowania ceny $redniej mozna stosowac wspdtczynnik korekcyjny ,,K” z przedziatu [0.9;1.1].
Wspotczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wytgcznie w szczegdlnych i uzasadnionych przypadkach np. gdy
nieruchomos$¢ ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem a podazg. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K powinno by¢ uzasadnione przez
rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli

7. Analiza i charakterystyka rynku

7.1. Charakterystyka rynku

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzednia 2023 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z dnia 8 wrzesnia 2023 r. poz. 1832) §3 pkt. 1 ,okreslenie wartosci nieruchomosci
poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegélnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz
warunkow zawarcia transakcji”.

W 2023 r. podpisano 510.9 tys. aktdw notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci (spadek w skali roku
o 3.8%). W pordwnaniu z ubiegtym rokiem wzrosta liczba aktoéw notarialnych dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego (o 7.0%), sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego (o 4.7%), sprzedazy spoétdzielczego wtasnosSciowego prawa do lokalu (o 4.0%) oraz
sprzedazy lokali (o 1.9%). Najwiekszy spadek natomiast odnotowano w przypadku liczby aktéw notarialnych
dotyczacych sprzedazy dziatek niezabudowanych (o 13.1%). Zgodnie z danymi pochodzgcymi z Rejestru Cen
Nieruchomosci (RCN) w 2023 r. zawarto 504.9 tys. transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci o tacznej wartosci
207.3 mld zt (zrédto danych GUS).

W wiekszosci wojewddztw w strukturze liczby transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci wedtug rodzaju
dominowaty transakcje dotyczgce nieruchomosci lokalowych. Najwyzszym udziatem tego rodzaju transakcji
charakteryzowaty sie w swoich strukturach wojewddztwa: dolnoslgskie (64.9%), pomorskie (61.8%) oraz
mazowieckie (56.2%). Tylko w czterech wojewddztwach najwiekszy udziat liczby transakcji przypadt na inny
rodzaj nieruchomos$ci — nieruchomosci gruntowe niezabudowane. Transakcje zwigzane z tg kategorig
nieruchomosci stanowity ponad potowe wszystkich zarejestrowanych uméw w wojewddztwach podkarpackim
oraz Swietokrzyskim (odpowiednio 55.1% oraz 52.0%).— za Gtéwnym Urzedem Statystycznym:

Pols ko | S
bLGLGEESS.
KL WS K 0~ 10 11015 K
-_ Lubelskie _
0D 1 e
tadzkie |
M2 ko o 15 i e | S
M azowwie ke |
Opolskic
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Zachodniopomorskie |
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M nieruchomosci lokalowe @ nieruchomosci zabudowane nieruchomoséci niezabudowane

Zrédto: https:// https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/nieruchomosci-
budynki-infrastruktura-komunalna/obrot-nieruchomosciami-w-2023-roku,8,7.html
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W 2023 r. w wojewddztwie lubelskim zawarto 26013
transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci. Stanowity one

T 21%

5.1% wszystkich transakcji w kraju. W poréwnaniu do roku
Transakcje kupna/sprzedazy 2022 liczba transakcji wzrosta o 2.1%, a wojewddztwo
nieruchomosci w 2023 r. lubelskie w rankingu wojewddztw pod wzgledem liczby
zawartych transakcji zajeto 8 miejsce.

Zdecydowana wiekszos¢ transakcji — az 98.3% w wojewddztwie zostata zawarta na wolnym rynku, a tylko 1.7%
w sprzedazy bezprzetargowej i przetargowej. W przypadku wolnego rynku udziat transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci byt w wojewddztwie wiekszy od sredniej dla Polski, ktdra wyniosta 96.1%. W Polsce udziaty
sprzedazy bezprzetargowej jak i przetargowej wyniosty tacznie 3.9% w catosci obrotu nieruchomosciami.
Natomiast w wojewddztwie lubelskim obrét nieruchomosciami nalezgcymi do samorzadu terytorialnego i oséb
prawnych byt 0 2.2 p. proc. mniejszy od sredniej krajowej.

W 2023 r. w wojewddztwie lubelskim ponad potowa transakcji nieruchomosciami dotyczyta wsi, a tylko 45.5%
miasta. W strukturze transakcji wedtug lokalizacji dla Polski przewazaty transakcje nieruchomosciami potozonymi
w miescie (59.0%). Wojewoddztwo lubelskie, pod tym wzgledem, znalazto sie na 15 miejscu. Niewiele mniej
transakcji nieruchomosciami potozonymi na terenach miejskich odnotowano w wojewddztwie $wigtokrzyskim
(44.1%) oraz niewiele wiecej w podkarpackim (46.1%). Do wojewddztw z najwiekszym wskaznikiem transakcji
nieruchomosciami potozonymi w miescie zaliczaty sie wojewddztwa: $laskie 77.4% oraz dolnoslaskie 68.9%.
W 2023 r. w wojewddztwie lubelskim najwiekszy udziat, wynoszgcy ponad 47%, miaty transakcje
nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi (12.4 tys. transakcji), nastepnie lokalami mieszkalnymi —
powyzej 30% (8.8 tys.), nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi—16% (4.2 tys.) i lokalami niemieszkalnymi
— ponizej 3% (0.7 tys.).

: . lokale
nieruchomosci mieszkalne
gruntowe 339%

niezabudowane
47,5%
lokale
> \_niemieszkalne

2,6%

nieruchomosci

gruntowe
zabudowane
16,0%

https://lublin.stat.gov.pl/opracowania-biezace/opracowania-sygnalne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/obrot-
nieruchomosciami-w-wojewodztwie-lubelskim-w-2023-roku

Struktura transakcji w wojewddztwie lubelskim réznita sie od struktury w kraju. W wojewddztwie udziat
transakcji lokalami mieszkalnymi byt nizszy od sredniej dla Polski (o 11.7 p. proc.), podczas gdy udziat transakgji
nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi wyraznie (o 13.5 p. proc.) przekraczat srednig krajowg. Tak
duzy udziat transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi w wojewddztwie lubelskim wynikat
z wysokiego obrotu uzytkami rolnymi, ktére stanowity ponad trzy czwarte (76.3%) tego typu transakcji.
Dominacja uzytkéw rolnych w transakcjach wigzata sie z rolniczym charakterem wojewddztwa lubelskiego, ktore
pod wzgledem powierzchni uzytkéw rolnych zajmuje trzecie miejsce w kraju po woj. mazowieckim
i wielkopolskim. miasto 45.5% wie$ 54.5% lokale mieszkalne 33.9% lokale niemieszkalne 2.6% nieruchomosci
gruntowe zabudowane 16.0% nieruchomosci gruntowe niezabudowane 47.5%
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Przedmiotem ponad potowy transakcji byty nieruchomosci zlokalizowane poza granicami miast 76.3% transakgcji
nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi stanowity transakcje kupna/sprzedazy uzytkéw rolnych.
W 2023 r. warto$¢ wszystkich transakcji nieruchomosciami zawartych w wojewddztwie lubelskim wyniosta 6.96
mld zt, co stanowito 3.4% wartosci transakcji zawartych w kraju. Najwiekszy udziat w wartosci transakcji miaty
nieruchomosci lokalowe, a najmniejszy - nieruchomosci gruntowe niezabudowane. Rdznica pomigdzy nimi
w strukturze wartosci transakcji wynikata z réznic w liczbie i cenie kupna/sprzedazy poszczegdlnych rodzajow
nieruchomosci.

Przecietna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewddztwie lubelskim dla lokali mieszkalnych wyniosta ponad 403
tys. (403 535 zf), dla lokali niemieszkalnych ponad 236 tys. (236 576 zi), dla nieruchomosci gruntowych
zabudowanych ponad 420 tys. (420 871 zt), a dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych powyzej 120 tys.
(120 522 zt). Dla lokali mieszkalnych przecietna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewddztwie stanowita 94,0%
Sredniej w kraju, dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych 58.1% a dla niezabudowanych przecietna
warto$¢ pojedynczej transakcji w wojewddztwie stanowita 49.4% Sredniej w kraju. Przecietng wartosé
pojedynczej transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w 2023 r. w wojewddztwie lubelskim zaprezentowano

ponizej:
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lokale lokale nieruchomosci nieruchomosci
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https://lublin.stat.gov.pl/opracowania-biezace/opracowania-sygnalne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/obrot-
nieruchomosciami-w-wojewodztwie-lubelskim-w-2023-roku

W transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci

w poszczegdlnych powiatach i miastach na prawach T am ki how bk i
powiatdbw mozna byto zauwazy¢ prawidtowosé LUB::::; —
dotyczacg udziatléw poszczegélnych  rodzajow s
nieruchomosci. W czterech miastach na prawach "r”*":“;z: __ !
powiatu przewazaty transakcje lokalami ieasnostawsi
mieszkalnymi, w Lublinie z udziatem 82.8%, w Biatej lu.,'::m:i:
Podlaskiej 74.0%, w Zamosciu 71.1% i w Chetmie husssron s S ———
63.7%. W pozostatych powiatach wojewddztwa .mm. =
lubelskiego przewazaty transakcje nieruchomosciami narczewski
gruntowymi niezabudowanymi (stanowity ponad 50% rz;:::: __
wszystkich transakcji), ktérych udziat w powiecie m:z: [r—
janowskim wynidst 81.5%, w bialskim i zamojskim tomsszouski -
76.8%. Wyjatkiem byt powiaty swidnicki, gdzie udziat w:‘::::. ._
transakcji nieruchomosciami gruntowymi A :h'ﬂln_] ' :
niezabudowanymi  wyniést  30.9%.  Strukture 2:;‘1‘;‘: | _-
transakcji w powiecie krasnostawskim na tle

W okale miesthalne lokale niemieszkaine

wojewoddztwa lubelskiego prezentuje wykres obok:

nieruchomosci gruntowe zabudowane  mnieruchomasci gruntowe niezabudowane
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Zgodnie z Notg Interpretacyjng ,Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci” — NI 1
rzeczoznawca majatkowy ustala dla potrzeb wyceny wiarygodny witasciwy rynek nieruchomosci podobnych
bioragc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$é¢ danych. Analizowany przez rzeczoznawce
rynek powinien by¢ w miare mozliwosci podobny pod wzgledem cech fizycznych nieruchomosci, stanu prawnego
nieruchomosci i ich przeznaczenia w planie miejscowym, cech uzytkowych i ekonomicznych oraz cech rynku.

Wobec powyzszego dla potrzeb niniejszej wyceny nieruchomosci gruntowych okreslono:
1. Rodzaj rynku: rynek wtdrny nieruchomosci gruntowych rolnych — zabudowanych i niezabudowanych
2. Obszar rynku: gmina Krasniczyn/sgsiednie gminy powiatu krasnostawskiego/zamojskiego
3. Okres badania cen: 24 miesigce przed datg wyceny z naciskiem na ostatnie 12 miesiecy

7.2. Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych - zabudowa zagrodowa

Dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci wedtug stanu na dzien wizji lokalnej, analizg objeto
transakcje nieruchomosciami zabudowanymi wieloletnimi budynkami mieszkalnymi w zabudowie wolnostojgcej
na terenie gtéwnie gminy Krasniczyn i sasiednich gmin wiejskich powiatu krasnostawskiego i zamojskiego (gmina
Skierbieszow) odnotowane od lipca 2023 roku. Rynek rozszerzono o sgsiednie gminy powiatu krasnostawskiego
i zamojskiego, gtdéwnie z uwagi na fakt, ze w badanym czasie nie odnotowano w gminie Krasniczyn wystarczajgcej
liczby transakcji spetniajgcych zatozone kryteria wyboru nieruchomosci podobnych. Na terenie gmin wiejskich
powiatu krasnostawskiego przewazaja transakcje nieruchomosciami w zabudowie zagrodowej z drewnianymi
budynkami mieszkalnymi wymagajgcymi znacznych naktadéw, ktére nie stanowig podobnych do nieruchomosci
szacowanej —z uwagi na technologie budowy. Nieruchomosci zabudowane murowanymi jednokondygnacyjnymi
budynkami mieszkalnymi zwykle cechujg sie zas znacznie mniejszymi powierzchniami zabudowy. Z uwagi na
cechy nieruchomosci szacowanej rozszerzono badany rynek nieruchomosci o gminy sasiednie poszukujgc
transakcji nieruchomosciami zabudowanymi murowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
w zréznicowanym stanie technicznym o powierzchni zabudowy od 65 m2.

Nalezy zauwazy¢, ze rynek nieruchomosci podobnych do szacowanej jest rozwiniety w stopniu dos¢ srednim;
podaz nieznacznie przewyzisza popyt, jest to tendencja zauwazalna w odniesieniu do doméw mieszkalnych
starszych niz 25-30 lat, ktére — pomijajgc ich walory architektoniczne i funkcjonalne —zwykle wymagajg wysokich
naktadéw na remonty i modernizacje. Ponadto na lokalnym rynku nieruchomosci w obrebie gminy Krasniczyn
i sgsiednich przewazajg transakcje drewnianymi oraz murowanymi pietrowymi budynkami mieszkalnymi, ktére
nie moga stanowic¢ nieruchomosci poréwnywalnych z nieruchomoscig szacowana. Lokalny rynek nieruchomosci
zabudowanych jest atrakcyjny w stopniu przecietnym; obecnie zauwazalna jest tendencja do nabywania
i zabudowy nieruchomosci poza granicami miast (okoliczne miejscowosci) i na peryferiach miast. W wyniku
analizy dostepnych aktéw notarialnych stwierdzono, ze aktualna liczba ofert sprzedazy doméw mieszkalnych
na badanym rynku wynosi 12 przy $rednim okresie ekspozycji na rynku wynoszagcym 8-10 miesiecy; srednia
cena za 1 m? powierzchni zabudowy wynosi od 1 200 do 2 200 zt (analiza aktéw notarialnych).

Z dalszej analizy zostaty wyfaczone transakcje o charakterze aktdw darowizny, ktére uznano za niewiarygodne.
Odrzucono takze kilka transakcji skrajnych cenowo i budzgcych watpliwosci pod wzgledem atrybutow.
Ostatecznie wyselekcjonowano 13 transakcji, ktére zaprezentowano w Tabeli nr 4.

TREND CZASOWY

W okresie badania cen transakcyjnych (od lipca 2023 roku) w segmencie nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi odnotowano niewielkie wahania cen transakcyjnych, niewykazujace jednak statego trendu, co
potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami. Z uwagi na powyisze, w niniejszej wycenie
zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych ze wzgledu na uptyw czasu.

Ponizej przedstawiono transakcje sprzedazy nieruchomosci spetniajqcych powyzsze kryteria:
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Tabela 4. Charakterystyka transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi

.. Pow. zab. Cena Pow.
Lp. nie[::'c(::;l:éci Cena[z:;ans. tra?;:‘(c" domu jednostkowa | dziatki

T my [2t/m?] [ha]
1 Drewniki gm. Surhéw 185 000 18.12.2024 95.00 1947.37 0.3400
2 Wodlka Krasniczyriska gm. Surhéow 180 000 23.08.2024 97.00 1855.67 0.5989
3 Surhéw gm. Surhéw 180 000 27.06.2024 117.00 1538.46 0.3927
4 Brzeziny gm. Surhow 108 000 29.05.2024 80.00 1350.00 0.0969
5 Olszanka gm. Surhéw 148 000 09.01.2024 66.00 2242.42 0.4900
6 Drewniki gm. Surhéw 125 000 18.07.2023 75.00 1666.67 0.2800
7 Maciejéw gm. Siennica Rézana 140 000 15.01.2025 65.00 2 153.85 0.4000
8 Siennica Krél. Duza 170 000 06.11.2024 84.00 2023.81 0.2875
9 Matochwiej Duzy gm. Krasnystaw 145 000 08.07.2024 86.00 1686.05 0.6952
10 Krupe gm. Krasnystaw 149 000 14.12.2023 70.00 2 128.57 0.3992
11 Zabytow gm. Skierbieszow 140 000 07.12.2023 109.00 1284.40 0.5086
12 Wiszenki gm. Skierbieszow 130 000 28.10.2023 82.00 1585.36 0.2129
13 Drewniki gm. Skierbieszow 130 000 08.08.2023 79.00 1645.57 0.1993

W zbiorze tym okreslono:
e cena minimalna Cmin — 1 284.40 zt/m?
e cena maksymalna Cmax— 2 242.42 zt/m?
e cenadrednia C4—1777.55 zt/m?
e wartosci brzegowe
# Cmin/Csr—0.7226
%  Cmax/Césr— 1.2615

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej MIN (poz. 11) charakteryzuje przecietna atrakcyjnos¢ lokalizacji, stabszy stan techniczny,
podstawowy standard wykonczenia, ponadprzecietne walory gruntu, przecietna powierzchnia zabudowy.

Nieruchomos$¢ o cenie maksymalnej MAX (poz. 5) charakteryzuje dos¢ korzystna lokalizacja, dobry stan techniczny,
przecietny standard wykonczenia, ponadprzecietne walory gruntu i niewielka powierzchnia zabudowy.

7.3. Rynek nieruchomosci rolnych niezabudowanych — grunty orne

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci stanowigcych grunty orne zbadano akty notarialne wg wyzej
okreslonego rodzaju i obszaru rynku oraz dla okreslonego okresu badania cen. Gtéwnym kryterium wyboru byt
typ nieruchomosci, lokalizacja, forma wtadania nieruchomoscig oraz potozenie w terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Z uwagi na rolniczy charakter lokalnego rynku transakcje gruntami rolnymi sg dos¢ czeste; rynek
rozwiniety w stopniu umiarkowanym; transakcje nie sg jednorodne; najrzadziej przedmiotem transakcji sg grunty
wielouzytkowe lub kompleksy dziatek réznych uzytkdw w zréznicowanych klasach bonitacyjnych.

Z dalszej analizy zostaty wytgczone transakcje o charakterze aktow darowizny, ktére uznano za niewiarygodne.
Odrzucono takze kilka transakcji skrajnych cenowo i budzacych watpliwosci pod wzgledem atrybutdw.
Ostatecznie wyselekcjonowano 21 transakcji, ktére zaprezentowano w Tabeli nr 5. Z uwagi na charakter
szacowanych dziatek analizg objeto réwniez grunty wielouzytkowe.

W przypadku nieruchomosci rolnych potencjalnymi nabywcami sg najczesciej osoby mieszkajgce lub posiadajace
juz nieruchomosci na danym terenie, dlatego najwyzsze ceny osiggaja dziatki zlokalizowane w poblizu zwartej
zabudowy wsi potozonych w poblizu miejscowosci gminnej z dobrym dojazdem. Istotne jest wystepowanie
dodatkowych utrudnien na terenie dziatki, do ktérych nalezy zaliczy¢ zadrzewienia, rowy, stupy przesytowe,
deniwelacje terenu czy wystepowanie okresowych podtopien.

Z analizy zgromadzonych danych wynika, iz ceny nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele rolne zalezg
rowniez od jakosci gleb, ktdrg okresla ich przydatnosc rolnicza. Grunty dobre jakosciowo, gdzie przewazajg uzytki
rolne stanowigce grunty orne lub tgki wyzszych klas (llla i lllb) bez wystepowania uzytkéw zadrzewionych i lesnych
czy tez nieuzytkdw osiggajg znacznie wyzsze ceny, gdyz od tego czynnika zalezy ich zdolnos¢ produkcyjna.
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Ponadto na cene wptywa, ksztatt dziatki. Nieregularny, tréjkatny lub bardzo waski i znacznie wydtuzony, utrudnia
uzytkowanie rolnicze dziatek.

Tabela 5. Charakterystyka transakcji kupna-sprzedazy gruntami ornymi na badanym rynku

. » Powierzchnia Cena jednostkowa
Lp. Lokalizacja Data transakcji
[m2?] [2t/m?]

1 Surhéw 13.01.2025 4709 2.99
2 Czajki 08.01.2025 15953 3.76
3 Chetmiec 27.11.2024 2682 3.73
4 Wolka Krasniczyniska 12.11.2024 5700 4.03
5 Wolka Krasniczyniska 12.11.2024 2700 3.70
6 Woélka Krasniczynska 12.11.2024 9600 3.12
7 tukaszéwka 06.11.2024 3381 3.55
8 Drewniki 22.10.2024 8400 2.98
9 Drewniki 22.10.2024 7382 3.25
10 Woélka Krasniczynska 17.10.2024 4200 4.28
11 Brzeziny 15.10.2024 10500 3.05
12 Anielpol 26.09.2024 3100 3.00
13 Surhéw 04.09.2024 4414 4.08
14 Surhéw 14.08.2024 6859 2.92
15 Chetmiec 14.08.2024 19991 3.50
16 Boncza 17.07.2024 23200 3.10
17 Brzeziny 04.07.2024 4965 3.73
18 Czajki 29.04.2024 3184 3.15
19 Woélka Krasniczynska 23.04.2024 4924 3.05
20 Surhéw 12.03.2024 7095 2.96
21 Surhéw 12.03.2024 7553 3.05

W zbiorze tym okreslono:
e cena minimalna Cmin — 2.96 zt/m?
e cena maksymalna Cmax — 4.28 zt/m?
e cena $rednia C4—3.38 zt/m?
e wartosci brzegowe
#  Cmin/Csr — 0.8757
%  Cmax/Csr— 1.2663

7.4. Rynek nieruchomosci rolnych niezabudowanych — tgki trwate

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci stanowigcych faki trwate zbadano akty notarialne wg wyzej
okreslonego rodzaju i obszaru rynku oraz dla okreslonego okresu badania cen. Z analizy aktdw notarialnych
wynika, ze w badanym okresie czasu miato miejsce kilkadziesigt transakcji nieruchomosciami rolnymi
stanowigcymi faki trwate, a wiec nieruchomosciami niezabudowanymi podobnymi do nieruchomosci wycenianej;
jednak z reguty byty to transakcje wigzane tzn. przedmiotem obrotu byto wiele dziatek o réznych uzytkow ze
wskazaniem ceny tgcznej. Nalezy jednak podkresli¢, ze transakcje fgkami na tle badanego rynku stanowig
stosunkowg rzadko$¢ — gtéwnie z uwagi na brak popytu w tym segmencie rynku. Dodatkowo najczesciej
transakcje tgkami czy pastwiskami powigzane sg z transakcjami gruntami ornymi, ktérych zbywcy niejako
,dorzucajg” dziatki stanowigce tgki trwate lub tez uzalezniajg transakcje od zgody na nabycie rowniez taki; stad
na ogot w akcie notarialnym sporzagdzonym dla wigzanej transakcji (tacznej dla gruntéw ornych i fak trwatych)
brak wyraznego okreslenia ceny transakcyjnej dziatki gruntu stanowigcej taki trwate.
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Z uwagi wiec na brak mozliwosci okreslenia ceny transakcyjnej dziatek gruntu stanowigcych taki trwate odrzucono
wiekszos¢ transakcji zawartych na badanym rynku w analizowanym okresie. Zestawienie cen transakcyjnych
bedacych podstawg dalszych obliczen i analiz przedstawiono w tabeli ponizej:

Tabela 6. Charakterystyka transakcji kupna-sprzedazy tgkami trwatymi na badanym rynku

Lp. Lokalizacja Data transakcji PowE?;Z;hnla Cena j[ez f/r:::; poRe
1 tukaszowka 23.01.2025 3644 1.23
2 tukaszéwka 26.08.2024 567 1.81
3 tukaszéwka 26.08.2024 1737 1.75
4 Krasniczyn 23.08.2024 3046 2.13
5 Boncza 04.07.2024 3800 1.32
6 Stara Wie$ 10.06.2024 600 2.00
7 Surhéw 23.04.2024 4540 1.98
8 Chetmiec 12.11.2024 2000 1.75
9 Borncza 06.11.2024 3200 1.50
10 Brzeziny 22.10.2024 1858 1.80
11 Czajki 15.10.2024 1350 1.35

W zbiorze tym okreslono:
e cena minimalna Cmin — 1.23 zt/m?
e cena maksymalna Cmax — 2.13 zt/m?
e cena $rednia Ci4 — 1.69 zt/m?
e wartosci brzegowe
# Cmin/Csr — 0.7278
%  Cmax/Césr— 1.2603

7.5. Rynek nieruchomosci rolnych niezabudowanych — z mozliwoscig zabudowy

W celu okreélenia wartosci 1 m? gruntu pod zabudowe zagrodowg zbadano akty notarialne wg wyzej okre$lonego
rodzaju i obszaru rynku oraz dla okreslonego okresu badania cen. Z analizy aktéw notarialnych wynika, ze
w badanych okresach miato miejsce zaledwie po kilka/kilkanascie transakcji nieruchomosciami gruntowymi pod
zabudowe, a wiec nieruchomosciami niezabudowanymi podobnymi do nieruchomosci wycenianej. Wykluczono
transakcje nieruchomosciami stanowigcymi dziatki pod zabudowe letniskowa/turystyczna oraz nietypowe dziatki
pod zabudowe tzw. rolno-budowlane charakteryzujgce sie znaczng powierzchnig gruntu. Transakcje dziatkami
pod zabudowe najczesciej stanowig tzw. nieruchomosci rolno —budowlane, ktére przewazajg na badanym rynku;
dodatkowo — na podstawie dostepnych ograniczonych danych transakcyjnych — trudno okresli¢ wartos¢ czesci
dziatki pod zabudowe; najczesciej dziatki rolno — budowlane stanowig przedmiot uméw darowizny zwykle miedzy
cztonkami rodzin; innym sposobem pozyskania dziatki budowlanej jest jej wyodrebnienie poprzez podziat — na
og6t dla celéw wtasnych. Stad stosunkowo niewielka dostepna liczba transakcji nieruchomosciami, ktére mozna

uzna¢ za podobne do szacowanej (czesci pod zabudowe zagrodowg). Nalezy podkresli¢, ze z uwagi na brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kazda inwestycja budowlana wymaga wydania decyzji

o warunkach zabudowy — réwniez po uchwaleniu planu ogdlnego.

Rynek dziatek pod zabudowe rzadzi sie nieco innymi prawami niz pozostate segmenty rynku nieruchomosci.
Poniewaz ziemi nie bedzie przybywaé, wtasciciele parceli, nie obawiajac sie konkurencji, nie Spiesza sie z ich
sprzedazg. Koszty utrzymania takich nieruchomosci nie sg natomiast zbyt wysokie. Sprzedajacy, jesli majg do
wyboru sprzedaz z rabatem i rezygnacje z transakgc;ji, zwykle wolg czekaé. Wnioski ptyngce z analiz wskazujg, ze
wiele dziatek wystawionych zostato do sprzedazy z wygérowanymi cenami tylko dla wysondowania rynku. Takie
oferty z przeszacowanymi stawkami mogg czekaé na kupca nawet kilka lat.
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Wiasciciele dziatek podejmujg jednak to ryzyko i nie zaktadajg w najblizszej perspektywie ich obnizek. Analitycy
zwracajg uwage na to, ze wzrosty Srednich cen ofertowych sg m.in. efektem wykupienia najbardziej atrakcyjnych
cenowo dziatek.

Taka sytuacja na rynku dziatek budowlanych wywotana jest optymizmem wtascicieli ziemi co do prognozowanego
popytu i ogdlnej sytuacji gospodarczej. Potwierdzajg to statystyki GUS dotyczace budownictwa. Osoby, ktére
planujg zakup lub budowe domu w ciggu najblizszych trzech lat, chciatyby, aby dom stat na dziatce o powierzchni
ok. 1250 mkw. Przy tym przyszli wtasciciele domdw zyczyliby sobie, aby dojazd do pracy nie zajmowat im wiecej
niz godzine. Najbardziej istotnym czynnikiem wptywajgcym na cene jest lokalizacja, ktorej wyznacznikiem jest
dobry dostep pod wzgledem zardwno komunikacyjnym jak i dostepem do handlu, ustug oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej. Na ocene lokalizacji istotny wptyw ma mozliwos¢ dojazdu do nieruchomosci sSrodkami
komunikacji miejskiej, jak i samochodem, a takze intensywnos¢ ruchu kotowego na ulicach bezposrednio
przylegajacych do nieruchomosci. Zblizong cecha nieruchomosci jest otoczenie i sgsiedztwo, ktére w bezposredni
sposéb wptywa na atrakcyjno$¢ nieruchomosci. Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w strefie
zurbanizowanej, co oznacza, ze lokalizacja jest atrakcyjna. Bliskos¢ budynkow mieszkalnych powoduje, ze teren
kojarzony jest przez potencjalnych odbiorcéw ustug ze strefg mieszkaniowa. Poza cechami nieruchomosci
zwigzanymi z potozeniem dziatki na tle otoczenia, istotna jest rowniez charakterystyka dziatki. Dziatki o duzej
powierzchni posiadajg duze mozliwosci inwestycyjne, jednak ich zakup wigze sie nieodtgcznie z koniecznoscia
dysponowania duzym kapitatem lub wykazaniem sie duzg zdolnoscig kredytowa. To powoduje, ze grupa
potencjalnych nabywcéw jest mocno zawezona. W przypadku matych dziatek grupa nabywcéw jest wieksza, a to
powoduje, ze nie ma tak duzej konicznosci udzielania bonifikat przy sprzedazy. Oznacza to zatem, ze duze dziatki
0siggaja nizsze ceny jednostkowe niz dziatki mate.

Ceny gruntow uzaleznione sg gtdwnie od lokalizacji, przeznaczenia i wielkosci oraz dostepnosci terendw w danym
rejonie. Na cene dziatki ma wptyw réwniez jej ksztatt oraz sie¢ transportowa - jakos$¢ drogi do niej prowadzaca,
bliskos¢ linii kolejowych. Duze znaczenie ma istnienie planu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
na ustugi, przemyst, produkcje lub dziatalnos$¢ logistyczng. W przypadku braku planu miejscowego, na cene
wptywa réwniez otoczenie nieruchomosci. Sasiedztwo obiektéw o charakterze przemystowym lub ustugowym
pozwala na uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy. Najdrozsze grunty znajdujg sie na osiedlach o walorach
podmiejskich. Wysoki poziom cen uzyskujg takze nieruchomosci potozone bezposrednio przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, tatwo dostepne; im dalej, gorsza lokalizacja tym ceny transakcyjne sg nizsze. W wyniku analizy
zauwazono, iz nieruchomosci potozone bezposrednio przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, tatwo dostepne,
0siggajg najwyisze ceny transakcyjne, im dalej, gorsza lokalizacja tym ceny nizsze. Duzy wptyw na ceny gruntéw
ma ich przeznaczenie — funkcja podstawowa, dominujgca oraz ograniczenia wynikajgce z ustalen planu
miejscowego. Wptyw na ceny transakcyjne ma réwniez mozliwo$¢ zagospodarowania terenu, otoczenie
i sgsiedztwo, wielkos¢ powierzchni gruntu i ksztatt dziatki.

TREND CZASOWY

W okresie badania cen transakcyjnych w segmencie nieruchomosci gruntowych niezabudowanych mi odnotowano
niewielkie wahania cen transakcyjnych, niewykazujace jednak statego trendu, co potwierdza wywiad przeprowadzony
w biurach obrotu nieruchomosciami. Z uwagi na powyisze, w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen
transakcyjnych ze wzgledu na uptyw czasu.

Ponizej przedstawiono transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi do szacowanej czesci dziatki pod zabudowe:

Tabela 7. Charakterystyka transakcji grunrami rolnymi z prawem do zabudowy na badanym rynku

Lp. Lokalizacja Data transakcji Pow?:;i;hma ] j[i f/r:::]t foka
Surhow 16.12.2024 806 12.41
Krasniczyn 14.08.2024 1485 16.00
Majdan Surhowski 02.04.2024 800 12.50
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W zbiorze tym okreslono:
e cena minimalna Cmin — 12.41 z{/m?
e cena maksymalna Cmax — 16.00 zt/m?
e  przedziat cenowy AC (Cmax — Cmin) — 3.59 zt/m?

7.6. Wybor cech rynkowych

Wagi cech rynkowych wptywajacych na ceny zgodnie z Notg Interpretacyjng ,Zastosowanie podejscia
porownawczego w wycenie nieruchomosci” (NI 1) okreslono na podstawie badan preferencji potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Postuzono sie informacjami uzyskanymi w biurach posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, uwzgledniajgc ztozonos¢ i wszelkie aspekty cenotwodrcze. Dostateczna liczba transakgji
i wiarygodne informacje uzyskane w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami pozwolity uchwycic¢
relacje zachodzace na rynku lokalnym, czyli okresli¢ cechy rynkowe nieruchomosci oraz wagi cech.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne
i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartosé rynkowg nieruchomosci. Majg one
z reguty lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywacd na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg
przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach
i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkdw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcdéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposdb.

Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych w zabudowie zagrodowej okreslono nastepujace cechy
rynkowe i wagi:
+ stan techniczny budynku — 20%
standard wykonczenia — 15%
atrakcyjnos¢ lokalizacji — 25%
dodatkowe walory gruntu/dodatkowa zabudowa — 10%
wielkos¢ dziatki — 10%
powierzchnia zabudowy — 20%

-+ F &

Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych grunty orne okreslono
nastepujgce cechy rynkowe i wagi:
+ przydatnos¢ glebowo — rolnicza — 30%
dostep do dziatki — 15%
oddziatywanie uzytkdéw przylegtych — 20%
ksztatt dziatki — 15%
kultura rolna — 20%

-+

Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych tgki trwate okreslono
nastepujgce cechy rynkowe i wagi:
+ jako$¢ drogi dojazdowej — 20%
oddziatywanie uzytkéw przylegtych — 20%
ksztatt dziatki — 15%
kultura rolna —20%
przydatnosc¢ glebowo — rolnicza — 25%

-+ + &
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Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowiacych grunty pod zabudowe

okreslono nastepujace cechy rynkowe i wagi:

=

-+ &

atrakcyjnos¢ lokalizacji —25%
dostep do dziatki — 15%

stan uzbrojenia — 20%

ksztatt dziatki — 15%

wielkos$¢ dziatki — 25%

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej — czes¢ dz. nr ew. 2643

Zatozenia przyjete do analizy:

jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 137.00 m?

powierzchnia gruntu pod zabudowe wynosi 1787 m? (zgodnie z ewidencjg gruntéw)

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujgce

cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi nastepujgcg charakterystyke i gradacje:

+
+

=

=

Dla cechy stan techniczny budynku przyjeto skale ocen:

Zadowalajacy: budynek wieloletni wzniesiony z zastosowaniem tradycyjnych rozwigzan materiatowo-
technologicznych po czesciowej modernizacji; wcigz wymaga pewnych remontéw lub prac
konserwacyjno-modernizacyjnych z uwagi na zuzycie techniczne adekwatne do wieku budynku
i sposobu uzytkowania; do osiedlenia ,,od zaraz”

Stabszy: budynek wieloletni wzniesiony z zastosowaniem tradycyjnych rozwigzan matariatowo —
technologicznych; w stabszym, ale dos¢ stabilnym stanie technicznym - wymaga remontu
wykraczajgcego poza biezacag konserwacje; nieprawidtowo prowadzona gospodarka remontowa

Dla cechy standard wykonczenia przyjeto skale ocen:

Przecietny: standard wykonczenia zgodny z wcigz akceptowanymi rozwigzaniami — z zastosowaniem
materiatéw dobrej jakosci; zastosowanie pojedynczych rozwigzan zwiekszajgcych komfort uzytkowania
—w zakresie podstawowym

Podstawowy: standard wykonczenia wymaga znacznych prac remontowych/dalszych prac
wykonczeniowych w celu dostosowania do aktualnie akceptowanych rozwigzan i/lub widoczne zuzycie

Dla cechy atrakcyjnosc lokalizacji przyjeto skale ocen:

Korzystna: lokalizacja w miejscowosci gminnej/w bliskim sasiedztwie; z korzystnym dostepem
dostepem do lokalnych obiektow uzytecznosci publicznej; lokalizacja postrzegana przez inwestorow
jako atrakcyjna

Przecietna: lokalizacja w o$rodku gminnym/peryferyjna; z wcigz korzystnym dostepem do lokalnych
obiektdw uzytecznosci publicznej; lokalizacja postrzegana przez inwestorow jako umiarkowanie
atrakcyjna

Dla cechy dodatkowe walory gruntu/dodatkowa zabudowa przyjeto skale ocen:

Ponadprzecietne: rozmiar i ksztatt dziatki (dziatka foremna, o regularnych granicach) umozliwia
dodatkowg zabudowe oraz aranzacje i swobodne zagospodarowanie przestrzeni wokdét budynku
mieszkalnego/dodatkowa zabudowa w postaci wolnostojgcego garazu lub budynkéw gospodarczych
Przecietne: rozmiar i ksztat dziatki utrudniajg dodatkowg zabudowe, ale mozliwe jest do$¢ swobodne
zagospodarowanie terenu wokét budynku mieszkalnego/dodatkowa zabudowa z ograniczonym
dostepem i/lub niewielka zabudowa dodatkowa (altany, szopy)
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+ Brak: rozmiar i ksztatt dziatki uniemozliwiajg dodatkowa zabudowe i ograniczajg swobode
w zagospodarowaniu dziatki

+ Dla cechy wielko$¢ dziatki przyjeto skale ocen:
Optymalna: powierzchnia dziatki do 3000 m? (wtgcznie) — oceniana jako optymalna dla uzytkowania

=

budynku mieszkalnego; oceniana pozytywnie przez potencjalnych nabywcéw
4+ Wieksza: powierzchnia dziatki powyzej 3000 m? — oceniana jako zbyt duza dla uzytkowania budynku
mieszkalnego; moze ograniczaé grono nabywcéw

=

Dla cechy powierzchnia zabudowy przyjeto skale ocen:
+ interpolacja liniowa

e tabele wyliczeniowg oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej:

Tabela 8. Tabela wyliczeniowa wartosci wspétczynnikow korygujacych
Cechy rynkowe Waga Zakres wspé.Iczynnikéw Wartos¢ cechy \’Nartoé?' .
cechy korygujacych wspotczynnikow

Stan techniczny 20% 0.1445 0.2523 stabszy 0.1445
Standard wykonczenia 15% 0.1084 0.1892 staby* 0.0276
Atrakcyjnosc lokalizacji 25% 0.1806 0.3154 przecietna 0.1806
Dodatkowe walory gruntu/zabudowa 10% 0.0723 0.1262 przecietne 0.1000
Wielko$¢ dziatki 10% 0.0723 0.1262 optymalna 0.1262
Powierzchnia zabudowy 20% 0.1445 0.2523 int.liniowa 0.1030

Razem 100% 0.7226 1.2615 0.6819

UWAGA: w kalkulacji uwzgledniono potozenie ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna, przy
zastosowaniu wspétczynnika ,,p”
*z uwagi na bardzo staby standard zastosowano ekstrapolacje

Warto$é rynkowa 1 m? powierzchni zabudowy wynosi:
1777.55 zt/m? x 0.6819 = 1 212.11 zt/m?

Oszacowanie wartosci rynkowej (Wgr) zabudowanej czesci dziatki gruntu nr ew. 2643 zabudowanej budynkiem
mieszkalnym wraz z infrastrukturg i zabudowa towarzyszaca wg stanu na dzien wizji lokalnej wynosi:

1212.11 zt/m? x 137.00 m? = 166 059.07 zt =~ 99 000 2t

Okreslong wartosc, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: sto szesc¢dziesiat piec tysiecy ztotych

8.2. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — grunty orne

e na podstawie wartosci brzegowych oraz wag cech rynkowych, ustalono dla kazdej z przyjetych cech zakres
wspotczynnikow korygujacych,

e dla poszczegdlnych wartosci cech gruntu okreslono wartosci wspotczynnikow korygujacych,

e iloczyn sumy wartosci wspdtczynnikéw korygujacych oraz ceny $redniej stanowi warto$é rynkowg 1 m?

powierzchni gruntu

e przyjeto nastepujacg charakterystyke i gradacje cech rynkowych:
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+ Dla cechy przydatnosé¢ glebowo-rolnicza przyjeto skale ocen:

4+ Korzystna: grunty jednouzytkowe — przewaza klasa IlI

% Przecietna: grunty jednouzytkowe — przewaza klasa IVa

+ Stabsza: przewaza klasa IVb/grunty wielouzytkowe

+ Dla cechy dostep do dziatki przyjeto skale ocen:

4 Korzystny: dojazd do pola bezposrednio droga ogdlnodostepna

+ Przecietny: przejazd przez inne dziatki

+ Dla cechy oddziatywanie uzytkéw przylegtych/uksztattowanie terenu przyjeto skale ocen:

4+ Korzystne: sasiednie uprawy rodzajowo podobne, brak czynnikéw zewnetrznych /w otoczeniu
nieruchomosci/ negatywnie wptywajgcych na uprawe/uksztattowanie terenu optymalne

* Przecietne: wystepujace czynniki zewnetrzne w znikomym stopniu ograniczajg mozliwosci produkcyjne
gruntu /sasiedztwo lasu, rzeki, podmokte tereny/ teren wyzynny/nizinny

4 Dla cechy ksztatt dziatki przyjeto skale ocen:

=

Korzystny: regularny w ksztatcie prostokata /tatwiejsza agrotechnika, mniej nawrotéw, mniejsze koszty/
+ Przecietny: regularny w ksztatcie kwadratu lub podobny i/lub bardzo waska

=

Dla cechy kultura rolna przyjeto skale ocen:

4+ Woysoka: utrzymywanie gruntéw rolnych w dobrej kulturze rolnej, czyli przy zachowaniu minimalnych
norm dotyczacych zachowaniu wymogéw ochrony Srodowiska

4 Stabsza: grunty rolne utrzymywanie w stabszej kulturze rolne

e tabele wyliczeniowe oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej:

Tabela 9. Tabela wyliczeniowa wartosci wspétczynnikow korygujacych — dz. nr ew. 2643, 2717

TG Waga Zakres wspéliczynnikéw Wartosé cechy Y\Iartoét_’: .
cechy korygujacych wspotczynnikow

Przydatnos¢ glebowo-rolnicza 30% 0.2627 0.3799 korz/przec 0.3399
Dostep do dziatki 15% 0.1314 0.1899 korzystny 0.1899
Oddziatywanie uzytkéw przyl. 20% 0.1751 0.2533 przec/korz 0.2000
Ksztatt dziatki 15% 0.1314 0.1899 korzystny 0.1899
Kultura rolna 20% 0.1751 0.2533 wysoka 0.2533

Razem 100% 0.8757 1.2663 1.1730

UWAGA: w kalkulacji uwzgledniono potozenie ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna, przy
zastosowaniu wspotczynnika ,,p”

Warto$¢ rynkowa 1 m? gruntu wynosi:
3.38 zt/m? x 1.1730 = 3.96 zt/m?

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej grunty orne
tj. czesci dziatki nr ew. 2643:

Whi2643 = 3.96 zt/m?x 9708 m? = 38 443.68 zt = 38 000 zt

Okreslong wartos¢, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: trzydziesci osiem tysiecy ztotych |
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Stad wartos¢ tagczna dziatki gruntu nr ew. 2643 wyniesie:

166 000 zt + 38 000 zt = 204 000 zt

stownie: dwiescie cztery tysigce ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej grunty orne
tj. dziatki nr ew. 2717:

Wh2717 = 3.96 2t/m?x 2479 m?=9 816.84 zt = 9 800 zt

Okresdlong wartos¢, stosownie do zapisdw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: dziewiec tysiecy osiemset ztotych

Tabela 10. Tabela wyliczeniowa wartosci wspétczynnikéw korygujacych — dz. nr ew. 614/2, 2777/3, 2778

T Waga Zakres wspé.iczynnikéw Wartosé cechy YVa rtos’{: )
cechy korygujacych wspotczynnikow

Przydatnos¢ glebowo-rolnicza 30% 0.2627 0.3799 korzystna 0.3799
Dostep do dziatki 15% 0.1314 0.1899 korzystny 0.1899
Oddziatywanie uzytkow przyl. 20% 0.1751 0.2533 korzystne 0.2533
Ksztatt dziatki 15% 0.1314 0.1899 korzystny 0.1899
Kultura rolna 20% 0.1751 0.2533 wysoka 0.2533

Razem 100% 0.8757 1.2663 1.2663

UWAGA: w kalkulacji uwzgledniono potozenie ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna, przy
zastosowaniu wspoétczynnika ,,p”

Wartoé¢ rynkowa 1 m? gruntu wynosi:
3.38 zt/m? x 1.2663 = 4.28 zt/m?

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej grunty orne
tj. dziatki nr ew. 614/2:

Whe14/2 = 4.28 zt/m? x 15171 m? = 64 931.88 zt = 65 000 z

Okreslong wartos¢, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: szescdziesiat piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej grunty orne
tj. dziatki nr ew. 2777/3:

Wn2777/3 = 4.28 zt/m? x 8300 m? = 35 524 zt = 35 500 zt

Okreslong wartos¢, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:
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stownie: trzydziesci piec tysiecy piecset ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej grunty orne
tj. dziatki nr ew. 2778:

Whi2778 = 4.28 zt/m?x 4916 m? = 21 040.48 zt = 21 000 zt

Okreslong wartos¢, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: dwadziescia jeden tysiecy ztotych

Tabela 11. Tabela wyliczeniowa wartosci wspétczynnikéw korygujacych — dz. nr ew. 2645/1

T O Waga Zakres wspé.iczynnikéw Wartosé cechy \fVa rtos’{: .
cechy korygujacych wspotczynnikow

Przydatnos¢ glebowo-rolnicza 30% 0.2627 0.3799 korzystna 0.3799
Dostep do dziatki 15% 0.1314 0.1899 korzystny 0.1899
Oddziatywanie uzytkow przyl. 20% 0.1751 0.2533 przec/korz 0.2000
Ksztatt dziatki 15% 0.1314 0.1899 korzystny 0.1899
Kultura rolna 20% 0.1751 0.2533 wysoka 0.2533

Razem 100% 0.8757 1.2663 1.2130

UWAGA: w kalkulacji uwzgledniono potozenie ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna, przy
zastosowaniu wspoétczynnika ,,p”

Warto$¢ rynkowa 1 m? gruntu wynosi:
3.38 zt/m? x 1.2130 = 4.10 zt/m?

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej grunty orne
tj. dziatki nr ew. 2645/1:

Wheas/1 = 4.10 2t/m?x 3217 m?= 13 189.70 zt = 13 200 zt

Okreslong wartos¢, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: trzynascie tysiecy dwiescie ztotych

8.3. Okreslenie wartosci rynkowej niezabudowanych gruntéw rolnych — taki trwate

e na podstawie wartosci brzegowych oraz wag cech rynkowych, ustalono dla kazdej z przyjetych cech zakres
wspotczynnikow korygujacych,

e dla poszczegdlnych wartosci cech gruntu okreslono wartosci wspotczynnikow korygujacych,

e iloczyn sumy wartosci wspdtczynnikéw korygujacych oraz ceny $redniej stanowi warto$é rynkowg 1 m?
powierzchni gruntu

e przyjeto nastepujaca charakterystyke i gradacje cech rynkowych:
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Dla cechy jako$¢ drogi dojazdowej do dziatki przyjeto skale ocen:

Dobra: droga gruntowa gminna lub dojazd do pola bezposrednio drogg asfaltowg
Przecietna: droga gruntowa nieutwardzona srédpolna zapewniajgca bezposredni dostep
Stabsza: dostep przez inne dziatki

Dla cechy oddziatywanie uzytkow przylegtych przyjeto skale ocen:

Korzystne: sasiednie uprawy rodzajowo podobne, brak czynnikéw zewnetrznych/w otoczeniu
nieruchomosci/ negatywnie wptywajgcych na uprawe/uksztattowanie terenu optymalne

Przecietne: wystepujgce czynniki zewnetrzne w znikomym stopniu ograniczajg mozliwosci produkcyjne
gruntu /sasiedztwo lasu, rzeki, podmokte tereny/ teren wyzynny/nizinny

Dla cechy ksztatt dziatki przyjeto skale ocen:

Korzystny: regularny w ksztatcie prostokata /tatwiejsza agrotechnika, mniej nawrotéw, mniejsze koszty/
Przecietny: regularny w ksztatcie kwadratu lub podobny

Niekorzystny: waska i dtuga, mata badz nieregularna, granice dziatki tamane

Dla cechy kultura rolna przyjeto skale ocen:

Wysoka: utrzymywanie gruntéw rolnych w dobrej kulturze rolnej, czyli przy zachowaniu minimalnych
norm dotyczacych zachowaniu wymogéw ochrony srodowiska

Niska: grunty rolne utrzymywanie w stabej kulturze rolnej

Dla cechy przydatnosc glebowo - rolnicza przyjeto skale ocen:
Korzystna: przewaza klasa Il
Przecietna: przewaza klasa IV

e tabele wyliczeniowe oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej:

Tabela 12. Tabela wyliczeniowa wartosci wspoétczynnikéw korygujacych — dziatka nr ew. 779

TG Waga Zakres wspéliczynnikéw Wartosé cechy Y\Iartos’.c_’: :
cechy korygujacych wspotczynnikéw

Jako$¢ drogi dojazdowej do dziatki 20% 0.1456 0.2521 stabsza 0.1456
Oddziatywanie uzytkéw przylegtych 20% 0.1456 0.2521 przecietne 0.1456
Ksztatt dziatki 15% 0.1092 0.1890 korzystny 0.1890
Kultura rolna 20% 0.1456 0.2521 niska 0.1456
Przydatnosc¢ glebowo — rolnicza 25% 0.1819 0.3151 korzystna 0.3151

Razem 100% 0.7278 1.2603 0.9409

UWAGA: w kalkulacji uwzgledniono potozenie ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna, przy
zastosowaniu wspotczynnika ,,p”

Wartoé¢ rynkowa 1 m? gruntu wynosi:

1.69 zt/m? x 0.9409 = 1.59 zt/m?

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej taki trwate
tj. dziatki nr ew. 779:

Wh779 = 1.59 zt/m? x 3642 m? =5 790.78 zt = 5 800 2t

Okreslong wartos¢, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: piec tysiecy osiemset ztotych |
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8.4. Okreslenie wartosci rynkowej niezabudowanych gruntéw rolnych z prawem do zabudowy

Zatozenia przyjete do analizy:

e jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni gruntu

e powierzchnia gruntu wynosi 1441 m?

e przyjeto miesieczny trend na poziomie 0%

e analizg objeto segment rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

e w analizie przyjeto nastepujaca gradacje cech rynkowych:

+
+

FEFE

=

+
+

Dla cechy atrakcyjnosc¢ lokalizacji przyjeto skale ocen :

Korzystna: okolica postrzegana przez inwestoréw jako atrakcyjna; w ostatnich latach wzmozona
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; z dobrym dostepem do miejscowosci gminnej i obiektéw
uzytecznosci publicznej; lokalizacja w centralnej czesci miejscowosci

Przecietna: okolica cieszaca sie wcigz duzg popularnoscig wsrdd potencjalnych inwestoréw; w ostatnich
latach zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przecietna; wcigz korzystny dostep do miejscowosci
gminnej i obiektéw uzytecznosci piublicznej; sgsiedztwo przecietne; lokalizacja w strefie posredniej
miejscowosci

Dla cechy dostep do dziatki przyjeto skale ocen:

Korzystny: dostep do dziatki bezposrednio z drogi publicznej asfaltowej z urzagdzonym zjazdem
Przecietny: dostep do dziatki bezposrednio z drogi publicznej asfaltowej — bez zjazdu

Stabszy: dostep do dziatki z drogi cze$ciowo utwardzonej/gruntowe;j

Dla cechy stan uzbrojenia przyjeto skale ocen:
Korzystne: dostepne media w granicach dziatki
Przecietne: dziatka do uzbrojenia

Dla cechy ksztatt dziatki przyjeto skale ocen:

Korzystny: dziatka o foremnym ksztatcie (kwadrat, szeroki prostokat)/o regularnych granicach
umozliwiajgcym swobodne zagospodarowanie terenu/dodatkowg zabudowe

Przecietny: dziatka o dos¢ foremnym ksztatcie, w miare regularnych granicach ograniczajgcym swobode
w zagospodarowaniu terenu/dodatkowa zabudowe (dziatka b.waska)

Dla cechy powierzchnia dziatki przyjeto skale ocen:
interpolacja liniowa

Poszczegblnym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujacych w ten sposéb, ze
kwoty poszczegélnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy oraz
dokonano korekty cen transakcyjnych, a nastepnie okreslono warto$é 1 m2 powierzchni dziatki gruntu.

Tabela poréwnawcza (13): nieruchomos$¢ wyceniana X - nieruchomo$¢ poréwnawcza A 12.41 zt/m? (poz. 1 z tabeli 7)
Waga Zakres Wartos¢ Wartos¢ cech Poprawki

Lp. | Cechy rynkowe ceclgw kwot. cechy X (nier.por) ! p[zl]
1 Atrakcyjnos¢ lokalizacji 25% 0.90 przecigtna przecietna 0
2 Dostep do dziatki 15% 0.54 przecietny przecietny 0
3 Stan uzbrojenia 20% 0.72 przecietny przecietny 0
4 Ksztatt dziatki 15% 0.54 przecietny przecietny 0
5 Powierzchnia dziatki 25% 0.90 interpolacja liniowa -0.83
6 Ogoétem 100% 3.59 -0.83
7 Cena jednostkowa wg AN 12.41
8 Cena poprawiona 11.58
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Tabela poréwnawcza (14): nieruchomos$¢ wyceniana X - nieruchomos$é poréwnawcza B 16.00 zt/m? (poz. 2 z tabeli 7)

1 || G Waga Zakres Wartos¢ Wartosc¢ cechy Poprawki
cechy kwot. cechy X (nier.por) [z1]

1 Atrakcyjnosc lokalizacji 25% 0.90 przecietna korzystna -0.90
2 Dostep do dziatki 15% 0.54 przecietny korzystny -0.27
3 Stan uzbrojenia 20% 0.72 przecietny korzystny -0.72
4 Ksztatt dziatki 15% 0.54 przecietny korzystny -0.54
5 Powierzchnia dziatki 25% 0.90 interpolacja liniowa +0.06
6 Ogodtem 100% 3.59 -2.37
7 Cena jednostkowa wg AN 16.00

8 Cena poprawiona 13.63

Tabela poréwnawcza (15): nieruchomos¢ wyceni

ana X - nieruchomos$¢ poréwnawcza C 12.50 zt/m? (poz. 3 z tabeli 7)

1 || G Waga Zakres Wartos¢ Wartosc¢ cechy Poprawki
cechy kwot. cechy X (nier.por) [z4]

1 Atrakcyjnosc lokalizacji 25% 0.90 przecietna przecietna 0

2 Dostep do dziatki 15% 0.54 przecietny stabszy +0.27

3 Stan uzbrojenia 20% 0.72 przecietny przecietny 0

4 Ksztatt dziatki 15% 0.54 przecietny przecietny 0

5 Powierzchnia dziatki 25% 0.90 interpolacja liniowa -0.84

6 Ogodtem 100% 3.59 -0.57

7 Cena jednostkowa wg AN 12.50

8 Cena poprawiona 11.93

Oszacowanie wartosci jednostkowej ( W;) powierzchni gruntu zt/m?
Wy =11.58 zt/m?+ 13.63 zt/m?+ 11.93 zt/m? / 3 = 12.38 zt/m?

Wartosc rynkowa prawa wtasnosci czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej grunty rolne
z mozliwoscig zabudowy tj. dziatki nr ew. 2574:

Whizs7a = 12.38 zt/m?x 1441 m?= 17 839.58 zt = 18 000 zt

Okreslong wartosc, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: osiemnascie tysiecy ztotych

9. Woyniki koicowe wyceny

Wyniki wyceny zaprezentowano w tabeli ponizej:

s > Wartos¢ rynkowa
Lp. Numer KW Numer dziatki Wartos¢ rynkowa [zt] T
1 brak KW 2643 204 000 51 000
2 ZA1K/00045233/3 2574 18 000 13 500
3 779 5800 2900
ZA1K/00016913/2
4 2717 9 800 4900
5 614/2 65 000 48 750
6 2645/1 13200 9900
ZA1K/00055043/7
7 2777/3 35500 26 625
8 2778 21 000 15 750
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Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci oraz indywidualne cechy nieruchomosci oszacowane
wartosci mozna uznac¢ za adekwatne w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Oszacowane wartosci

mieszczq sie w przedziale cenowym okreslonym dla lokalnego rynku nieruchomosci.
Okreslone wartosci odzwierciedlajg stan rynku w dniu wyceny i odpowiadajg cenom, jakie mozna uzyskac przy zawarciu

umowy kupna - sprzedazy zaktadajac, ze w czasie negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie. Okreslone wartosci
rynkowe nie obejmuja podatkow i optat, jakie potencjalny nabywca zobowigzany jest zaptaci¢, a w szczegdlnosci podatku
VAT. Okreslona wartos¢ nie jest wartosciag w warunkach wymuszonej sprzedazy.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe

INFORMACJE DOTYCZACE DOKUMENTAC)I NIERUCHOMOSCI

*

*

Podstawe do okreslenia stanu prawnego i technicznego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
udostepnione przez Zamawiajgcego.

Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady Ilub btedy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

Opracowanie zostato przygotowane przy zatozeniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty dotyczace
nieruchomosci majgce wptyw na wycene zostaty przekazane autorowi opracowania przez
Zamawiajgcego. W zwigzku z powyzszym nie bierze zadnej odpowiedzialnosci za wykonane
opracowanie, jezeli takie podejscie ze strony Zleceniodawcy i Wtasciciela nieruchomosci nie miato

miejsca.

STAN TECHNICZNY NIERUCHOMOSCI

+

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto
stwierdzi¢ w czasie wizji ani na podstawie dokumentacji nieruchomosci. Wycena opiera sie na
ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz informacjach idokumentach
udostepnionych przez zamawiajgcego wycene. Nie mozemy wiec udokumentowad, ze nieruchomos¢ nie
ma zadnych wad.

ZAGROZENIA

*

Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono zadnych przestanek pozwalajgcych na stwierdzenie
wystepowania na przedmiotowej nieruchomosci jakichkolwiek skazen obiektéw budowlanych, gruntu,
wystepowania materiatdow niebezpiecznych i innych czynnikéw fizycznych majgcych negatywny wptyw
na wartos¢ nieruchomosci. Nie przeprowadzono zadnych badan na obecnos¢ substancji szkodliwych na
nieruchomosci lub w jej sgsiedztwie. Przy wycenie przyjeto zatozenie, ze nieruchomosé nie zawiera oraz
nie jest skazona przez jakiekolwiek substancje niebezpieczne oraz, ze na nieruchomosci nie wystepuje
zanieczyszczenie ziemi lub gleby. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek skazen w obrebie
nieruchomosci lub w jej sasiedztwie lub stwierdzenia, ze jakakolwiek z nieruchomosci w sasiedztwie
byta lub bedzie wykorzystana w sposdb powodujgcy skazenia, wartosci okreslone w operacie mogg ulec

zmianie.

PARAMETRY KALKULACII

+

*

*

Wartos$¢ nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztéow transakcji kupna — sprzedazy oraz
zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

Wszystkie wnioski i wyniki zostaty oparte o stan rynku nieruchomosci z dnia wyceny i informacje
uzyskane na dzien wyceny. Zmiany na rynku nieruchomosci sg dynamiczne i podlegajg wahaniom.

Nie ponosi sie odpowiedzialnosci za zmiany regulacji prawnych, ekonomicznych, finansowych i innych,
ktore mogg mie¢ wptyw na stan rynku nieruchomosci, motywacje inwestorow w tym wartosc
nieruchomosci.
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#% Obcigzenia i ograniczenia zwigzane z nieruchomoscig ujawnione w dostepnych dokumentach zostaty

przez nas odnotowane i uwzglednione. Nie odpowiadamy jednak za obcigzenia iograniczenia
nieujawnione. W przypadku wystepowania takich obcigzen lub ograniczen warto$¢ nieruchomosci moze
ulec zmianie.

Okredlona wartos$¢ nie uwzglednia obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

Autor opracowania nie byt w posiadaniu dokumentacji, ktéra s$wiadczytaby o roszczeniach
reprywatyzacyjnych w stosunku do nieruchomosci. Wycena zostata sporzadzona przy zatozeniu braku
takich roszczen.

OKRES WAZNOSCI OPERATU
+ Opracowanie moze by¢ wykorzystane do celu, dla ktérego zostato sporzadzone przez okres 12 miesiecy

od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia

nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku. Nie gwarantujemy aktualnosci

sporzgdzonej wyceny po dacie jej wykonania.

PRAWA AUTORSKIE
4+ Opracowanie, ani zaden jego fragment, nie moze by¢ powielane w jakiejkolwiek formie (w tym

odwotania) iw jakikolwiek sposdb (wtgcznie z kopiowaniem, szeroko pojetg digitalizacja,
fotokopiowaniem), nie moze by¢ rozpowszechniane, podawane do publicznej wiadomosci,

zamieszczane w Internecie, prospektach izestawieniach lub w innych dokumentach bez uprzedniej
pisemnej zgody autora. Taka zgoda jest wymagana rowniez, jesli autor opracowania nie jest wymieniony
z nazwy lub jesli czes¢ tego opracowania bedzie potgczona z innym z nim opracowaniem. Powyzsze
zapisy nie obowigzuja w przypadku gdy tres¢ umowy stanowi inaczej.

OSWIADCZENIE AUTORSKIE
#+ Os$wiadczam, iz nie pozostaje w faktycznym ani przysztym konflikcie intereséw, tj. w szczegdélnosci nie

mam udziatu w Nieruchomosci, stanowiacej przedmiot Wyceny/Opinii, nie mam powigzan z obecnym
ani przysztym wtascicielem Nieruchomosci, ani z zadng ze stron uczestniczacg w transakcji sprzedazy
Nieruchomosci, jestem osobg niezalezng od procesu decyzyjnego w sprawie udzielania kredytu.
niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym

UWAGA: Bioragc pod uwage ogdlng sytuacje wywotang pandemia koronawirusa (COVID-19), konfliktem zbrojnym
w Ukrainie i rosngca w minionych miesigcach inflacja oraz wigzace sie z nimi dtugofalowe konsekwencje mozna
przypuszczaé, iz rynek nieruchomosci utraci swojg stabilno$¢ wobec niepewnosci rynkowej zwigzanej z ogélnoswiatowym
spowolnieniem gospodarczym spowodowanym wojng w Ukrainie oraz pandemig koronawirusa i $rodkami
podejmowanymi przez rzady w celu zapobiezenia rozprzestrzenianiu sie wirusa. Tempo wzrostu PKB i sytuacja gospodarcza
w kraju moga byé gorsze niz zaktadano przed wybuchem pandemii/wojny. Prawdopodobne jest, ze spowolnienie
gospodarcze w 2023/24 roku oraz wysoka przez wiele miesiecy inflacja beda w pewnym stopniu korygowaé w dét rosnace
dotychczas ceny nieruchomosci. Nalezy przyjac¢ rowniez, ze wydtuzy sie okres ekspozycji na rynku.

Zataczniki:

1. Protokoét z badania tresci ksigg wieczystych

2. Postanowienie Sgdu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 21 pazdziernika 2024 r. sygn. akt
LU1S/GUp-sad-upr/1057/2024

3.  Wypisy z rejestru gruntdw z dnia 4 listopada 2024 r.

4. Dokumentacja fotograficzna — 3 strony (1/6, 3/6, 5/6)

5. Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego i biegtego sagdowego
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Protokét z badania ksiegi wieczystej KW ZA1K/00045233/3
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Krasnymstawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
przeprowadzonego w dniu 12 marca 2025 r.
poprzez system teleinformatyczny Elektroniczne Ksiegi Wieczyste:

Nr ksiegi wieczystej ZA1K/00045233/3

numer dziatki: 2574

gmina: Krasniczyn

Potozenie (dziat 1) miejscowosc: Surhow

sposob korzystania: dziatka gruntu
obszar catej nieruchomosci: 0.1400 ha

Spis praw wolny od wpiséw
Zdzistaw Badach s. Eugeniusza i Danuty oraz Beata Grazyna Badach c. Czestawa
Wiasciciel/e (dziat I1) i Haliny — wspdlnos¢ ustawowa majgtkowa matzeriska*
podstawa wpisu: umowa sprzedazy z dnia 16 listopada 1999 r.
Ohcigzenia — dziat Ill wolny od wpiséw
Obcigzenia — dziat IV wolny od wpiséw

*zmiana w zakresie prawa wtasnosci — wobec $mieci Zdzistawa Badach — nie zostata ujawniona w dziale Il KW; aktualni
wiasciciele nieruchomosci — zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 4 listopada 2024 r. stanowigcym zatacznik do
niniejszego opracowania

Protokdt z badania ksiegi wieczystej KW ZA1K/00016913/2
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Krasnymstawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
przeprowadzonego w dniu 12 marca 2025 r.
poprzez system teleinformatyczny Elektroniczne Ksiegi Wieczyste:

Nr ksiegi wieczystej ZA1K/00016913/2

numer dziatki: 2717, 779

wojewddztwo: lubelskie

powiat: krasnostawski

Potozenie (dziat 1) gmina: Krasniczyn

miejscowosc: Surhow

sposob korzystania: dziatka gruntu

obszar catej nieruchomosci: 0.6300 ha

Spis praw wolny od wpiséw

Zdzistaw Badach s. Eugeniusza i Danuty*

podstawa wpisu: umowa sprzedaZzy z dnia 30 marca 1982 r.

OSTRZEZENIE

Komornik Sqdowy przy Sqdzie Rejonowym w Krasnymstawie w sprawie KM 271/10
Obcigzenia — dziat 11l wszczqgt egzekucje z nieruchomosci objetej tq ksiegqg wieczystq

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawngq: Sygma
Banque Societe Anonyme Spotka Akcyjna z Siedzibq w Paryzu

hipoteka umowna tgczna zwykta do kwoty 28000.00 (dwadziescia osiem tysiecy
ztotych) zt; zabezpiecza kredyt z terminem zaptaty 2016-02-15

hipoteka umowna zwykta, tgczna w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
umowy kredytowej z dnia 23.08.2006 r. nr 4/X/06/K/KZ

wierzyciel hipoteczny: Bank Spétdzielczy w Lesniowicach Oddziat w Krasniczynie
hipoteka przymusowa do kwoty 8493.00 (osiem tysiecy czterysta dziewiecdziesigt
trzy) zt; zabezpiecza naleznosci objete tytutem wykonawczym

wierzyciel hipoteczny: Asekuracja Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
*zmiana w zakresie prawa wtasnosci — wobec $mieci Zdzistawa Badach - nie zostata ujawniona w dziale Il KW; aktualni
wiasciciele nieruchomosci — zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 4 listopada 2024 r. stanowigcym zatgcznik do
niniejszego opracowania

Witasciciel/e (dziat 1)

Obcigzenia — dziat IV
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Protokét z badania ksiegi wieczystej KW ZA1K/00055043/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Krasnymstawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
przeprowadzonego w dniu 12 marca 2025 r.
poprzez system teleinformatyczny Elektroniczne Ksiegi Wieczyste:

Nr ksiegi wieczystej ZA1K/00055043/7

numer dziatki: 2778, 2645/1, 2777/3, 614/2
wojewddztwo: lubelskie

powiat: krasnostawski

Potozenie (dziat ) gmina: Krasniczyn

miejscowosc: Surhéw

sposob korzystania: grunt orny, R — grunty orne
obszar catej nieruchomosci: 3.0715 ha

Spis praw wolny od wpiséw

Zdzistaw Badach s. Eugeniusza i Danuty oraz Beata Grazyna Badach c. Czestawa
i Haliny — w udziatach po 1/2*

podstawa wpisu: umowa sprzedazy Rep A 5189/06 z dnia 24 sierpnia 2006 r. wyrok
o ustanowieniu rozdzielnosci majgtkowej sygn. akt Ill RC 125/16z dnia 3 listopada
2016 r. (postanowienie Sqdu Rejonowego w Krasnymstawie Ill Wydziat Rodzinny
i Nieletnich

Witasciciel/e (dziat 1)

INNY WPIS

ostrzezenie o wszczeciu przez Komornika Sgdowego przy Sqdzie Rejonowym
w Krasnymstawie Joanne Sawickqg Iwaniuk postepowania egzekucyjnego z udziatu
Beaty Badach wynoszqgcego 1/2 czes¢ nieruchomosci objetej tq ksiegg wieczystq
w sprawie KM 1451/16

do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego przytqczyt sie kolejny wierzyciel
w sprawie oznaczonej sygnaturq akt komorniczych KM 775/12, w polu 3. 4.4.1
(nazwa) wpisano "GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety", w polu 3.4.4.2 (siedziba) wpisano "Warszawa", w polu
3.4.4.3 (REGON) wpisano "141098521"

do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego przytqczyt sie wierzyciel w sprawie
oznaczonej sygnaturq akt komorniczych KM 103/18, w polu 3. 4.4.1 (nazwa)
wpisano "Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety" w polu 3.4.4.2 (siedziba) wpisano Wroctaw"

do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego przytqgczyt sie wierzyciel w sprawie
oznaczonej sygnaturq akt komorniczych KM 954/18, w polu 3.4.4.1 (nazwa)
wpisano "Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety" w polu 3.4.4.2 (siedziba) wpisano "Wroctaw", w polu 3.4.4.3 (REGON)
wpisano "140317429"

INNY WPIS

ostrzezenie o wszczeciu przez Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym
w Krasnymstawie Joanne Sawickqg Iwaniuk postepowania egzekucyjnego z udziatu
Zdzistawa Badach wynoszqcego 1/2 czes¢ nieruchomosci objetej tq ksiegg
wieczystqg w sprawie KM 390/17

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobqg prawng: GPM
Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Obcigzenia — dziat Il

hipoteka umowna tgczna zwykta do kwoty 28000.00 (dwadziescia osiem tysiecy
ztotych) zt; zabezpiecza kredyt z terminem zaptaty 2016-02-15

hipoteka umowna zwykta, tgczna w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
umowy kredytowej z dnia 23.08.2006 r. nr 4/X/06/K/KZ

wierzyciel hipoteczny: Bank Spotdzielczy w Lesniowicach Oddziat w Krasniczynie
hipoteka przymusowa do kwoty 41847.21 (czterdziesci jeden tysiecy osiemset
czterdziesci siedem 21/100) zt; zabezpiecza wierzytelnos¢ wynikajgcq z tytutu
wykonawczego

wierzyciel hipoteczny: GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety

Obcigzenia — dziat IV
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hipoteka przymusowa do kwoty 49330.63 (czterdziesci dziewiec tysiecy trzysta
trzydziesci  63/100) zt; zabezpiecza wierzytelnos¢  wynikajgcq  z  tytufu
wykonawczego

wierzyciel hipoteczny: GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety

hipoteka przymusowa do kwoty 4149.40 (cztery tysiqce sto czterdziesci dziewiec
40/100) zt; zabezpiecza naleznosci objete tytutami wykonawczymi

wierzyciel hipoteczny: Gmina Krasniczyn

*zmiana w zakresie prawa wtasnosci — wobec $mieci Zdzistawa Badach — nie zostata ujawniona w dziale Il KW; aktualni
wiasciciele nieruchomosci — zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 4 listopada 2024 r. stanowigcym zatacznik do

niniejszego opracowania
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Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

Postanowienie LU1S/GUp-Sad-upr/1057/2024/3
PROWADZACY AKTA

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, IX Wydziat

53d Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych

Adres ul. ks. kard. Stefana Wyszyniskiego 18, 21-040 Swidnik

WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikacji

L krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci

Identyfikator dokumentu a220612¢-bfb7-4c0b-97ee-c16463ef00cb

Data pobrania dokumentu w

. . 22.10.2024 12:07:44
systemie teleinformatycznym

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecig urzedowga i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i treSci moze nastgpic¢ za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i
nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanowienie LU1S/GUp-Sad-upr/1057/2024/3 Strona1z2
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: a220612c-bfb7-4c0b-97ee-c16463ef00ch



. Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci JOWy Rel ODyP|S

sygn. akt LU1S/GUp-Sad-upr/1057/2024

Postanowienie

Dnia 21 pazdziernika 2024 roku

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, IX Wydzial Gospodarezy
dla spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych,

w skladzie:

Przewodniczacy:
sedzia Anna Artyszuk

po rozpoznaniu w dniu 21 pazdziernika 2024 roku w Swidniku,
na posiedzeniu niejawnym
w przedmiocie

sprawy upadlosci Beaty Grazyny Badach jako osoby fizvcznej nieprowadzacej dzialalnosci
gospodarczej

w przedmiocie zmiany syndyka w trybie art. 170 ust. 5 ustawy Prawo upadfosciowe wobec
cofniecia licencji

postanawia

na podstawie art. 170 usl. 5 ustawy Prawo upadlosciowe zmieni¢ syndyka masy upadlosci
Bety Grazyny Badach jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej w
osohie Agnieszki Sucheckiej (numer licencji 1276) na syndyka masy upadlosci w osohie
Przemystawa Furmanka (numer licencji 1594).

Podpis:

Postanowienie LU1S/GUp-Sad-upr/1057/2024/3 Strona2z2
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: a220612c-bfb7-4c0b-97ee-c16463ef00ch



STAROSTA KRASNOSTAWSKI Wojewodztwo : lubelskie

ul. Sobieskiego 3 Powiat : krasnostawski

22-300 Krasnystaw

(nazwa organu wydajacego dokument) Cbreb : 0015 SURHOW

Nr kancelaryjny . GG.6621.4.162.2024. KPG

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2024-11-04

Jednostka rejestrowa . G.709

Jednostka ewidencyjna : 060606_2 KRASNICZYN

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny L i Udziat
wiasnosci / wiadania
1 BEATA GRAZYNA BADACH Rodzice:CZESEAW, HALINA Wiasnose 1/4
SURHOW 93; 22-310 KRASNICZYN;
2 RYSZARD BADACH Rodzice:EUGENIUSZ DANUTA Wiasnos¢ 1/2
SURHOW §3; 22-310 KRASNICZYN,;
3 ZUZANNA HALINA BADACH Rodzice:ZDZISLAW BEATA Wiasnosc 1/4
SURHOW 93; 22-310 KRASNICZYN;
— ; P oo Oznaczenie Pow Pow Nr KW lub inn:
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku ; S g ¥ y
RSyt uzytkow i uzytku dzialki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
2643 SURHOW grunty rolne zabudowane | Br-Rllla 0,1787 1,1495 |AN1692/93
taki trwate ] 0,0603 INS332/2020
grunty orne Rllla 0,3427
grunty orne RIlIb 0,4806
grunty pod stawami Wer-t 1l 0,0872
Id dziatki: 060606_2.0015.2643
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 060606_2.0015.376_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Al relrichies Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 00
Pow zabud. [m2]: 175
Adres budynku: SURHOW
Ident. dzialek: 060606_2.0015.2643
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 060606_2.0015.377_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa < ; ;
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 1,0
Pow zabud. [m2]: 148

Adres budynku: SURHOW

Ident. dziatek: 060606_2.0015.2643

Strona: 2




Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 060606_2.0015.378_BUD
Rodzaj wg K8T:  Budynki mieszkalne

Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 1,0
Pow zabud. [m2]: 137
Adres budynku: SURHOW
Ident. dziatek: 060606_2.0015.2643
1,1495 ha

Razem powierzchnia dziatek :

Slownie . jeden ha. jeden tysigc czterysta dziewigédziesiat piec m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziert - 2024-11-04
Sporzadzit . Katarzyna Poiniak-Gradowska

Strona: 3

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

2024-11-04, ...

{imie | nazwisko ocsoby repreze




STAROSTA KRASNOSTAWSKI
ul. Sobieskiego 3
22-300 Krasnystaw

(nazwa organu wydajacego dokument)

Wojewodztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Nr kancelaryjny . GG.6621.4.162.2024. KPG

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdnia: 2024-11-04

Jednostka rejestrowa : G.42

Obreb :

lubelskie

krasnostawski
060606 2 KRASNICZYN
0015 SURHOW

Charakter

Lp  Podmiot ewidencyjn Udziat
s wiasnosci [ wiadania
1 BEATA GRAZYNA BADACH Rodzice CZESEAW HALINA Wiasnosé 3/4
SURHOW 93, 22-310 KRASNICZYN;
2 ZUZANNA HALINA BADACH Rodzice: ZDZISEAW BEATA Wiasnosc 1/4
SURHOW 93; 22-310 KRASNICZYN:
: — — Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inn
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku e ) . y
Pl ust uzytkow i uzytku dzialki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
2574 SURHOW grunty orne Rl 0,0887 0,1441 [ZA1K/00045233/3
grunty orne Rllla 0.0554
Id dzialki. 060606_2.0015.2574
Razem powierzchnia dzialek : 01441 ha

Stownie :  jeden tysiac czterysta czterdziesci jeden m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dziefi *

Sporzadzit -

Katarzyna Pozniak-Gradowska

2024-11-04

Strona: 1

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste)




STAROSTA KRASNOSTAWSKI
ul. Sobieskiego 3
22-300 Krasnystaw

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GG.6621.4.162.2024. KPG

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Wojewodztwo :

Jednostka ewidencyjna

z dnia: 2024-11-04

Powiat :

Obreb :

lubelskie

krasnostawski
: 060606_2 KRASNICZYN
0015 SURHOW

Jednostka rejestrowa : G.792
Lp Podmiot ewidencyjny Charakior . Udziat
wiasnosci/ wladania
1 BEATA GRAZYNA BADACH Rodzice:CZESEAW HALINA Wiasnosc 1/2
SURHOW 93: 22-310 KRASNICZYN:
2 ZUZANNA HALINA BADACH Rodzice:ZDZISLAW, BEATA Wiasnosé 1/2
SURHOW 93; 22-310 KRASNICZYN;
fapt f bR G Oznaczenie | Ppow Pow Nr KW lub inn
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku shgmi : : y
st uzytkow i | usytku | dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
779 SURHOW faki trwale all 03642 0.3642 | ZATK/00016913/2
Id dziatki: 060606_2.0015.779
2717 SURHOW taki trwate Ll 0.0254 0,2479 |ZA1K/00016913/2
grunty orne Rilla 0,1143
grunty orne Rlllb 00612
grunty pod stawami War-tIll 0,0470
Id dziatki: 060606_2.0015.2717
Razem powierzchnia dziatek : 0,6121 ha
Stownie . szesc tysigcy sto dwadziescia jeden m. kwadr,
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziert . 2024-11-04
Sporzadzit : Katarzyna Pozniak-Gradowska
Dokument ninigjszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
2024-11-04

(imie i nazwisko osoby reprezgDtg

Strona: 4




STAROSTA KRASNOSTAWSKI Wojewdodztwo : lubelskie

ul. Sobieskiego 3 Powiat : krasnostawski
______________ 22-300Krasnystaw Jednostka ewidencyjna : 060606_2 KRASNICZYN
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0015 SURHOW

Nr kancelaryjny : GG.6621.4.162.2024.KPG

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2024-11-04

Jedncstka rejestrowa : G.1016

Lp Podmiot ewidencyjny Chmeakier . Udziat
wiasnosci / wladania
1 BEATA GRAZYNA BADACH Rodzice.CZESELAW HALINA Wiasnosc 3/4
SURHOW 83; 22-310 KRASNICZYN;
2 ZUZANNA HALINA BADACH Rodzice:ZDZIStAW BEATA Wiasnosé 1/4
SURHOW 93: 22-310 KRASNICZYN;
) o o Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inn
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku : : : i y
a o uzytkow i uzytku dzialki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
614/2 SURHOW grunty orne Rllla 1,2097 1,5171 [ZA1K/00055043/7
grunty arne Rlllb 0,3074
Id dziatki: 060606_2.0015.614/2
2645/1 SURHOW {aki trwate Ll 0,0130 0,3217 |ZA1K/00055043/7
grunty orne Rilla 0.2042
grunty orne Rillb 01045
Id dziatki: 060606_2,0015.2645/1
277713 SURHOW grunty orne Rllla 0,8300 0,8300 |ZA1K/0005504 3/7
Id dziatki: 060606_2.0015.2777/3
2778 SURHOW grunty orne Rilla 04916 0,4916 |ZA1K/00055043/7

Id dziatki: 060606_2.0015.2778

Strona: 5



Razem powierzchnia dzialek : 3,1604 ha
Slownie : trzy ha jeden tysigc szeSc¢set cztery m. kwadr.

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzieri ©  2024-11-04

Sporzadzit:  Katarzyna Pozniak-Gradowska

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

2024-11-04

(imig i nazwisko osoby reprez ijacej organ

Strona: 6
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Karolina Tanska Wycena Nieruchomosci

22-400 Zamos¢, Lipska 42A / 34

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018298

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 01/03/2025 - 28/02/2026

na sume gwarancyjng: 150 000 EUR

stownie: sto piecdziesiagt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 848.00 PLN

iExpert.pl spotka Akeyjna

Al, Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa

KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: BLaylvkiy{1ris

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Karolina Anna Tanska Karolina Anna Tanska
Lipska 42A/34 Lipska 42A/34

22-400 Zamos¢ 22-400 Zamos¢

PESEL: 80071905969 PESEL: 80071905969
Telefon: 692185838 Telefon: 692185838
Okres ubezpieczenia od dnia: 24/08/2024 do dnia: 23/08/2025

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogdlnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwatg Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzula w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzulg postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrona odpowiedzialno$¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.

Strona1z3



Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na biegtego

Rozszerzenia zakresu Klauzula nr 61— Dokumenty 100 000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 1 000.00 PLN

stownie ztotych: jeden tysigc

Ptatnosc¢ sktadki w ratach wilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwaga! W tresci przelewu prosze wpisa¢ TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczng identyfikacje)

I rata — w kwocie: 250.00 PLN —w terminie do dnia: 31/08/2024

oraz kolejne raty — w kwocie: 250.00 PLN —w terminach do: 19/11/2024, 17/02/2025, 18/05/2025

ofwiapczewa

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 21/08/2024

Data wystawienia polisy 21/08/2024

Oswiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(*) 1. [O] O$wiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem(am) sie z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonymi uchwata Nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymatem(am) Dokument zawierajacy informacje o produkcie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa. Przekazanie OWU na trwatym nos$niku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnosci.

(*) 2. [O] Jestem éwiadomy/a, ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego gtéwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z powotaniem na biegtego;

- czynnosci objete ochrong wskazane sq w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem $wiadomy, ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesiecy.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem
sktonny/a zaptaci¢. Zawieram j3 w wyniku mojej Swiadomej decyz;ji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https://iexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oswiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

(*) 3. [OlWyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub zawarta umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikagji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢
moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac informacje za posrednictwem $rodkéw komunikagji elektroniczne;j.

(*) 4. [O) Administrator danych osobowych PZU SA:

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawart3 w dostarczonym mi dokumencie
LInformacja Administratora danych osobowych”.

Strona2z3



W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna
odwota¢ w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. [0 Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziba w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacji i
dokumentéw za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [l kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. [Dkontaktu poprzez sms i telefon (wiadomoéci tekstowe i potaczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotac jg w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oswiadczenia marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowaé):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA — w ich wtasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajagce do okreslenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujgcym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujacym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczen
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA — Powszechny Zaktad Ubezpieczer na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operagcji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA —Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA — Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

. |
iExpert.pl Spotka Akcyjna o
Al ?ﬁ'uzc_»ﬁmsk:v 949 lok. 32 Lidia Iska
02-001 Warszawa )
KRS 0000426530, REGON 140437850 Starszy dfs Ubezpioczeri
NIP 525-235-52-48
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