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Wycena roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia

WYCIAG Z OPRACOWANIA

Wierzyciel: Matgorzata Makowska

Przedmiot wyceny

Roszczenie z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia dochodzonego przez Panig Matgorzate
Makowska od Pani Anny Modelskiej sporzadzona na potrzeby upadtosci konsumenckiej Pani
Matgorzaty Makowskiej. Zarzewiem sprawy byty ustalenia ustne pomiedzy Paniami
Matgorzatg Makowskg i Anng Modelska wg ktérych czes¢ kwoty (138 508,37 zt) ze
sprzedawanej przez Panig Matgorzate Makowska w 2019 roku nieruchomosci stanowiacej
lokal mieszkalny (nr KW PO1Y/00030017/1) miata zosta¢ przelana na rachunek bankowy Pani
Anny Modelskiej, a potem, po jakim$ czasie zwrdcona Pani Matgorzacie Makowskiej na jej
wezwanie przez Pania Anne Modelska. Zgodnie z t3 dyspozycja nabywca wspomnianej
nieruchomosci przelat wskazang kwote na rachunek bankowy Pani Anny Modelskiej,
natomiast ona mimo wezwan Pani Makowskiej nie przekazata jej tych srodkow. W zwigzku z
tym Pani Anna Makowska postanowita dochodzi¢ tej kwoty na drodze sadowe;j.

Wycene sporzadzono wg stanu na dzien 26.03.2025 r.

Wycena roszczenia na potrzeby sprzedazy w ramach prowadzonego postepowania upadtosci

Cel wyceny konsumenckiej Pani Matgorzaty Makowskiej.
Rekomendowana wartos¢ rynkowa roszczenia wg stanu na dzien 26.03.2025 wynosi:
147 000,00 zi
Wartos¢

Stownie: sto czterdziesci siedem tysiecy ztotych.

Strony umowy

Zamawiajacy: Pan Przemystaw Furmanek, syndyk masy upadtosci Pani Matgorzaty
Makowskiej;
Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa;

Data sporzadzenia opinii

28.04.2025r.
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Wycena roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia
INFORMACJE WSTEPNE

1 INFORMACIJE WSTEPNE

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest wycena roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia
dochodzonego przez Panig Matgorzate Makowskg od Pani Anny Modelskiej sporzadzona na
potrzeby upadtosci konsumenckiej Pani Matgorzaty Makowskiej. Zarzewiem sprawy byty ustalenia
ustne pomiedzy Paniami Matgorzatg Makowska i Anng Modelskg, w $Swietle ktorych czes¢ kwoty
(138 508,37 zt) ze sprzedawanej przez Panig Matgorzate Makowska w 2019 roku nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny (nr KW PO1Y/00030017/1) miata zostaé¢ przelana na rachunek
bankowy Pani Anny Modelskiej, a potem, po jakim$ czasie zwrécona Pani Matgorzacie Makowskiej
na jej wezwanie przez Panig Anne Modelska. Zgodnie z tg dyspozycja nabywca wspomnianej
nieruchomosci przelat wskazang kwote na rachunek bankowy Pani Anny Modelskiej, natomiast ona
mimo wezwan Pani Makowskiej nie przekazata jej tych srodkow, w zwigzku z czym Pani Anna
Makowska postanowita dochodzié tej kwoty na drodze sgdowe;.

Celem opracowania jest ustalenie wartosci rynkowej tego roszczenia na potrzeby jego
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym (upadtos¢ konsumencka). Wycene sporzadzono wg
stanu na dzien 26.03.2025r.

1.2. Podstawa formalna opracowania

Podstawg formalng opracowania jest zlecenie Pana Przemystawa Furmanka — syndyka masy
upadtosci Pani Matgorzaty Makowskiej.

1.3. Zakres opracowania

W opracowaniu zamieszczono podstawowe informacje dotyczace roszczenia, zaprezentowano
podstawowe kwestie zwigzane z wyceng wierzytelnosci, wzory obliczeniowe oraz standard
wartosci. W zasadniczej czeSci opracowania przedstawiono ogdlne zatozenie do obliczen oraz
przedstawiono wyniki oszacowania.

1.4. Dane zrédtowe

Podstawowym zrédtem danych do sporzadzenia niniejszego opracowania byty informacje i
dokumenty przekazane przez Zleceniodawce na temat okolicznosci sprawy w tym m.in. fotokopie
akty sprawy cywilnej o sygnaturze Xll Nc 112/20 Matgorzaty Makowskiej przeciwko Anny
Modelskiej z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia (Art. 405 kc) oraz pozew o zaptate z dnia
30.11.2022 r. sporzadzony przez syndyka masy upadtosci Pani Matgorzaty Makowskiej Pana
Przemystawa Furmanka. Na potrzeby opracowania korzystano rdéwniez z informacji
ogodlnodostepnych rejestrow publicznych np. Elektroniczne Ksiegi Wieczyste
https://ekw.ms.gov.pl/.

1.5. Podsumowanie

W ramach niniejszego opracowania wyceng objeto roszczenie z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia dochodzone przez Panig Matgorzate Makowska od Pani Anny Modelskie;j.
Opracowanie sporzgdzono na potrzeby upadfosci konsumenckiej Pani Matgorzaty Makowskiej.
Wartos$¢ roszczenia zostata oszacowana na kwote 147 000,00 zt.
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UWAGI WSTEPNE W ZAKRESIE SZACOWANIA WARTOSCI

WIERZYTELNOSCI

2.1. Informacje wstepne

W literaturze problematyka wycen wierzytelnosci rozpatrywana jest w dwdch aspektach:
wycena na potrzeby sprawozdawczosci finansowej oraz wycena na potrzeby sprzedazy.

Wycene wierzytelnosci na potrzeby sprawozdan finansowych jednostek gospodarczych
regulujg przepisy ustawy o rachunkowosci, Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci Finansowej
(MSR/MSSF). Przepisy te zawierajg miedzy innymi zasady tworzenia odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ ksiegowg aktywow finansowych (w tym udzielonych kredytéw), zasady ustalania wartosci
godziwej. Mozna przyjac zatozenie, ze stosujgc zasady szacowania wartosci (rozumianej jako cena
zbycia) naleznosci regularnych (sptacanych, niezagrozonych) osiggniemy wartos¢ zblizong do
wartosci ksiegowej. Wartos¢ (rozumiana jako cena zbycia) pakietu, ustalana na potrzeby sprzedazy,
moze wynosi¢ kilka lub nawet kilkanascie procent wartosci nominalnej. Istnieje bowiem
prawdopodobienstwo, ze juz samo wezwanie do zaptaty przekazane dtuznikowi w imieniu wtasnym
przez firme windykacyjng powoduje sptate zadtuzenia przez kilka procent dtuznikéw, w
szczegblnosci z grupy klientdow nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej. Rdznica pomiedzy
wyceng ksiegowa, a wyceng wartosci wynika z réznic w podejsciu. W ujeciu ksiegowym wycena
dokonywana jest zgodnie z zasadg ostroznej wyceny, natomiast wartos¢ (rozumiana jako cena
zbycia) opiera sie na poszukiwaniu wartosci akceptowalnej na rynku. Zrédtem regulacji prawnych
zwigzanych z wyceng ksiegowg jest konieczno$¢ zapewnienia rzetelnej prezentacji sytuacji
ekonomicznej jednostki gospodarczej oraz przeciwdziatanie tendencjom kierownictwa do zbyt
optymistycznych prezentacji wynikéw i biezacej sytuacji finansowej. Powyzsze cele sg szczegélnie
istotne dla instytucji finansowych zarzadzajacych srodkami tysiecy klientdéw.

O ile zasady wyceny ksiegowej naleznosci sg uregulowane, o tyle pomimo dynamicznie
rozwijajacego sie rynku wierzytelnosci, zaréwno teoria jak i praktyka nie wypracowaty powszechnie
stosowanych metod wyceny wartosci wierzytelnosci rozumianej jako cena zbycia w aktualnych
warunkach.

Techniki i metody wyceny wierzytelnosci zalezg oczywiscie od rodzaju wierzytelnosci, dtuznika,
sytuacji na rynku, itp. W przypadku portfela wierzytelnosci, to jest duzej liczby wierzytelnosci
wycena opiera sie na statystycznych analizach prawdopodobieristwa niewyptacalnosci dtuznikéow o
okreslonych cechach witasnych. Takiej analizie poddawane s3 szczegdlnie wierzytelnosci wobec
0s6b fizycznych (z tytutu kredytdw i pozyczek lub niezaptaconych rachunkéw) lub osdb
prowadzacych indywidualng dziatalno$é gospodarcza.

Oszacowanie wartosci pojedynczej wierzytelnosci wymaga szczegdtowej analizy kondycji
ekonomiczno-finansowej dtuznika. Analiza taka w pierwszej kolejnosci obejmuje mozliwosé
zaspokojenia wierzytelnosci z majatku dtuznika. W sytuacji, kiedy jego majgtek nie wystarcza na
pokrycie sptaty zobowigzan, wycena jest skoncentrowana na analizie mozliwosci pokrycia
sptacanych wierzytelnosci (w catosci lub w ratach) wptywami z dziatalnosci operacyjnej, w
zaktadanym horyzoncie czasowym. W wycenie uwzglednia sie zmienno$¢ w czasie wartosci
pienigdza, czyli dyskontuje sie na dzien oszacowania wierzytelnosci przeptywy pieniezne
wynikajgcych z poniesienia wydatku na nabycie wierzytelnos$ci, kosztéw dochodzenia oraz z
wplywow w wyniku windykacji. Zmiennos$¢ w czasie wartosci pienigdza uwzglednia sie poprzez
dyskontowanie przeptywdw pienieznych zwigzanych z szacowaniem wartosci. Dyskontowanie jest
procesem odwrotnym do obliczania np. wartosci jakg bedzie miata za kilka lat lokata ztozona dzi$ w
banku na okreslony procent. Do dyskonta stosuje sie stope procentowg dostosowang do oczekiwan
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hipotetycznego inwestora. W przypadku obrotu wierzytelnosciami inwestorzy przyjmujg do
ustalenia optacalnej dla nich ceny nabycia stopy zwrotu rzedu od kilkunastu do nawet
kilkudziesieciu procent. Oczywiscie, im wieksza jest wiarygodnos$¢ dtuznika tym nizsza jest
oczekiwana stopa zwrotu przyjmowana do wyceny wierzytelnosci.

2.2. Wybrane zagadnienia prawne dotyczace wierzytelnosci

Ogdlne zasady obrotu wierzytelnosciami wynikajg z przepiséw kodeksu cywilnego. Zagadnienia
dotyczace zmiany wierzyciela, dtuznika oraz ochrony wierzyciela w razie niewypfacalnosci dtuznika
uregulowane zostaty w art. 509-534 k.c. Wierzyciel moze bez zgody dtuinika przeniesc
wierzytelnos$¢ na osobe trzecig, chyba Ze sprzeciwiatoby sie to ustawie, zastrzezeniu umownemu
albo wtasciwosci zobowigzania (art. 509 k.c.). Wraz z wierzytelnoscig przechodza na nabywce
wszelkie zwigzane z nig prawa, w szczegdlnosci roszczenie o zalegte odsetki. Rating, inaczej ocena
ryzyka, jest wskaznikiem pozwalajgcym oceni¢ wiarygodnos$¢ kredytowg ocenianego podmiotu

gospodarczego lub ryzyko zwigzane z réznymi instrumentami finansowymi.
Przedawnienie roszczen regulujg przede wszystkim przepisy art. 117-125 k.c. (Tytut VI
Przedawnienie roszczen). Zgodnie z obowigzujgcym od 9 lipca 2018 r. brzmieniem ww. przepiséw:
1) jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi szes¢ lat, a dla

roszczen o swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (czyli rdwniez w zakresie udzielanych pozyczek i kredytdw oraz odsetek) —
trzy lata. Jednakze koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzied roku
kalendarzowego, chyba ze termin przedawnienia jest krdtszy niz dwa lata (art. 118 k.c.),

2) jezeli zgodnie z Kodeksem cywilnym, w brzmieniu nadanym nowelizacja, termin
przedawnienia jest krotszy niz wedtug przepiséw dotychczasowych, bieg terminu
przedawnienia rozpoczyna sie z dniem 9 lipca 2018 r. (tj. wejscia w Zycie ustawy
nowelizujacej) — np. w przypadku skrécenia terminu przedawnienia roszczen z 10 do 6
lat, termin 6-letni liczony jest od 9 lipca 2018 r.

3) nowych zasad dotyczacych przedawnienia (w tym krotszego 6-letniego terminu) nie
stosuje sie do roszczen, ktérych bieg terminu przedawnienia rozpoczat sie przed 9 lipca
2018 r. i zgodnie z dotychczasowymi przepisami roszczenie przedawnitoby sie wczesniej
niz przy zastosowaniu przepisdw w brzmieniu nadanym nowelizacja. Nalezy zatem
przeanalizowaé czy przedawnienie nastgpi wczesniej na podstawie nowych przepiséw (6-
letni termin przedawnienia liczony od 9 lipca 2018 r. przypadajacy na koniec roku
kalendarzowego tj. 31 grudnia 2024 r.) czy tez na podstawie dotychczasowych (stosujac
10 letni termin przedawnienia liczony od daty wymagalnosci roszczenia). Z powyzszego
mozna wywnioskowaé, ze w przypadku wszystkich roszczen wymagalnych przed
31.12.2014 r. zastosowanie znajdg dotychczasowe przepisy, bowiem 10-letni termin
przedawnienia uptynie przed 31.12.2024 r., a zatem wczesniej niz przy zastosowaniu
nowych przepisow,

4) do przystugujgcych konsumentowi roszczen powstatych przed dniem wejscia w zycie
ustawy nowelizujagcej i w tym dniu jeszcze nieprzedawnionych, ktérych terminy
przedawnienia sg okreSlone w art. 118 i art. 125 § 1 Kodeksu cywilnego, stosuje sie
przepisy Kodeksu cywilnego, w brzmieniu dotychczasowym,

5) roszczenia przedawnione przystugujgce przeciwko konsumentowi, co do ktorych do dnia
wejscia w zycie przedmiotowej nowelizacji nie podniesiono zarzutu przedawnienia,
podlegajg z tym dniem skutkom przedawnienia okreslonym w kodeksie cywilnym w
znowelizowanym brzmieniu — zatem sad z urzedu bedzie badat przedawnienie takich

roszczen.
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W kontekscie przedawnienia roszczed warto przytoczy¢ regulacje KSH dotyczacy
odpowiedzialnosci zarzadu za zobowigzania spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia, w
szczegblnosci art. 299 § 1 zgodnie z ktérym: ,Jezeli egzekucja przeciwko spétce okaze sie
bezskuteczna, cztonkowie zarzgdu odpowiadajg solidarnie za jej zobowigzania.” Niezaleznie od
kwestii przestanek uwalniajgcych cztonka zarzagdu od odpowiedzialnosci (art. 299 § 2 KSH).
Przedawnienie roszczen w trybie odszkodowawczym nastepuje w okresie trzech lat. Kodeks
cywilny w art. 442 § 1. Stanowi iz ,Roszczenie o naprawienie szkody wyrzadzonej czynem
niedozwolonym ulega przedawnieniu z uptywem lat trzech od dnia, w ktérym poszkodowany
dowiedziat sie/mdgt sie dowiedzie¢ o szkodzie i 0 osobie obowigzanej do jej naprawienia. (...)" .

Odsetki ,karne”- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kodeksu cywilnego wyrdzniamy odsetki
kapitatowe, (art. 359 k.c.) oraz odsetki za zwtoke (np. 481 k.c.). Wyrdzniamy odsetki, ktérych
zrédtem jest sama ustawa tj. ustawowe oraz takie, ktére majg swoje zrédto w umowie tj. umowne.
Zaréwno odsetki ustawowe jak i umowne mogg wystepowaé jako odsetki kapitatowe, albo jako
odsetki za opdznienie.

Odsetki kapitatowe mogg by¢ nalezne, jako:

- odsetki ustawowe (kapitatowe), ktére w stosunku rocznym sg réwne sumie stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 3,5 punktow procentowych, jezeli wysoko$é odsetek
nie jest w inny sposéb okreslona;

- odsetki umowne (kapitatowe) w wysokosci okreslonej w umowie (nie wyzsze jednak, niz
odsetki maksymalne), jesli wysokosé odsetek wynika z czynnosci prawnej,

Odsetki_maksymalne (kapitatowe), ktére w stosunku rocznym odpowiadajg dwukrotnosci
wysokosci odsetek ustawowych, ktore z kolei w stosunku rocznym sg réowne sumie stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 3,5 punktéw procentowych.

Odsetki za opdZnienie mogg by¢ nalezne jako:

- odsetki ustawowe za opdznienie, ktdre w stosunku rocznym sg réwne sumie stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5 punktow procentowych, jezeli stopa odsetek za
opoznienie nie byta oznaczona,

- odsetki umowne za opdznienie, wedtug okreslonej stopy procentowej, (nie wyzszej jednak,
niz odsetki maksymalne za opéznienie),

Odsetki maksymalne za opdznienie, ktére w stosunku rocznym odpowiadajg dwukrotnosci
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie, ktére z kolei w stosunku rocznym sg réwne sumie
stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5 punktéw procentowych.

Powyzsze przepisy dotyczace odsetek obowigzujg od dnia 1 stycznia 2016 r. Przed tg datg
obowigzywaty nastepujgce regulacje dotyczace odsetek:

art. 359 k.c. odsetki ustawowe wynosity 8%

art. 359 kc maksymalne odsetki umowne (np: za korzystanie z cudzego kapitatu przy umowie
pozyczki, kredytu) wynosity czterokrotnos¢ stopy kredytu lombardowego NBP czyli aktualnie nie 4
x2,5% 10%

art. 481 k.c. ustawowe odsetki za opdznienie (jezeli strony nie ustality inaczej) w wysokosci
odsetek ustawowych w rozumieniu art. 359 k.c. czyli 8%

art. 481 kc odsetki umowne za opdznienie = maksymalne odsetki umowne w rozumieniu art.
359 k.c. czyli max. 10%

2.2. Wybrane zagadnienia prawne dotyczace sprawy
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Pozew o zaptate z dnia 30.11.2022 r. przeciwko pozwanej Matgorzacie Makowskiej w tej
sprawie opierat sie na trzech artykutach kodeksu cywilnego: art. 405, 415 i 471. Brzmig one w
nastepujacy sposéb:

JArt. 405. Kto bez podstawy prawnej uzyskat korzys¢ majgtkowq kosztem innej osoby,
obowigzany jest do wydania korzysci w naturze, a gdyby to nie byto mozZliwe, do zwrotu jej
wartosci.”

JArt. 415, Kto z winy swej wyrzqdzit drugiemu szkode, obowigzany jest do jej naprawienia.”

JArt. 471. Dtuinik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniktej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowiqzania, chyba ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest
nastepstwem okolicznosci, za ktdre dfuznik odpowiedzialnosci nie ponosi.”

2.3. Standard wartosci

Obowigzkowym elementem opracowania zawierajgcego oszacowanie wartosci majgtkowej jest
wskazanie standardu (definicji) wartosci, w jakiej warto$¢ przedmiotu opracowania zostata
oszacowana. Najogdlniej rzecz ujmujac wynika to z tego, ze przedmiot wyceny moze posiadac rézne
znaczeniowo wartosci. Wybor odpowiedniego standardu wartosci zalezy od celu (albo
zamierzonego wykorzystania) wyceny.

Jako standard wartosci na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto ,godziwg warto$é rynkowgq”
zdefiniowang - w Krajowym Standardzie Wyceny Specjalistycznym ,0gdlne zasady wyceny
przedsiebiorstw” wchodzagcym w sktad Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW)
opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych. W/w ,,0gdine
zasady wyceny przedsiebiorstw” zawierajg trzy inne standardy wartosci: wartos¢ sprawiedliwa,
wartos¢ inwestycyjna, warto$s¢ wewnetrzna.

Wartos¢ inwestycyjna to warto$é subiektywna, jakg w zaleznosci od konkretnych wymagan,
przedmiot wyceny przedstawia dla danego inwestora, w odréznieniu od wartosci rynkowej, ktéra
nie zalezy od osoby i jest obiektywna.

Wartos¢ sprawiedliwa to wartos¢ przedmiotu wyceny, przy szacowaniu ktérej zaktada sie, ze w
transakcji biorg udziat konkretny niekoniecznie zainteresowany przeprowadzeniem transakcji
kupujacy oraz konkretny niezainteresowany przeprowadzeniem transakcji sprzedajacy. Kupujacy
lub sprzedajgcy muszg dziata¢ pod przymusem (nakazem).

Wartos¢ wewnetrzna to wartos¢ przedmiotu wyceny, ktéra nie jest oszacowana w zwigzku z
konkretng transakcja, a opiera sie na wszystkich informacjach nt. przedmiotu wyceny oraz
czynnikach zewnetrznych majgcych wptyw na jego obecng i przysztg sytuacje ekonomiczno
finansowa.

Godziwa wartos¢ rynkowa definiowana jest jako: ,warto$¢ przedmiotu wyceny, przy
szacowaniu ktérej zaktada sie, ze w transakcji biorg udziat typowy hipotetyczny kupujacy i typowy
hipotetyczny sprzedajgcy, zainteresowani przeprowadzeniem transakcji i niedziatajacy pod
przymusem lub nakazem”. Ta kategoria wartosci zblizona jest znaczeniowo do ,wartosci godziwej”
zdefiniowanej w art. 28 ust. 6 Ustawy o rachunkowosci, jako: ,kwote, za jakg dany sktadnik
aktywdéw moégtby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakgcji
rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg
stronami”. Ustawa o rachunkowosci nakazuje stosowaé cene godziwg do wyceny sktadnikow
majatku w przypadku, gdy nie mozna ustali¢ ceny sprzedazy. Nalezy wspomnieé, ze w/w
rozporzadzenia MF odwotujgc sie do wartosci godziwej okreslonej w ustawie o rachunkowosci
okresla warunki uznania wartosci godziwe]j za wiarygodng (patrz § 21. ust. 2. rozporzadzenia MF). W
przedmiotowe] wycenie wartos¢ rynkowa rozumiana jest jako cena zbycia pakietu wierzytelnosci w
aktualnym stanie i w panujgcych warunkach transakcji.
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2.4. Podstawy metodyczne

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzn. zm.);

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1550
ze zm.);

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1520 z pdzn. Zm.);

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst ujednolicony Dz. U. z
2023 r. poz. 344, 1113, 1463);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832);

- Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t. j. Dz. U z 2023 poz. 1465);

- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 1984);

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcoéw Majgtkowych;

- Zawodowe Standardy Wyceny RICS - styczent 2014 r. Polska wersja jezykowa publikowanego przez
RICS oryginatu, opracowanego w jezyku angielskim.

3 PODSTAWOWE DANE O WYCENIANYM ROSZCZENIU

3.1. Charakterystyka ogdlna wycenianego roszczenia

Opracowanie zostato sporzgdzone w zwigzku z prowadzonym przed Sagdem Rejonowym Poznan
— Stare Miasto w Poznaniu postepowaniem upadtosciowym Pani Matgorzaty Makowskiej o
sygnaturze XI GUp 28/22. Zgodnie z przepisami prawa, co do zasady majgtek upadtej osoby w
postepowaniu upadtosciowym musi zostac zlikwidowany czyli sprzedany. Z tego powodu zaistniata
potrzeba oszacowania wartosci przystugujacego upadtej Matgorzacie Makowskiej roszczenia z
tytutu bezpodstawnego wzbogacenia przez Panig Anne Modelskg dochodzonego w ramach
prowadzonej sprawy cywilnej o sygnaturze XVIIl C127/23.

Zarzewiem sprawy byly ustalenia ustne pomiedzy Paniami Matgorzatg Makowsky i Anng
Modelskg wg ktérych cze$¢ kwoty (138 508,37 zt) ze sprzedawanej przez Panig Matgorzate
Makowskg w 2019 roku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozonej w miejscowosci
Gostyn w wojewddztwie wielkopolskim (nr KW PO1Y/00030017/1) miata zosta¢ przelana na
rachunek bankowy Pani Anny Modelskiej, a potem, po jakim$ czasie zwrdcona przez nig Pani
Matgorzacie Makowskiej. Wedtug informacji zawartych w tresci pozwu, rozwigzanie takie byto
zwigzane z checig zapewnienia pewnosci dysponowania tymi srodkami w zwigzku z prowadzonymi
przeciwko Pani Matgorzacie Makowskiej postepowaniami egzekucyjnymi i negocjacjami z
wierzycielami i komornikami: ,,...powddka nie dysponujgc rachunkiem bankowym, ktory by nie byt
zajety w drodze czynnosci egzekucyjnych, zwrécita sie do znanej jej osobiscie pozwanej, w celu
udostepnienia przez nig rachunku bankowego, dla przyjecia zaptaty srodkéw w kwocie 138 508,37
zt tytutem ceny. Strony umowity sie, ze po otrzymaniu przelewu na jej rachunek bankowy od
kupujacego pozwana na wezwanie powddki przekaze jej srodki w kwocie 138 508,37 zt.”?

Zgodnie z tg dyspozycja, Pani Magdalena Wyzujak - nabywca wspomnianej nieruchomosci
przelata wskazang kwote na rachunek bankowy Pani Anny Modelskiej, natomiast ona mimo

1 Akta sprawy cywilnej nr X1l Nc 112/20, karta 2.
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wezwan Pani Makowskiej nie przekazata jej tych srodkéw. W zwigzku z tym Pani Anna Makowska
postanowita dochodzi¢ tej kwoty na drodze sadowej. Pozew przeciwko Pani Annie Modelskiej o
zaptate w postepowaniu upominawczym wraz ze wnioskiem o zabezpieczenie i zwolnienie od
kosztédw procesu zostat ztozony dnia 21.07.2020 r. Sprawa prowadzona byta pod sygnaturg XII Nc
112/20, jednak jej procedowanie zostato wstrzymane ze wzgleddw formalnych. W trakcie
postepowania upadtos$ciowego Pani Matgorzaty Makowskiej zostata wszczeta formalnie nowa
sprawa pod sygnaturg XVIII C 127/23, ale faktycznie odnoszaca sie do kwestii zawartych w sprawie
Xl Nc 112/20.

W zwigzku ze sprawg, na nieruchomosci nalezgcej do Pani Anny Modelskiej (KW nr
PO1Y/00040311/5) zostata ustanowiona hipotek przymusowa na kwote 138 509,00 zt jako
zabezpieczenie na czas toczgcego sie postepowania w sprawie o zaptate (postepowanie XVIII C
127/23). Jako wierzyciel wpisany jest (nie do korica precyzyjnie) ,Syndyk masy upadtosci Matgorzaty
Makowskiej i Przemystawa Makowskiego”.

4 OSZACOWANIE WARTOSCI ROSZCZENIA

4.1. Zatoienia do wyceny

Zgodnie ze ztozonym pozwem przeciwko Pani Annie Modelskiej Pani Matgorzata Makowska
dochodzi srodkéw pochodzacych ze sprzedazy nieruchomosci, ktdre wedtug wczesdniejszych ustalen
ustnych, Pani Anna Modelska miata zwrdcié na jej wezwanie. W tej sprawie toczyto sie
postepowanie pod sygnaturg XIl Nc 112/20. Obecnie trwa formalnie nowe postepowania sgdowe
pod sygnaturg XVIII C 127/23. Na potrzeby wyceny przyjeto zatozenie, ze istnieje duze
prawdopodobienstwo wydania pozytywnego wyroku przez Sad, tylko bedzie to wymagato srodkéw
na obstuge prawng oraz czasu. W wycenie uwzgledniono réwniez istnienie zabezpieczenia w postaci
hipoteki przymusowej ustanowionej na nieruchomosci nalezacej do Pani Anny Modelskiej (KW nr
PO1Y/00040311/5). Przyjeto, ze sprawa bedzie ostatecznie rozstrzygnieta za 4 lata.
Wyegzekwowanie tego roszczenia wymaga podjecia odpowiednich dziatan prawnych takich udziat
w rozprawach, sporzgdzenie odpowiednich pism procesowych, koszty apelacji. W zwigzku z tym
majac na uwadze perspektywe potencjalnego nabywcy wartos¢ roszczenia bedzie odpowiadad
wartosci kwoty, ktérg bedzie mozna pozyskaé wraz z odsetkami pomniejszong o niemozliwe do
odzyskania koszty, wraz z uwzglednieniem ogdlnego ryzyka powodzenia catej sprawy oraz
uwzglednieniem tego kiedy te przeptywy miatyby nastgpic.

4.2. Obliczenia

Do obliczen wykorzystano nastepujace dane:

- Koszty obstugi prawnej oszacowano na kwote 19 tys. zt. Na kwote tg sktadataby sie obstuga
prawna trzech rozpraw wraz z pismami, (4 500,00 zi); optata od apelacji (7 000,00 zi); koszt
napisania apelacji (6 000,00 zt), obstuga prawna w postepowaniu apelacyjnym (1 500,00 zt). Na
potrzeby niniejszej wyceny przyjeto, ze koszty te nie s3 do odzyskania w trakcie postepowania i ze
bedzie trzeba je uwzglednié (poniesé) na poczatku postepowania.

- kwota nominalna roszczenia 138 508,37 zt;

- uwzgledniono dotychczasowe odsetki za okres od 22.05.2020 do daty na ktérg uwzgledniono
stan przedmiotu wyceny 26.03.2025 r. Odsetki obliczono przy pomocy kalkulatora odsetek za
opo6znienie portalu podatkowo — ksiegowego Gofin na kwote 63 579,52 zi;

Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 email: sekretariat@legeadvisors.pl ' Lege Ad\nsors

Tel. 2: +48 22 428 1 . Al dvi .pl
el. 2: +48 816 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.p v BN AT At hERe



Wycena roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia
PODSUMOWANIE — REKOMENDOWANA WARTOSC ROSZCZENIA

- przyjeto zatozenie, ze S$rodki ze sprawy bedy do odzyskaniu bedg po zakonczeniu
postepowania, tj. za 4 lata;

- w zwigzku z powyzszym uwzgledniono odsetki za 4 lata od dnia uwzglednienia stanu
przedmiotu wyceny tj. od 26.03.2025 do 26.03.2029 r. Odsetki obliczono przy pomocy kalkulatora
odsetek za opdinienie portalu podatkowo — ksiegowego Gofin na kwote 62 371,46 zt. Odsetki
obliczono przy zatozeniu obowigzywania dotychczasowej stopy odsetek za opdznienie (11,25%).;

- w zwigzku z istniejgcym zabezpieczeniem hipotecznym przyjeto, ze ryzyko braku odzyskania
srodkéw wynosi 20%, co zostato uwzglednione we wzorze obliczeniowym;

- kwote zwrotu (kwota gtéwna wraz z dotychczasowymi i przysztymi odsetkami) uwzgledniajgca
wspomniane wyzej ryzyko zdyskontowano stopg dyskontowa 6,3 % odpowiadajaca
oprocentowaniu 4-letnich obligacji skarbowych Skarbu Parstwa.?

- jako ostateczng wartos$é roszczenia przyjeto sume przeptywdw pienieznych zwigzanych ze
sprawg: koniecznych do poniesienia na poczatku postepowania wydatkéw (ze znakiem ujemnym) i
zdyskontowang kwote zwrotu uwzgledniajgcg ogdlne ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia sprawy.

Ostatecznie wartos¢ roszczenia okreslono wedtug ponizszego wzoru:

Wz=-K+((1-r)*(Kn+01+0,))/(1+d)"
Gdzie:
Wk — Wartos$é roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia;
K- koszty przeprowadzenia postepowan;
Kn — kwota nominalna roszczenia;
0O: — naliczone odsetki za okres od powstania roszczenia do daty wyceny;
0O, — zakfadane odsetki za okres od daty wyceny do daty odzyskania srodkow;
r —ogolne ryzyko braku odzyskania srodkow;
d — stopa dyskontowa;
n —ilo$¢ okreséw (lat) do odzyskania roszczenia (pozyskania srodkow);

W,=-19 000,00 zt+((1-0,20)*(138 508,37 zt+ 63 579,52 z+62 371,46 z1))/(1+0,063)*=
-19 000,00 zt +(0,8*264 459,35 z1)/1,28=-19 000,00 zt + 211 567,48/1,28=-19 000,00 zt +
165 697,46 zt = 146 697,46 zi;

W zaokragleniu do petnych tysiecy: 147 000,00 zt.

5 PODSUMOWANIE - REKOMENDOWANA WARTOSC ROSZCZENIA

Rekomendowana godziwa wartos$¢ rynkowa roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia
dochodzonego przez Panig Matgorzate Makowskg od Pani Anny Modelskiej wg stanu na dzien
26.03.2025 r. wynosi:

147 000,00 zt

Stownie: sto czterdziesci siedem tysiecy ztotych.

2 https://www.obligacjeskarbowe.pl/oferta-obligacji/obligacje-4-letnie-coi/c0i0329/
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6 UWAGI DOTYCZACE OSZACOWANIA

Niniejsze opracowanie wykonano przy zastosowaniu najwyzszej starannosci i w najlepszej
wierze w oparciu o dokumentacje otrzymang od Zleceniodawcy. Zleceniodawca oraz osoby trzecie
powinny mie¢ na uwadze, ze przedstawione oszacowanie moze by¢ obarczone ryzykiem,
wynikajgcym z prawdopodobienstwa przyjetych w oszacowaniu zatozen.
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