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Oipinia o wartodei ruchomodel w ramach upadioicl konsurmenckie] Zdzistaw Plachecki
PRZEDMIOT, ZAKRES | LWARUNKOWANLA WYCENY

1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WY

1.1. Przedmiot wyceny
Preedmiotem wyceny 53 ruchomosci {érodki obrotowe stanowigce czescl zamienne do maszyn
rolniczych), naletace do Zdzistawa Placheckiego wchodzgce w sklad masy upadiosci, znajdujace sig na
terenie lokalizachl w miejscowosci Sobwiny.

1.2. Podstawa, zakres | uwarunkowania wyceny oraz zatodenia prryjete w opinii

Podstawe opinii stanowi otrzymane od Zamawiajacego zlecenie oraz wykaz ruchomaodc

podiegajgoych wycenie.
Ma potrzeby opinii przeprowadzone ogledziny przedmiotu wyceny.
Zakres opinii obejmuje okreslenie wartosci rynkowej wskazanych obiektéw w oparciu o zatoienia

opisane w przedmiotowej opinii,

Dodatkowo oszacowano wartosdd prredmiotu wyceny w warnunkach sprzedaiy wymuszonej.

1.3. Waluta

Wycena dokonywana jest w zlotych polskich wyraiona jako oo 28 lub JPLN xx” {obie formy sq
waine | majg zastosowanie).

2. CEL WYCEN

Celem wyceny jest okretlenie wartodei naletgcych do podmiotu ruchomodci, na potrzeby
sprzedaty w postepowaniu upadiodciowym, zgodnie z art. 316 Prawa Upadiodciowego,
Autor podkredla, 2e wycena nie mode byl wykorzystana w jakimkolwiek innym celfu nii wskazany.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPINII O WARTOSCI

3.1. Podstawa formalna
Podstawg opracowania opinii o wartodci ruchomodci, jest otrzymane od Zamawiajgcego zlecenie.

3.2. Podstawy merytorycine wyceny
- TEGOVA Standard _European Plant, Machinery & Equipment Valuation Standards, 1% Edition
20227
- Standardy Fundacia BOMIS,
= Materialy .Wycena maszyn, urzqdaen i pojazddw” SIMP;
- JPodstawy racjonalne] eksploatacji maszyn™ Radom 1996 r.

3.3, Zrddla danych o ruchomodciach

Tamais kagéeiio Consulting. wl. 3 Majo 37, 05-230 Kabytko Tamaye
Tl #8601 TiE6T -liiiln “-III




Oipénia o wartodcl ruchomodcl w ramach upadiodcl konsumenciie] fdristaw Plachecki
DATY ISTOTHE DLA OEARESLENIA WARTOSCH RUCHOMOSCI

- Otrzymany Wykal;

= Prreprowadione ogledziny;

- Analiza cen rynkowych w obrocie podobrymi abiektami;
= Wywiad o cenach ablektdw podobnych u posrednikdw;
- ‘Wilasna baza damych.

] 4 = - T8 T @ s 5
b Bt W = SJLl RULITL p
1. Data sporzgdienia wyteny - 17062025 r.
2. Data, na kbdrg okredlons wartodd przedmiotu wyceny - 12.05.2025 r.
3. Data, na ktdrg okredlona stan preedmiotu wyceny - 0B.05. 2025 .
4. Data oglediin priedmiofu wyceny - D6.05. 2025 r.
Il_ I'l'l. f Ii ¥ |: iy - r Ir; .;_rl, !-II;:_; i Fl .I T:I'rrfl.ﬂ'_:{l:-_:_ rii-.hr-' B i i

Ma potrzeby niniejsze] opini w dniv 06.05.2025 r, dokonano preekrojowych ogledzin ruchomosci
podiegajacych wycenie, Obiekty zostaly wdostepnione @ wskazane prier osobe upowainiong w
miejscu ich prrechowywanta,

W trakcie wizli lokalne] dokonano ogledzin opdinych orar wynywhkowe] wenyfikacii obiektow
podiegajgoych wycenie, Ruchomodcl rawieraly sig w 12 opakowaniach zbiorczych — paletoskrzyniach,

Fab. Widak gy preedmisdn wpoeay.
Fridio: materioly wirsne.

Wykonana wizja lokalna polegala na:
- sprawdzeniu sposobu prrechowyrwania ruchomosci;
- werylikac) wybranych przedmiotdw = badanie zgodnosci opisu @ otrgymanym Spisem;
- weryfikacji stanu ilosciowego wybranych porycii;
- stany ogdlnego obiektde.

Tomarr Jogietlo Coveuiting, ull 3 AMgjo 37, 05-2.30 Koo ]'n"-u..;
Tel + $5 601 318671 Jagiatio
Consulting



Cpinia o wartofcl ruchomodci w ramach upadiedol kensumendckie| Zdristaw Placheck
DOPIS | CHARAKTERYSTYEA TECHMNICINA

Wykonana dokumentacja fotograficzna oraz informacje prrekazane w trakcie ogledzin stanowiby
podstawe do wykonania niniejsze) opan.

Prredmiotem wyceny jest zhidr rofnego rodzaju cresci zamennych, credci eksploatacyjmych oraz
wyrobdw chemicznych (phyny technologicine) przeznaczonych do maszyn robniczych. Lgczna liczba

parycii asortymentowych to 2 917.
Ruchomodci 53 nowe i nieuiywane., Zapakowane w oryginalne pudetka lub opakowania zbiorcze

tak jak to prrewidriat producent.

o
Fot. Widok agdlay priecimistdy wiceny.
Erddio; materioly wizsne

Sposdb  prrechowywania: zaberpiecrone opakowania zrhiorcre podwalajg na  bBerpecine
przechovwywanie chronige praed crynnikaml 2eswnetranymi.

Stan: ruchomodci stanowily asortyment sklepu motoryzacyjne — rolnego; 5§ nowe, opakowane

oryginalnie, Jedyne slady rudycia wynikajg z faktu przechowywania na poloe w magarynie ora:

aktualnego rapakowania zbiorczego.

Tamasr lagkefia Contulling. ul 3 foio 37, (5-250 Ketydim Tomass
Tel + 45 601 318 6571 Jagieiic
e aticni Cansulting



Opinia o wartodci ruchomede w ramach upadiods kansumenckie] Zdzistaw Plachecki
AMALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOEALNEGD

Przeznaczenie: podlegajacy wycenie asortyment stanowi credci zamienne, eksploatacyjne
preeznactone do popularnych w Polsce maszyn rolniczych jak np. foiyska, waczki, lemiesze, paski
klinowe, spredyny, uszcielniace,

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Ma potrzeby niniejszego opracowania, dokonano priekrojowe] analiry rynku specyficznego”™
jakim jest obrdt znaczng ilofcig przedmiotéw nowych, sprzedawanych w ograniczonym czasie (krdtki
okres  eksporyeji), wynikajgcej z np. zakoncrenia  drisfalnodci, rmiany  profilu  dzialalnosci,
restrukturyzacji podmiotu,

W ramach prowadzonych czynnosci kontaktowano sie @ posrednikami driafajgcymi na takim
specyficznym rynku. Podjeto rormowy oraz zapornano sig z ofertami podmiotow zajmujacych sig
obrotem (skuperm oraz sprzedaia) urzadzen podobnych. Wnioski wskazuja, e przedmioty zblitone do
wycenianych 53 nabywane przez posrednikow po cenach istotnie nizszych niz srednie ceny rynkowe.
Wynika to 7 trudnofci w zbycie duzego asortymentu w krotkim czasie, rwlaszcza prry wysokim
nasyceniu rynku analogicznymi produktami.

Podlegajgce wycenie obiekty s3 powsrechnie dostgpne na rynku hurtowym, producenckim i
detalicznym, co wplywa na ich ograniczong unikalnoéé. Gléwnym czynnikiem obniajgcym ich wartosd
{znacznie ponitej frednie] rynkowej) jest specyfika trybu sprzedaty — wymdg stybkie] dysporycii
calodcia towaru w jednej transakeji oraz brak motliwodci wydluienia okresu eksporycji. Dodathowo,
masowy charakter spreedazy w  warunkach nadpodazy skuthuje presiy na  obnidke
cen.

8. RODZAI] OKRESLANEJ WARTOSCI, METODOLOGIA SZACOWANIA

8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Obowigzkowym elementem opinii zawierajyce) oszacowanie wartodoi jest wskazanie standardu
(definicji) wartodci, w jakie] wartodd przedmiotu opracowania zostala oszacowana. Najogdiniej rrecs
ujmujgc wynika to 2 tego, fe przedmiot wyceny mote posiadal rdine rnaczeniowo wartoici. Wybor
odpowiedniego standardu wartodci zalety od celu {albo zamierzonego wykorzystania) wyceny,

lako, e definicja wyceny wartodcl ruchomeodci nie jest jednoznacznie uregulowana prawnie, na
potrzeby niniejsze] opinii przyjeto jako baze wartosé rynkowq (Market Value) zdefiniowang i opisang
w nastepujgcych frddiach:

# TEGOVA The European Group of Valuers Associations

Europejskie standardy wyceny, maszyn i urzadzen — szocunkowo kwote, 2o fokg masryny, masryny {
urzgdzenia powinny rostod wymienione w dniv wyceny migdry chgtnym kupujgeym o chetaym

Toveris Jagiety Consulling, ol 3 Mojo 37, 05-250 Kobylior Tamais
Tel « 48 60T BIK 67T
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RODZAJ OKRESLANE] WARTOACI, METODOLOGIA SZACOWANIA

spriedajgoym w franspkcll ng warenkach rgnkowych po odpowiednim wprowadzeniv do ocbrotu, w
ktdeym strony katdy driotol Swiadomie, rorwalnie | bez preymusu’;

The American Soclety of Appraisers [ASA)

Wartodé rynkowa opisana w Jlednolitych Standardach Profesjonalnych Praktyk Wyceny [USPAR) jako
rodzal wortosel wyrofone] w apini, kidro zoklodo preeniesienie wiosnoici [ij. prowa wiasnoscl lub
pokiety tokich prow), od okreslonej doty, no worunkach okreslonych w definicji pojecio wikozanego
PrIer rReCIoINawe joko majgrego zastosowanie w wycenie’;

Fundacja BOMIS

standardy zawarte w Porozumieniu profesjonalistow ds. wyceny, doradztwa | mediacji w biznesie”.
Wartedd rynkowa to rogionainie okresiona ilosc pienfedzy, ktdrg chetny kupuigey bedeie sklonny
rooferowad chetneme sprzedojgeemu w zamion 2o przedmiot tronsokefi, przy zofofeniv rdwnosci
stran | ich alerolefnodcl, bez istnienio fodnego prepmusy wolywajgoego na decyzje o zakupie |
sprredaly, prry pelnef inajomoicl preedmioty | okolicznoscl transokcfi, w okreslonym, danym czasie;

Jako rozwiniecie, w priedmiotowym priypadku dodatkowo okredlona zostata rdwnie? wartosé
rynkowa w warunkach sprzedaty wymuszonej (FSV), w miejscu i formie w jakiej sig aktualnie
najduje {in situ).

Ponitej, w kontekicie rozpatrywane] wartosci przytoczono rozwiniecie definicji:

» TEGOVA The Eurapean Group of Valuers Associations F5V

Europejskie standardy wyceny, maszyn | urzgdzen

Waortos¢ sprredofy wymusrone); Kwoto, kidrg moing urnyskod ro sklodnik oktywdw, jereli z
jokiegokolwiek powodu sprredojgey mnojdule sle pod ograniczeniomi wymagajgoymi zbycio
skladnika oktywdw na warunkaoh niezgodnych @ definicig wartosci rgnkowij,

# The American Society of Appraiser [ASA)

Opintg na femat bwoly brutto, wyrgdone] w plenigdzach, jakg swykle moing uzyskoc w wyniku
wihmiiciwie ogloszonej | przeprowodzone] oukcli publiczng), prry coym spraedowen fest zobowigeany
do sprredaty ¢ pocruciem natychmiostowoscl, w stonie ,jok sie znajduje” i . gdzie sie znojduje”, no
okreslong daote.”;

# Fundacja BOMIS

Standardy rawarte w Porozumieniu profesjonalistow ds. wyceny, doradztwa | mediacji w
biznesie”. Wartosd proy spreedody wymusione), jest to prrewidywana ceng, kidro moke by
uryskong re sprredody srodkdw lub megouklodow technicznych no prowidlowo ogloszonym |
prieprowadionym przetargl publicznym, oukell, Feytocli, priy koniecinoscl berzwiloczne| sprredaly
i prey rolodeniu, de spreedowca fest zmuszony do tronsakgi poprrez okolicznosci zas srodki fub
megoukiody technicine spreedawane 5q w takim stonie | w tokim migfscu, w joki sie one oktualnie
Frmifeiei.
# Dr hab, ini, Jerzy Napidrkowski

Wartodd rynkows dla wymustong] sprredoly - rostaje okreslono joko waortosc uplynnienio prry
uwiglednieniu, e istniejg ograniczenia spreedazy ze wigledu na limit czasowy Tub wystepujg fnne

| Thomacrenke wiasne
i Thomacrenke wlssne
' Tharacrene wixsne (dobpcty Forced Liquidation Vilpe = waredd wyrsasione] Tkwigdesi]

Tomasr jogvelfo Consstiag, ull § Mojo 37, 05-230 Kobyka ToamaLs
Tel + #8601 318 671 lagietto
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AODZA] OERESLAMNE] WARTOSCI, METODOLOGIA STACOWANIA

ogranictenio sfinalizowonio tronsakgi, ktdre nie mogg byc uznone ro wystarcrajgee lub rozsgdne
okresy morketingu lub wynegocjowanio ceny spriedady.

Jako upupeinienie doprecyzowano:
strony umowy 53 od siebie niezaleine | drialajg w sposdb racjonalny, nie kierujgc sig

szczegdinymi motywami (poza okolicznosciami wymuszenial;
=3 zdecydowane na Zawarcie umaowy;

- 3 dwiadome wipdistnienia okelicznoécl majgoych wphyw na wartost przedmictu umowy;
wartodé wyznacrona w oparciu o kategorie wartodci rynkowe] w warunkach sprzedazy
wymuszonej jest akceptowana preez kupujacege i sprzedajgcego;

- berpodrednie koszty likwidacji w przedmiotowym przypadku nie wystépujy, poniewad towar
stanowig ruchomaodc, i znajduje sie w centrach logistyeznych wynajmowanych przez podmiot w
oparciu o umowy korzystania, w ramach ktérych przewidziana jest rownie: obsluga bietaca
{koszty pojrednie wynikajgce @ procesu likwidac)i w tym ogloszen etc. nie zostaly brane pod
uwage, poniewat nie s rwigzane  ruchomosciami bezposrednio).

8.2. Metodologia szacowania

Podstawg wybranej metody byla prieprowadzrona analiza rynku oraz rozmowy 2 podmiotami
dzisfajgcymi na rynku brandowym.

W owyniku prreprowadrone] analizy, podlegajgce wycenie obiekty podzielone zostaly na 3 grupy
rodzajowe:
1. Obiekty o najwiekszym potencjale rynkowym;
2. Obiekty o umiarkowanym potencjale nmkowym;
3. Obiekty o najniistym potencjale rynkowym.

Do kaidej z grup zakwalifikowano obiekty, dla ktérych w oparciu o badanie rynku okreslono
potencial rynkowy. Jako potencial rynkowy uznano zapotrzebowanie rynkowe na dane produkty, co
przekfada sie na ich plynnodé rynkows.

Grupa rodzajowa 1, o najwiekszym potencjale rynkowym obejmuje takie obiekty jak filtry, paski
klinowe, oslony, rawory | tardwki stosowane w popularnych na krajowym rynku maszyn rolniczych,

Grupa rodzajowa 2 obejmuje obiekty o umiarkowanym potencjale. Do grupy rakwalifikowano
obiekty takie jak Sruby, tarcze sprzeglowe, wskainiki cry simenngi, kidre stosowane s3 w mmnigj
popularnych maszynach co ornacza, de 53 one rzadziej kupowane.

Grupa rodzajowa 3 to obiekty o najnitszym potencjale rynkowym. Do tej grupy priynaleia m.in.
rolki, spredymy, weie pneumatyczne, zigczki wezy, noivki kosiarek, 5§ to credcl ramienne oraz
elementy do urzadzen, ktdre sy rdecydowanie rzadrziej stosowane w rolnictwie. Z tego wrgledu
stanowiy one zapasy, ktore w podiegaja rotacji w bardzo niskim stopniu, nie 53 popularne i
wdecydowanie readka kupowane,

Zgodnie ze standardami TEGOVA European Plant, Machinery & Equipment Valuation Standards
metodologia to system metod stosowanych w okreslonej difedrinie nouki lub drietalnadci. Pray

Tl + 8 601 X168 671 Jagletha

Tevmens Aogielf Congulting, . 3 Maji 37, 05230 Kobytko -
Consulting



Opinia o wartofci ruchomodci w ramach upadicds kensumenckiej Zdristaw Plachecki
ADDZA EIHF:ESIAH EJ WAHTD".:‘.-EI, METODOLOGIA STACDWAKN 1A

wyCenie masayn | urzgdzed termin metodologio ufywany jest do opisania procesu, w ramoch ktdrego
wycenigjigey dokonuje wyceny, Zotem dlo donef wyceny metodologio obeimuje wybdr prrez
wycemigigoego podeficla lub podefsc, ktdre malg rostad zostosowane, wybor metody (metod) oroz
wykorrystanie modeli fwb technik w celu interpretacyi donych weisciowych do wyceny | wyeiganigera
ng ich podstowie waioskdw®,

Chociai istniejg pewne rdinice w stosowaniu | nomenklaturze, w rzeczywistosci istniejg tylko trzy
poditawowe podejicia do wyceny:

rynkowe (pordwnawcze lub dochodowe);

kosztowe [pdtworzeniowe);

dochodowe;

oraz dodatkowo

mieszane [stanowigce polgczenie metod rynkowych | kosztowych).

b .

L

Ma wstepie poddano analizie rynek obrotu podobnym asortymentem, w celu weryfikacji czy
obiekty podobne podiegaja aktualnie obrotows, Zalorenie prryjete do analizy 1o sprredad w caloscl
el hurtowych obiektdw o podobnym charakterze, nieuzywanych, apakowanych ornyginalnie.
Przyjete zatozenie uzupelniajgoe ma edewierciedlad rdwniel tryb spreedady,

Ma potrzeby potwierdzenia danych irodtowych, w sposdb ogdiny badano rynek pierwolny oraz
second hand obiekidw nieutywanych,

Przeprowadzona analiza wskazala, ie:

= wskazane w restawieniu ceny rakupu, 53 faktycenie nifsze nii rynek detaliczny (znizka z tytulu
umdw oraz zakupdw hurtowych. Na potrzeby opinii dokonano analizy aktualnego rynku tj.
obecnych cen rynkowych takiege asortymentu — benchmark rynkowy, Stwierdzono, te ceny
mynkowe w obrocie detalicenym sg faktycznie inne = wyisze, niz ceny po jakich byly one
kupowane co potwierdza, e ich zakup odbywal po cenach preferencyjnych. Zbadano 90
obiektdw, ktdrych fgczna cena zakupu wynosia 4 143,44 21, natomiast fgczna cena rynkowa w
obrocie detalicznym to 5 389,27 #*);

« rynek hurtowy second hand obiektdw nowych w takiej ilodci nie wystepuje.

Przy takim asortymencie, kompletowanym na przestrzeni czasu naledy uznal, fe najlepszym
punktem odniesienia do wyceny 53 same w sobie transakcje zakupu wycenianego towaru anizel
towar nowszy, wg aktualnych cen. Obiekly zostaly nabyte m.in. w oparciu o umowy wspétpracy,
wypracowane przez lata znizki handiowe.

Brak rynku hurtowego second hand oznacea, be spreedat dubej loscl nowych obiektdw w krdtkim
crasie jest utrudniona, co mode wymuszac obnizanie cen w celu szybkiego zbycia catego asortymentu,
To zjawisko powoduje, 2e ceny transakcyjne na rynku widrnym 5§ c2esto nacinie nitsze ni ceny
detaliczne powych produktdw, co wymaga ostroinego podejicia, uwzgledniajacego specyfike trybu

A ThurnaCren wiakno
Y Benchreark rnkowy potwisddia, be Sirnyiane w Perlawisniach dene crat Conmy Takupovws pochodeiy @ rgnbu preeznacacnego di
Paatowi ki 0EaE W cparciu o podpisane amowy handkose

Temagr fogiells Consulting, wl 3 M 57, 05-230 Eobyita Tomasz
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spreedaiy oraz ograniczony czas ekspoaveji towaru, W konsekwencjl, brak rynku hurtowego second
hand dla nowyeh obiektdw wymusia rastosowanie podejicia kosrtowego, co jest najbardziej
obiektywnym | praktycznym rozwigzaniem w obecnych warunkach rynkowych,

Podstaws obliczed byl pozyskany od Zamawiafgoego Wykaz urupetniony o dane ksiegowe.

ideg podejicia kosztowego jest deprecjacia kosztu zastaplenta obiekiu nowego bazujac na
raktualizowanych wartosciach poczgtkowych, pomniejszonych o zugycia.

Okredlona wartost wynika z raloienia, e maksymalna wartodd praedmiotu wyceny dla nabywcy
jest to kwota rdwna cenle zakupu nowego obiektu o podobnej uiytecznodcl. Wartosc
odtworzeniowa w przypadku towardw niebedgoych w obrocie w pordwnywalnym standardzie [ilofci i
stanie] jest zwykle zblitona lub toksama @ wartodcia rynkowg,

W priedmiotowym przypadku okredlona zostala wartosd rynkowa (MV] oraz jako uzupelnianie
wartost okreslajaca sproeda: w warunkach sprredazy wymustone] (F5V), mieszczaca sie w najnizszych
rejestrach rynkowych, ze wrgledu na okolicznodci i tryb sprzedaiy.

Metoda deprecjacji kositu odtworzenia, oparta jest na rasadrie substytuci, Okredla wartodd
rowng kosstom odtworzenia danego obiektu [wedlug np. danych ksiggowych lub cen producentdw] z
uwzglednieniem deprecjacji wynikajgcej ze zuiycia technicznego, funkcjonalnego i ekonomicznego,

Wpahczynniki korygujgce prevgolowano w oparciu o rozmowy 2 posrednikami dzialajgcymi na
takim rynky. Zebrane informacje oraz doswiadczenie autora w priygotowaniu opinil o zblizonym
charakterze, porwoldy na priyvgotowanie sreregu wipdczynnikdw stanowigcych podstawe do
ohbliczenia wartoici pry okredlonych zalozeniach.

B.3. Tryb sprzedaiy.

Malety pamigtad, be nie ma specjalnych ustandaryzowanych zatoier dotyczacych deprecjacji
wartoicl spowodowang] trybem spriedaiy — wartosd w warunkach spriedaky wymustonej (Forced
Sale Value]l, Tym samym nie ma 2afoled dolyczgoych stosowanych wspdlczynnikow. Wigkszosc
atrybutdw wplywajgcych na ich wysokosd zawarta jest w analizie rynku oraz wynika z praktyk
stosowanych przez podmioty funkcjonujgce na takim rynku {m.in. komornicy sgdowi, dyskonta cen
rynkowych w postepowaniach upadiosciowych prowadzonych przez syndykdw).

e e A ey e =

9.1. Schemat przeprowadzonych dziatan

Zgodnie @ opisang metodologia, w oparciu o przeprowadzong analize rynku oraz danych
bazowych [Wykaz] otrzymanych od Zamawiajgcege, obliczone zostaly wartodcl jednostkowe
wisrystkich prredmiotdw podiegajgcych wycenie.

Obliczed dokonano zgodnie 2 prredstawionym poniiej schematem.

Tomasr fopietc Congwitieg, o, I Mafe 37, 05-230 Eobytka Tarmaaz
Tl o 45 60T 308 671
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9.2. Wskazanie przyktadowych obliczen

9.2.1. Wskazanie i opls wspdlczynnikdw korygujacych
Zastosowana metoda deprecjacji zaktualizowanych wartodti poczgtkowych wymagata okreslenia i
opisania wipdlcoynnikdw rastosowanych w oblicreniach,

Okredlenie wspdlezynnika rutyeia technicinego [/ fizycrnego (W),

Ubytek wartoici 2 prayczyn fizycznych ocdpowiada trwalym zmianom jakie zachodzg na skutek
eksploatacji | mode odnosic sie do rddnych crynnikdw i elementow, kidre wplywajg na jakodd, stan,
wydajnod, trwatoid | niezawodnoid. Glowny wplyw na zuiycie ma fakt diugookresowego
uiytkowania czy przechovwywania,

Ubytek wartodci wynika z srerokorozumianej degradaci obiektu m.in. dotycheczasowego okresu i
sposobu ubytkowania, preechowywania.

Nie ma precyzyinyeh regul okredlania stopnia rutycia technicznego. Dostepna literatura® opisuje
w sposob ogdiny, generalne miary oszacowania okredlone procentowo jak np. mubycie w zakresie;

. 5.10%: stosowane jest, gdy prredmiot jest nowy, lub prawie nieugywany;

- 15-30%: gdy przedmiot jest w bardzo dobrym stanie, | w poczatkowym etapie eksploatac)i;

«  35-40%: gdy preedmiot jest eksploatowany | preydatny do dalszego uiytkowania;

- A5-50%: pdy przedmiot jest eksploatowany i przydatny do dalszego uiytkowania, kwalifikuje sie
do preegladu, regulacji, naprawy bietgcej;

- 55-60%: gdy prredmiot kwalifikuje sie do naprawy glowne] w ograniczonym zakresie;

- B5-T55: gdy przedmiot kwalifikuje sie do kolejne] naprawy ghdwne| 2 wymiang elementdw;

- B0-90%:; gdy prredmiot jest niezdatny do uiytkowania, a kolejna naprawa moZe nie miec
technicznego uzasadnienia; niektdre elementy kwalifikupg sig do ubytku w innym prredmiocie;

«  95%: gdy priedmiol nie kwalifikuje sie do uzytku ani naprawy, nadaje sie do zlomowania.

Majac powyiste na uwadse, biorgc pod uwage, ie podlegajace opinii przedmioty 5§ nowe oraz [w
wiekszogci] zapakowane oryginalnie, po dokonaniv ogledzin, priypisano wskatnik utraty waroici z
preyeeyn technicznych {opisany dale] jako Wyl na medliwie niskim poziomie tj. 108, jednakowym dla
wizystkich obiektdw,

¥ polska Federacia Stowdrrysned Bpecroznasodns Mgt kowech CWioend maseym | urfgaines Eradle Feigeacrpe® 1 nisvuchamedoiy™;

Fomass sagvelfo Consulting. wl T Maya 37, 05-230 Kobidiny Tomags
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Okretlenie wspétczynnika zuiycia funkcjonalnego (We).

Zutycle to odpowiada m.in. trwalym rmianom rachodzigoym niejako wewngtrz obiektdw, W
przedmiotowym przypadku rozpatrywane s3 obiekty nowe i nieuzywane. Jednakie analiza rynku
wakazata, be ridne produkty podlegajg rodne) rotacli & co za tym idzie, niektdre z nich s bardzo
rzadko zhywalne i zalegaly w magazynie od kilku lat. 7 tego wzgledu caly asortyment zostal
podzielony na 3 grupy rodzajowe, pod wzgledem plynnodci rynkowej. Dla katdej 2 grup przygotowano
wspdtczynnik korygujacy. Dla grupy 1, w ktdre) sklasyfikowano obiekty o najwyiszej plynnodci takie
jak filtry, zardwki, paski klinowe, wspdlczynnik deprecjacji dla tej grupy okredlono na poziomie 20%.
Dla grupy 2, w skiad ktdrej wehodzg muin. sruby, lodyska, linki tj. przedmioty o umiarkowanej rotacji
wspdiczynnik na peziomie 30%. Natomiast dla grupy 3, do ktdrej nalezg np. linki, srubunki, spredyny
tj. obiekty o najnizszym obrocie magarynowym - 40%.

Okredlenie wspdtczynnika rutycia srodowiskowego [/ ehonomicznego (We).

Ubytek wartodci wywaolany jest czynnikami zewngtrznymi majacymi wplyw na érodek techniczny.
Tastosowano wspolczynnik korygujacy, ktory okredla ubytek wartodci spowodowany szeroko
rozumianym Srodowiskiem dzialania, na ktdre wplyw majg moin. uwarunkowania ekonomicineg,
spoleczne oraz polozenie geograficzne przektadajace sie liczbe potencjalnych kupujgcych.

Majac powyisze na uwadze, okreslono wspdlczynniki utraty wartosci z przyczyn ekonomicznych
lopisane dalej jako W) dla katde] grupy rodzajowej osobno, w zakresie od 10% do 30%.

1.1.1. Wskazanie przykiadowych obliczen,
W oparciu o prredstawione dzialania, okredlono wartodcl poszcregdinych obiektdw. Prrykiad

obliczed metoda kosztowg wybranego obiektu preedstawiono ponize).

Grupa 1.

Obkekty o najwieksrym potencjale rynkowsym,
lipdé obiektdw wchodzgoych w sklad grupy: B47,
Lgczna wartost ksiegowa brutto GBV: 44 810,09 .,

al W plerwszym kroku obliczono wartodd posrednig 1 (Wes), w nastgpujacy sposob:
raktualizowany wartodd ksiegows (GBV), skorygowano wspolczynnikiem Iubycia 2
proyeeyn technicznych Wy, (deprecjacja o 10%).

Wy, = 0,907
W, = GBYV " Wy

Gdzie:

Wi — Wartodd podrednia 1

GBY — Wartosid ksiegowa brutto

Wy — Wipdderynnik tudycia technicznego

! Preyidadowy wapdlctymnik peiyigty w oblcressach, orracra 10-procentoey deprediacie

oo Jogieils Cosatting, . 3 Moo 37, 05230 Kabpito Tomae
Tel + &8 600 XI8EM] Fagieths
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Wy =44 810,09 2 * 0,90
Wy = 42 570,38 =

b} W drugim kroku obficzong wartost posrednig 2 (Weed, wynikajgca ¢ korekty wartoscl
posredniej 1 (W) wipdiczynnikiem zuiycia z preyezyn funkcjonalnych Wy {deprecjacja o
20%).

W = 0,80°
Wi = W * Wi

Gdzie:
W = Wartosd podrednia 2

Wiy — Wartosc posrednia 1
Wy = Wpdlczynnik rubyeia funkgjonalnego

Wz = d2 570,38 o * D.ED
Wi = 34 056,31 ¢

€] W trzecim [ostatnim) kroku obliczong wartod posrednig 2 (W) poddano korekcie z
prayciyn ekonomicznych, co okresla wspdlcoynnik Wy [deprecjacia o 10%), uzyskujgc
ostatecznie wartost rynkowq przedmiotu wyceny MV.

Wi, = 0,907
AV = We * Wy,

Gdze:

MV — Wartoid rynkowa

Wi = wartodd podrednia 2

Wy, — wspdiczynnik zuzycia ekonomicznego
MV = 34 056,31 2 * 0,90

MV = 30 650,16 =t

Wartodd rynkowa obiektdw w ramach grupy 1, zostala okreslona na 30 650,16 i netto.

Obiekt 2.

Obiekty 0 umiarkowanym potencjale rynkowym.

lleéd obiektdw wehodzgoych w skiad grupy: 1 238
Lgczna wartodc ksiegowa brutto GBY: 59 176,45 H.

¥ Proyhtadosy waptlcomnik priyesty w obdcissusth, DEABETS B DrooEnanwg DL B
* Praykladowy wiptlcaynnik peryigty w oblicreniach, oznacaa 10-procentowy depredjacie

Tewmars foguris Consuinieg, ul. 3 Majo 37, 65-290 Kol Tamags
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al W pierwszym kroku obliczono wartodé posrednia 1 (Ww), w nastepujacy sposob:
raktualizowang wartodd ksiegowa (GBV), skorygowano wspobczynnikiem rulycia
przyczyn technicznych Wy [deprecjacia o 10%).

W, = 090"
W = GBV * Wn

Gdzie:

Wi — Wartodf posrednia 1

GBV - Wartoic ksiegowa brutto

W = Wspdlczynnik zubycia technicznego

W =59 176,45 #f * 0,90
We: =53 298,05 2

bl W drugim kroku obliczong wartodc podrednia 2 [We), wynikajaca z korekty wartosdci
podredniej 1 (W) wspdlczynnikiem zudycia 2 preyeryn funkcjonalnych Wy (deprecjacia o
30%).

Wy = 0,701
Wz = Way ® Wy

Gdzie:

Wz = Wartosd podrednia 2

Wy — Wartodd posrednia 1

Wy = Wspdlczynnik zuiycia funkejonalnego

Wy =53 298,05 * 0,70
W = 37 308,63 o

¢} W trzecim (ostatmim) kroku obliczong wartosé podrednig 2 (Wee) poddane korekcie z
prrycryn ekonomicznych, oo okresla wspalcoynnik W, (depreciacia o 20%), uryskujac
ostatecznie wartodd rynkowg priedmiotu wyceny MY,

Wi, = 0,80%
MY = W ™ Wi
Gdzie:

MV - Wartodé rynkowa
Wz = wartosd posrednia 2

" prayitadowy wipddcaynnik proviety w obScresiach, Dinacts 10-proceniowl O predjaiy
I Prpvdihadowny wipddcapnnic preyigty w obScrendach, oinaca 30 procenbowg depreijscie
W provifadowy wapddcapnnik proviety w ebscheviach, ainalia I0-proceniowy deprerjeriy
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Wi — wipddcrynnik rudycia ekonomicznego

MV = 37 308,63 = * 0,BO

MV = 28 B46,90 z|

Wartosic rynkowa obiektdw w ramach grupy 1, rostata okredlona na 29 824,92 = netto.

Obiekt 3.

Obiekty o najnizszym patencjale rynkowym,

ot abiektdw wehodzgoych w skiad grupy: 1032,
taczna wartosid ksiegowa brutto GBWY: 50 481,25 2i,

al W pierwszym kroku obliczono wartoéé podredniy 1 (Wes), w nastepujacy sposob:
raktualizowang wartosd ksiegowg (GBV), skorygowano wspdfczynnikiem zudvela 2
prryczyn technicznych W (deprecjacia o 10%).

Wy, = 0,90"

Wes = GBV * Wy,

Gdrie:

Wy = Wartos< posrednia 1

GBV — Wartodf ksicgowa brutto

W = Wspilczynnik zuzycia technicznega

Wiy = 50 481,25 21 * 0,90
Wiy = 45 523,50 o

b) W drugim kroku obliczong wartodé pofrednig 2 [Weal, wynikajgca z korekty wartodei
poirednie] 1 [Wey) wipdcrynnikiem zubycia z proyozyn funkejonalnych Wi [deprecjacja o
40%).

Wy = 0 404
Wiz = Wey * Wiy

Gdzie:

Wi — Wartosd podrednia 2

We; — Wartodd posrednia 1

Wy ~ Wepdlczynnik zudvcia funkcjonalnego

Wiz = 45 523,50 zt * 0,60
W =27 314,10 2t

¥ Proviladowy wapdAcrynndk Pty W ohbcreniach, arnacia J0-prodsrmicey Spieciacis
= Priyid sdowy wipdicnymndk priviety w oblcrenach, aonatea $0-proceniowy degeeciacie
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cl W trzecim [ostatmim) kroku oblicrong wartodd poirednig 2 (We] poddano korekcie z
przvezyn ekonomicznych, co okreila wspdlczynnik Wy, [deprecjacja o 30%), wryskujgc
astatecznie wartost rynkowy preedmiotu wyceny MV,

Wi = 0,704

MV = W " Wy,

Gdzie:

MY = Wartosd rynkowa
Wiz — wartos{ podrednia 2

W = wspdlcaynnik zuzycia ekonomicznego

MV = 27 314,10 21 * 0,70
MV =19 119,92 o

Wartodd rynkowa obiektdw w ramach grupy 1, zostala okreslona na 19 119,92 zf A netto.

ot rynkowa p

5.3. Okredlenie wartodci przedmiotu wyceny w warunkach sprzedaty wymuszonej F5V

Ma potréeby niniejsie] opinil, obok wartodcl rynkowe| oszacowang dodatkown wartosé
preedmiotu wyceny w warunkach sprzedaiy wymuszonej (FSV™). Powodem jest tryb w jakim majgtek
ma tostad zbyty tj. ograniczony cas eksporyvo)i oraz koniecenodd dokonania transakcji. Uzyskana w
takich okolicznodciach cena sprzedaiy moie byd pordwnywana z . wartoscig likwidacyjng'™, a jej
wysokost bedzie uzaleiniona priede wszystkim od zdolnodci produkcyjrych oraz okolicznodci
ekonomicznych rynku.

Spriedad wymuszona ma zatem miejsce wiedy, pdy nie s3 spetnione warunkl transakcji
wolnorynkowej, srczegolnie w zakresie crasu eksponowania na rynku. Sprzedai winna nastgpic
modlwie szybko, aby nie poglebiad strat wihadiciciela. Pospiech ten powoduje skrdcenie czasu
eksporyeji, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywoow.

Przyjeto rdwnled zalofenie, 2e calty majgtek zostanie zbyty w catosci, jednemu odbiorcy,

Taki rodzaj sprzedazy zostal zdefiniowany | opisany w nastepujgcych irddiach:
¥ TEGOVA The European Group of Valuers Associations FSV
Eurppejskie standardy wyceny, maszyn i urzgdzen
Wartodd spriedady wymusronej: Kwota, kidrg moina uryskad za skiadnik aktywdw, jeieli 2
jakiegokolwiek powodu sprredajgcy znajduje sie pod ograniczeniami wymagajgcymi zbycia
skladnika aktywdw na warunkach niergodnyeh 2 definicjg wartosci rynkowe).

¥ praviladowy wipdlaynnik prryiety w obliczeniach, oznracia 30-procentowy deprecatie

W Fpromd b vanlue - wartadd w warunkach sormecady wymusaone. Tiumaczenio wiasng,

" Towar jest zapakcwany podowy do odebrania w calodsd w skrayrdach paletcwych oo denataa, ke nke wyltepulg w by proypadie
disdpthe beirly wyniniiqoe § ciynnodc Bwidacii
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# Fundacja BOMIS

Standardy zawarte w Porozumieniu profesjonalistéw ds. wyceny, doradrtwa i mediacji w
biznesie”™

Wartoéé likwidacyjna przy sprzedady zorganizowanej catoici gospodarczej: przewidywana cena,
ktdra mode byt uzyskana ra sprzedaty zorganizowanej calosci gospodarcrej, w szczegdlnodci
upadiego, lub likwidowanego prredsighiorstwa albo jego creici, prey zatoieniu, fe sprzedaz ta
nastepuje w ograniczonym ciasie, a sprredawca jest rmuszony do zbycia tej catodci poprzez
okoliczhodei,

Podstawa wybranej metody byla przeprowadzona analiza rynku ora: rozmowy @ podmiotami
driatajgcymi na rynku braniowym. lake bazg do obliczed przyjeto okredlone wartodci rynkowe.
Zebrane informacje oraz dodwiadczenie autora w realizacji opinii o zblitonym charakterze, pozwolity
na prrygotowanie wspdlczynnikéw stanowigcych podstawe do obliczenia wartosci przy okreslonych
ralozeniach, tj. korygujgcych obliczone wartodci rynkowe poszczegdinych skladnikdw majitku,

Wirigto rdwniet pod uwage, ie minimalne dyskonto stosowane przy sprzedaty egzekucyjnej to
75% (pierwotne wywolanie komornicze). Jednak w rdecydowanej wiekszoscl praypadkdw sprzedaty w
ograniczonym okresie crasu, jest to korekta wyjiciowa, ktdry rynek weryfikuje | doprowadza do
wylsIego poziomu.

Ma potrzebe prreprowadzenia dodatkowych obliczen prayjeto jeden wspdtczynnik korygujacy
wynikajgcy 1 trybu sprzedaiy okreslony na 40%.

FSWV =MW *0Q

Gdzie:

FSV — Wartosd rynkowa w warunkach sproedaty wymusIone)
MW — Wartosd rynkowa

Q = Wspdlcrynnik trybu sprzedaiy

F5V = T0 617,05 " 0.60

F5W =47 770,53 o

Wartodd rynkowa w warunkach sprzedaiy wymuszonej priedmiotu wyceny w calosci, zostala
okredlona na 47 770,53 # netto.

e e ——— — —_—

Celem ninkejsze] opinii jest okredlenie wartosci rynkowe] preedmiotu wyceny orag jako
dodatkowo, wartodci w warunkach sprredaly wymuszonej na potrzeby spriedaty w postepowaniu
upadiodciowym, rgodnie z art. 316 Prawa Upadtoiciowego,

Majac na uwadze przeprowadzone crynnodci | dostepne informacie nalely wskazac, e
rastosowane podejécie do wyceny oraz okreslona wartodé majg swoje uzasadnienie w obszarze
rynkowo-inwestycyjnym. Potencjalny inwestor podejrmujgcy decyzjg o zakupie podiegajacych wycenie
obiektow, rozpatrywac je bedrie przer pryzmat moiliwosci dalszej odsprredaty. Potenciat rynkowy,
rostal potwierdzony w trakcie ogledzin oraz analizy rynku wyrobdw | uwezgledniony m.in. na etapie

Tomaiz fopleth Comioiting, ul. 3 Majo 37, D5-230 Nobylis Tomasz
Tel « 45 801 218 471 ﬂ% -
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deprecjacji wipdlczynnikami korygujacymi. Wspolczynniki uwzgledniajg réwniez opust wynikajacy 2
akolicznoich rynkowych oraz trybu rozpatrywane) sprredady. Preferencyjne ceny rakupu porwoly na
realizacje planu biznesowego potencjalnego nabywcy, ktéry uwiglednia panujgce warunki rynkowe
ipodai | popyt w brandy orar zmiany cen u producentdw].

Ze wigledu na brak dostepnych pelnych danych rynkowych, zastosowana metodologia stanowi w
zasadzie jedyng moiliwg forme analizy, jakg potencjalny inwestor méglby przeprowadzic, rorwaiajgc
rakup przedmiotu wyceny w rozpatrywanym trybie — tj. w calodci i w ograniczonym czasie. Oznacza
to, te nabywca nie jest w stanie podjac decyzji wylacznie na podstawie podobmych transakeji zbycia,
re wigledu na brak precyzyjnych informacii rynkowych — zardwno w zakresie hurtowego rynku
wtornego, niezbednego do okreslenia wartosci rynkowej, jak | danych pochodzacych z transakeji
komorniczych czy sprzedazy w postepowaniach upadiodciowych, ktdre moghyby stuiyc do wyceny w
warunkach sprzedazy wymusionegj,

Z perspektywy potencjalnego nabywcy, moiliwe do prryjecia pozostaje jedynie podejicie oparte
na kosrtach zwigzanych z utworteniem podobnych zapasdw wedlug aktualnych cen i technologii, 2
uwzglednieniemn bonifikaty wynikajacej z rodzaju, wieku, potencjalu rynkowego oraz stopnia
raawansowania technologicznego wycenwnych obiektdw. Takie podejécie mmajduje odrwierciedlenie
w przeprowadzonych obliczeniach opartych na posiadanych danych ksiggowych.

Ostatecrnie, dla inwestora rorwatajgcego rakup calego wycenianego zapasu w  trybie
przyspieszonym, akceptowalna jest cena odpowiadajgca ckredlone) wartodci F5V, ktdra uwzglgdnia
ryzyko rwigzane z llodcig, wiekiem, stopniem nowoczesnoscl oraz potencjatem rynkowym zapasow,
przy jednoczesnym zdyskontowaniu ich historycznych cen zakupu.

Wartosc rynkowa MV proedmiolu wyceny w stanie na dzien wyceny po raokrjgheniu do peinych setek
Hotych wynosi:

79 600,00
Stownie: siedemdziesiqt defewigd Bysipcy srescset ziotych

Wartodd w warunkach sprredaiy wymuszonej F5V praedmiolu wyoeny w stanie na dzien wyceny po
zackragleniu do pelnych setek totyeh wynosi:

47 800,00 =t
Ltownie: exterdrieic siedem tysiecy osiemset Zlotych

Okredlona wartodé nle uwzglednia podatkdw i oplat, w szczegdinoicl podathu VAT

+ Podstawe niniejsze opinii stanowig otrzymany o Zamawiajgcego spis inwentarza.

»  Osracowanie wartosci wykonano wg stanu na deied wyceny.

« (Opinia nie jest ekspertyza techniczng — zastosowane w opinii wskainik korygujacy praygotowany
zostal w oparciu o uzyskane informacje od Zamawiajgcego oraz o informacje rynkowe |
dodwiadczenie autora.

» Opinie wykonano wylacznie dia celu okredlonego w punkcie 2 niniejszej opinii.

Tamps ) Agielio Covdeiting, ul 3 Majo 37, 05-230 Kok Tomesz
Tel + 82 601 J1BET]
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Za wykorzystanie opinii do innych celdw, jak rdwniek przez osoby triecie autor nie ponosi

odpowiedzialnoici.

= (ipinia nie mode byl publikowana w calogci ani w czesci bez zgody autora.

= Zatotono, e rreciornawcy udostepmiono wsielkie nierbedne informacie | dokumenty moggce
miec wplyw na ustalenie wartosci.

# Okredlona wartosd uweglednia podatek VAT, okredlona w kwocie brutto.

# Obliczenia zostaly wykonane ra pomocy arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie
i wynik kofcowy mogg byd obarczone minimalnymi  niedokiadnodciami  wynikajgcymi
z rackragled.

¢ Zawarte wniniejsze] opinii dane osobowe zostajg ujawnione tylko zleceniobiorcy. Dalsze
wykorzystywanie opinii moke odbywad sie tylko | wylgcrnie w celach okredlonych w opinil.
Ujawnianie tresci opinii w celach inmych niz okreslone w opinii jest zabronione.

» Od momentu przekazania opinii zleceniodawcy autor opini nie ponosi odpowiedzralnodcl za

udostepnienie danych osobowych, zawartych w niniejszej opinii, csobom trzecim.

12.PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

mgr Bmose Jogieilo

sl majgtiowech

Zalgcznik nr 1 = Postanowienie 5qdu z dnia 11.02 2025 r.

Zalgcenik nr 2 = Tabela obliczen wartoda poszczegdinych obiekide,

Zalgcznik nr 3 - Dokumentacja fotograficzna.

Zalgcenik nr 3 = Stwierdzone na rynku oferty pordwnawcze prayjete do obliczen.

Tampsr Jogiefio Conspiting, o, 3 Maye 37, 35-230 Enbyika Temasr
Tel + &8 601 318 671
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Zatacznik nr 1 do opinii - Postanowienie Sadu z dnia 11.02.2025 .
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Zalgcznik nr 2 do opinii - tabela obliczen wartodci poszczegdinych obiektow
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