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OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej dziatki
nrewid. 11171272, potozonej w miejscowosci Ges, gminie Jabton, powiecie parczewskim,
wojewodztwie lubelskim

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta LU1B/00076273/8
przez Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej VI Wydziat Ksigg Wieczystych
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Autor operatu: mgr inz. Rzeczoznawca Majatkowy Andrzej Mazur

Numer uprawnien: 4167

Podpisany certyfikatem wystawionym dla

Andrzej Mazur (Certyfikat kwalifikowany).

Utworzony w dniu: 2026-02-02 07:40:59 +0100

Miedzyrzec Podlaski, 28 stycznia 2026 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:
dz. nrewid. 11171272, obreb ewidencyjny 0002 Ges, miejscowosc Ges, gmina Jabton, powiat parczewski,
wojewddztwo lubelskie

Okreslenie Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana stanowigca
nieruchomosci: dz. ew. dz. ew. nr 1117 i 1272 potozone w miejscowosci Ges, gminie Jabton,
powiecie parczewskim, wojewodztwie lubelskim.
Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta LU1B/00076273/8 przez
Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej VI Wydziat Ksigg Wieczystych

Zakres i Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
uwarunkowania gruntowej niezabudowanej.
wyceny:
|
Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na

dzien wyceny dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

Metoda wyceny: Zastosowano podejscie pordéwnawcze, metode poréwnywania parami do
okreslenia wartos$ci rynkowej przedmiotu wyceny.

Oszacowana wartos¢  Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j:
rynkowa: 325 000 zt

Pltynnos¢é
nieruchomosci/okres Srednia/6-12 miesiecy
ekspozycji na rynku:

Opracowanie:
Rzeczoznawca Majgtkowy mgr inz. Andrzej Mazur

Data sporzadzenia 28.01.2026r.
operatu:
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana stanowigca dz. ew. dz. ew. nr 1117 i
1272 potozone w miejscowosci Ges, gminie Jabton, powiecie parczewskim, wojewodztwie lubelskim.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta LU1B/00076273/8 przez Sad Rejonowy w Biatej
Podlaskiej VI Wydziat Ksigg Wieczystych

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny dla
potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. Podstawa opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Przemystawa Furmanka - syndyka masy
upadtosci Pana Krzysztofa Brzostowskiego.

3.2. Podstawy materialno-prawne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071)
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 341)
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568);

L0 I N S N {

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 614).
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3.3. Podstawy metodyczne wyceny

»Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych”

+Wycena nieruchomosci - zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005;

»Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcjg naukowa Jerzego Dydenko wyd.
Wolters Kluwer, 2020;

+Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

»Prawo nieruchomosci”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,

,Okreélanie warto$ci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn 2002.
Materiaty ze szkoleh specjalistycznych,

Czasopisma, informacje i publikacje branzowe

Raporty i analizy rynku nieruchomosci.

Materiaty ze szkolen.

3.4. Zr6dta danych o nieruchomosci

e—
e—

L O ¢

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 14.01.2026 roku,

Ksiega Wieczysta LU1B/00076273/8 przez Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej VI Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Wypis z rejestru gruntéw z dnia 18.11.2025 r.,
Zaswiadczenie o przeznaczeniu z dnia 19.11.2025 r.

Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku lokalnym uzyskane z
odpiséw Aktow Notarialnych gromadzonych w Starostwie Powiatowym,

Wtasna baza danych o cenach nieruchomosci na rynku lokalnym.

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 28.01.2026r.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 28.01.2026 .
Data, na ktérg okreslono stan fizyczny przedmiotu wyceny 28.01.2026 .

Data ogledzin wycenianej nieruchomosci 14.01.2026r.
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5. Opis, okresSlenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. OkresSlenie stanu prawnego nieruchomosci
©— Ksiega wieczysta

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta LU1B/00076273/8 przez Sad Rejonowy w Biatej
Podlaskiej VI Wydziat Ksigg Wieczystych

Typ nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat | - oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne:

Numery dziatek: 1117, 1272

Potozenie: gmina Jabton, miejscowos¢ Ges

Obszar catej nieruchomosci: 4,2700 ha

Dziat | Sp - Spis praw zwigzanych z wtasnoscia
Brak wpisow.

Dziat Il - wtasnos¢
Wiasciciel: Krzysztof Brzostowski s. Tadeusza i Krystyny
Udziat: 1/1

Dziat Ill - prawa, roszczenia i ograniczenia

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: wszczeto powstepowanie egzekucyjne z nieruchomosci w sprawie GKM 18/25

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: AGRIFIRM POLSKA
Sp. z 0.0. z siedzibg w Szymotutach

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie GKM
17/25

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: UAB HEAVY FINANCE
Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie

Numer wpisu: 3

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci przytgczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie GKM
28/25
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Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: AGRIFIRM POLSKA Sp. z
0.0. z siedzibg w Szymotutach

Numer wpisu: 4

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie GKM
44/25

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobag prawng: KOJPASZ Spoétka Jawna
Kossowski, Jakubiuk z siedzibg w Wisznicach

Dziat V- hipoteka

149099,00 zt (sto czterdziesci dziewiec tysiecy dziewiecdziesiat dziewie¢ zt) hipoteka umowna na rzecz
UAB HEAVY FINANCE Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce z siedzibg w Szczecinie.

112334,61 zt (sto dwanascie tysiecy trzysta trzydziesci cztery 61/100 zt) hipoteka przymusowa na rzecz
AGRIFIRM POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Szymotutach

©— wypis z rejestru gruntéw z 10.07.2025 r.

Tabela 1
. . . Nr KW lun inny
Nr dziatki Potozenie Pom{e;:;:hma il dokument
Rodzaj Pow. [ha]
LIV 1,6759
LV 0,0347
117 2,3545 RIVb 0.2281 LU1B/00076273/8
RV 0,4158
Psv 0,1637
RIVa 0,0965
1272 1,9545 RIVb 10024 LU1B/00076273/8
RV 0,6919
ID dziatek:
061302_2.0002.1117
061302_2.0002.1272
RAZEM 4,3090 ha 4,3090 ha

UWAGA. Niezgodno$¢ powierzchni dziatki w ksiedze wieczystej i w wypisie z rejestru gruntéw. Do

dalszego szacowania przyjeto powierzchnie z rejestru gruntéw.

©— Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr ewid. 1117 nie posiada dostepu do drogi publicznej. Dojazd drogg gruntowa
wyjezdzong przez dziatki sgsiednie.

Dziatka nr ewid. 1272 posiada bezpos$redni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej
(dz. nr ewid. 1270) oraz do drogi publicznej o nawierzchni gruntowej (dz. nr ewid. 807)
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5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja i otoczenie

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Ge$, gminie Jabton, powiecie parczewskim, woj.
lubelskim.

Dziatka nr 1117 znajduje sie na obrzezach miejscowosci Ges, w odlegtosci ok. 10 km. od miejscowosci
gminnej Jabton. Otoczenie dziatki stanowig taki, pastwiska, grunty orne oraz row.

Dziatka nr ewid. 1272 znajduje sie w posredniej czesci miejscowosci Ge$, w odlegtosci ok. 7 km. od
miejscowosci gminnej Jabton. Otoczenie stanowi zabudowa zagrodowa, grunty orne oraz las.

Zrodto: https://parczew.geoportal2.pl/

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci niezabudowanej stanowigcej dz. ew. 1117 i
1272.

Dziatka nr ewid. 1117 niezabudowana, stanowigca taki trwate oraz grunty orne. Ksztatt dziatki regularny,
teren ptaski, dziatka szeroka. Teren dziatki uzytkowany rolniczo.

Dominujgca bonitacja - dobra - (dominuje tIV)

Stan zagospodarowania - bardzo dobry



https://parczew.geoportal2.pl/
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Widok na dz. nr ewid. 1117

Dziatka nr ewid. 1272 niezabudowana, stanowigca pastwiska trwate oraz grunty orne. Ksztatt dziafki
regularny, czescig stanowigcg dojazd do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, teren ptaski, dziatka
szeroka, dtuga. Teren dziatki uzytkowany rolniczo.

Dominujgca bonitacja - dobra - (dominuje RIVb)
Stan zagospodarowania - bardzo dobry

Widok na dz. nr ewid. 1272

6. Przeznaczenie nieruchomosci w Studium Uwarunkowan
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku
braku studium lub decyzji o warunkach zabudowy uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomosci.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXI11/111/2005 Rady Gminy Jabton (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 91 z 23 maja 2005 r., poz. 1835) z
pdzniejszymi zmianami:

- szacowana dziatka nr ewid. 1117 potozona jest w catosci w terenie tak i pastwisk (symbol Z2Z)
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- dziatka nr ewid. 1272 potozona jest czeSciowo w ternach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych (symbol F16RM), a czeSciowo w terenach upraw rolnych (symbol R).
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7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

7.1. Analiza i charakterystyka rynku do wyceny dz. nr ewid. 1117

W procesie wyceny przeanalizowano:

©— Obszar - gmina Jabton, gmina Milanéw
©— Okres analizy cen transakcyjnych - od czerwca 2024 r. do dnia wyceny,

©— Rynek lokalny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych wielouzytkowych rolnych

Potozenie: informacje ogélne

Ges - wieS w Polsce potozona w wojewddztwie lubelskim, w powiecie parczewskim, w gminie Jabton. Jest
zamieszkata przez okoto 600 mieszkarncéw. Poziom bezrobocia w gminie utrzymuje sie na poziomie ok.
8,1%. Transport publiczny stanowi komunikacja autobusowa. Gospodarska ukierunkowana jest gtéwnie
na rolnictwo oraz hodowle zwierzat.

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych wielouzytkowych
rolnych

Przeanalizowano akty notarialne kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych wielouzytkowych rolnych
niezabudowanych z przeznaczeniem do uzytkowania rolniczego na terenie gminy Jabton i sagsiedniej gminy
Milanéw. Na tej podstawie okreslono, ze rynek nieruchomosci gruntowych rolnych o podobnym
przeznaczeniu na analizowanym terenie jest rynkiem dobrze rozwinietym, a popyt przewyzsza podaz.
Zaobserwowano, iz czynnikami wptywajgcymi na wartos¢ nieruchomosci sg: lokalizacja, bonitacja, ksztatt
dziatki, dojazd oraz kultura rolna. Analiza rynku wykazata, ze w przypadku nieruchomosci rolnych
niezabudowanych o przeznaczeniu do uzytkowania rolniczego powierzchnia dziatki nie ma wplywu na jej
cene jednostkowg. Cena 1 hektara prawa wiasnosci nieruchomosci najbardziej podobnych do szacowanej
na badanym rynku wahata sie w granicach od ok. 28301,89 zt do ok. 55231,97 zt. Najwyzsze ceny osiagaj
grunty potozone w poblizu zabudowan zagrodowych, o bardzo dobrej bonitacji i kulturze rolnej, o
korzystnym ksztatcie i z bardzo dobrym dojazdem.

Rodzaj i ilos¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na zastosowanie w wycenie podejscia

poréwnawczego, metody porownywania parami.
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W ostatnim czasie sytuacja na rynku nieruchomosci gruntowych rolnych niezabudowanych o przeznaczeniu
do uzytkowania rolniczego pozostata stabilna, dlatego w procesie wyceny okreslono trend czasowy na
poziomie 0%.

Wyniki analizy rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przedstawiono w tabeli.

Tabela 2
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE ROLNE
Ip. data . miejscowosé pow. gruntu cena transakcyjna cena 1ha
transakgcji [ha]

1. 31.07.2025 Rudno 1,4000 40 000 zt 28 571,43 zt
2. 14.07.2025 Rudno 0,9733 45000 zt 46 234,46 zt
3. 13.06.2025 Czeberaki 3,5900 158 650 zt 44192,20 zt
4, 30.04.2025 Radcze 0,8700 45 000 zt 5172414 zt
5. 29.04.2025 Radcze 2,2000 110 000 zt 50 000,00 zt
6. 25.04.2025 Czeberaki 1,4100 70 000 zt 49 645,39 7t
7. 23.04.2025 Rudno 1,7192 50 000 zt 29 083,29 zt
8. 19.03.2025 Kolonia Kolano 1,9916 110 000 zt 55 231,97 zt
9. 18.03.2025 Chichotéw 1,0800 40 000 zt 37 037,04 zt
10. 7.03.2025 Kolano 4,5910 180 000 zt 39207,14 zt
11.|  7.03.2025 Kolano 1,1900 40 000 zt 3361345z
12.| 27.02.2025 Cichostéw 2,8800 140 000 zt 48 611,11 zt
13.] 13.02.2025 Cichostow 1,7160 50 000 zt 2913753zt
14.1  11.02.2025 Kolano 4,8799 220 000 zt 45 082,89 zt
15.| 30.01.2025 Czeberaki 2,3800 110 000 zt 46 218,49 zt
16.| 28.01.2025 Kolonia Kolano 1,5900 45 000 zt 28 301,89 zt
17.1 18.12.2024 Radcze 1,7500 80 000 zt 45714,29 zt
18.  3.12.2024 Radcze 3,3200 100 000 zt 30 120,48 zt
19.| 27.11.2024 Rudzieniec 1,5521 68 900 zt 44391,47 zt
20.| 26.11.2024 Jabton - Wantopol 1,4237 60 000 zt 42 143,71 zt
21.|  29.10.2024 Kopina 0,8300 45000 zt 54 216,87 zt
22.| 10.10.2024 Kolonia Cichostow 2,5860 140 000 zt 54 137,66 zt
23.| 17.06.2024 Ge$ 2,3859 80 000 zt 33 530,32zt
24.| 13.06.2024 Milanéw 1,1900 58 000 zt 48 739,50 zt

minimum 28 301,89 zt

Srednia 42 286,95 zt

maksimum 55 231,97 zt
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Trend czasowy

W ostatnim czasie sytuacja na rynku nieruchomosci gruntowych rolnych niezabudowanych o przeznaczeniu
do uzytkowania rolniczego pozostata stabilna, dlatego w procesie wyceny okreslono trend czasowy na

poziomie 0%.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegdtowych informacji od agencji obrotu
nieruchomosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od
ktérych uzaleznione sg ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujace
atrybuty majgce zasadniczy wptyw na cene:

Lokalizacja og6lna
Bonitacje
Ksztatt dziatki

Kulture rolng

L0 O O O ¢

Dojazd

Cechy te maja nastepujace charakterystyki:

Tabela 3
Lp. Cecha rynkowa Opis cechy rynkowej
Korzystna PotoZzenie w poblizu siedlisk gospodarstw rolnych
1. Lokalizacja ogblna S i
ja 08 srednio Potozenie w dalszej odlegtosci od zabudowan siedliskowych
korzystna
Korzystna Dominujgce klasy bonitacyjne I, Il
o Srednio - o
2. Bonitacja korzystna Dominujace klasy bonitacyjne IVa, IVb
Niekorzystna Dominujgce klasy bonitacyjne V, VI
Korzystny K§zta+t reg}JIafny, umoZIi\lNilajqcy prawidtowe korzystanie i
s uzytkowanie nieruchomosci.
3. Ksztatt dziatki , - T — - —
Srednio Ksztatt dziatki w niewielkim stopniu ograniczajacy
korzystny prawidtowe korzystanie i uzytkowanie nieruchomosci.
Korzystna Grunt uzytkowany rolniczo, bez samosiejek
4. Kultura rolna Srednio ) )
Las lub grunt zadrzewiony, zakrzewiony
korzystna
Korzystny Dojazd droga o nawierzchni utwardzonej
5. Dojazd Dojazd drogg o nawierzchni nieutwardzonej, droga polna

Niekorzystny lub przez pola
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Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max= 55231,97 zt/ha; C min = 28301,89 zt/ha

AC =55231,97 zt/ha - 28301,89 zt/ha = 26930,08 zt/ha

Wagi cech rynkowych jako mierniki wptywu tych cech na ceny i warto$¢ rynkowg dziatki gruntu okreslono
w drodze badania rynku.

Tabela 4
L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy [zt/ha]

1 Lokalizacja ogdlna 30 8079,03
2 Bonitacja 30 8079,03
3 Ksztatt dziatki 10 2693,01
4 Kultura rolna 20 5386,00
5 Dojazd 10 2693,01

Razem 100 26930,08

7.2. Analiza i charakterystyka rynku do wyceny dz. nr ewid. 1272

W procesie wyceny przeanalizowano:

©— Obszar - gmina Jabton, gmina Milanéw
©— Okres analizy cen transakcyjnych - od czerwca 2024 r. do dnia wyceny,

©— Rynek lokalny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych wielouzytkowych rolnych

Potozenie: informacje ogélne

Ges - wie$ w Polsce potozona w wojewddztwie lubelskim, w powiecie parczewskim, w gminie Jabton. Jest
zamieszkata przez okoto 600 mieszkarncéw. Poziom bezrobocia w gminie utrzymuje sie na poziomie ok.
8,1%. Transport publiczny stanowi komunikacja autobusowa. Gospodarska ukierunkowana jest gtéwnie
na rolnictwo oraz hodowle zwierzat.
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Analiza lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych wielouzytkowych
rolnych

Przeanalizowano akty notarialne kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych wielouzytkowych rolnych
niezabudowanych z przeznaczeniem do uzytkowania rolniczego na terenie gminy Jabton i sgsiedniej gminy
Milanéw. Na tej podstawie okreslono, ze rynek nieruchomosci gruntowych rolnych o podobnym
przeznaczeniu na analizowanym terenie jest rynkiem dobrze rozwinietym, a popyt przewyzsza podaz.
Zaobserwowano, iz czynnikami wptywajgcymi na wartos¢ nieruchomosci sg: lokalizacja, bonitacja, ksztatt
dziatki, dojazd oraz kultura rolna. Analiza rynku wykazata, ze w przypadku nieruchomosci rolnych
niezabudowanych o przeznaczeniu do uzytkowania rolniczego powierzchnia dziatki nie ma wpltywu na jej
cene jednostkowg. Cena 1 hektara prawa wtasnosci nieruchomosci najbardziej podobnych do szacowanej
na badanym rynku wahata sie w granicach od ok. 64935,06 zt do ok. 122828,57 zt. Najwyzsze ceny 0siggaja
grunty potozone w poblizu zabudowan zagrodowych, o bardzo dobrej bonitacji i kulturze rolnej, o
korzystnym ksztatcie i z bardzo dobrym dojazdem.

Rodzaj i ilos¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na zastosowanie w wycenie podejscia
poréwnawczego, metody pordwnywania parami.

W ostatnim czasie sytuacja na rynku nieruchomosci gruntowych rolnych niezabudowanych o przeznaczeniu
do uzytkowania rolniczego pozostata stabilna, dlatego w procesie wyceny okreslono trend czasowy na
poziomie 0%.

Wyniki analizy rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przedstawiono w tabeli.
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Tabela 5
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE ROLNE
Ip. data .. miejscowos¢ pow. gruntu cena transakcyjna cena 1ha
transakgcji [ha]

1. 19.08.2025 Kostry 3,0000 195 000 zt 65 000,00 zt
2. 18.08.2025 Jabton 1,7097 210 000 zt 122 828,57 zt
3. 14.08.2025 Radcze 2,5000 260 000 zt 104 000,00 zt
4. 7.08.2025 Milanow 2,7500 190 000 zt 69 090,91 zt
5. 16.07.2025 Radcze 3,4400 375000 zt 109 011,63 zt
6. 3.07.2025 Radcze 1,2900 130 000 zt 100 775,19 zt
7. 3.07.2025 Dawidy 5,2800 363 000 zt 68 750,00 zt
8. 16.06.2025 Dawidy 0,7683 70000 zt 91 110,24 zt
9. 5.06.2025 Zieleniec 2,3900 180 000 zt 75313,81 zt
10. 17.04.2025 Dawidy 1,2900 150 000 zt 116 279,07 zt
11. 2.04.2025 Jabton 1,8900 148 000 zt 78 306,88 zt
12. 26.03.2025 tubno 1,0012 90 000 zt 89 892,13 z
13.| 18.03.2025 Mogitki 0,5000 45 800 zt 91 600,00 zt
14. 4.03.2025 tubno 0,4767 35000 zt 73 421,44 z4
15.| 27.02.2025 Czeberaki 0,6800 68 000 zt 100 000,00 zt
16.| 21.02.2025 Zieleniec 3,2800 260 000 zt 79 268,29 zt
17. 12.02.2025 Rudzieniec 3,8300 400 000 zt 104 438,64 zt
18. 6.02.2025 Milanéw 0,9172 62 000 zt 67 597,03 zt
19. 5.02.2025 Ges 0,6127 50 000 zt 81 606,01 zt
20.| 27.01.2025 Rudno 1,5600 140 000 zt 89 743,59 zt
21.| 20.01.2025 Jabton 0,9000 60 000 zt 66 666,67 zt
22. 16.01.2025 tubno 1,4161 150 000 zt 105 924,72 zt
23. 21.11.2024 Jabton - Wantopol 1,9600 140 000 zt 71 428,57 zt
24, 4.11.2024 Radcze 0,7700 50 000 zt 64 935,06 zt
25. 31.10.2024 Rudno 2,4900 186 750 zt 75 000,00 zt
26.| 31.10.2024 Kolano 2,6400 185 000 zt 70 075,76 zt
27. 9.10.2024 Kolonia Milanéw 3,6700 280 000 zt 76 294,28 zt
28. 2.08.2024 Radcze 2,1100 250 000 zt 118 483,41 zt
20. 17.07.2024 Radcze 1,6400 200 000 zt 121 951,22 zt
30. 17.07.2024 Kolonia Kolano 0,4938 50 000 zt 101 255,57 zt
31. 13.06.2024 Milanéw 2,3700 185 000 zt 78 059,07 zt

minimum 64 935,06 zt

Srednia 88 003,48 zt

maksimum 122 828,57 zt
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Trend czasowy

W ostatnim czasie sytuacja na rynku nieruchomosci gruntowych rolnych niezabudowanych o przeznaczeniu
do uzytkowania rolniczego pozostata stabilna, dlatego w procesie wyceny okreslono trend czasowy na

poziomie 0%.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegdtowych informacji od agencji obrotu
nieruchomosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od
ktérych uzaleznione sg ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujace
atrybuty majgce zasadniczy wptyw na cene:

Lokalizacja og6lna
Bonitacje
Ksztatt dziatki

Kulture rolng

L0 O O O ¢

Dojazd

Cechy te maja nastepujace charakterystyki:

Tabela 6
Lp. Cecha rynkowa Opis cechy rynkowej
Korzystna PotoZzenie w poblizu siedlisk gospodarstw rolnych
1. Lokalizacja ogblna S i
ja 08 srednio Potozenie w dalszej odlegtosci od zabudowan siedliskowych
korzystna
Korzystna Dominujgce klasy bonitacyjne I, Il
o Srednio - o
2. Bonitacja korzystna Dominujace klasy bonitacyjne IVa, IVb
Niekorzystna Dominujace klasy bonitacyjne V, VI
Korzystny K§zta+t reg}JIafny, umoZIi\lNilajqcy prawidtowe korzystanie i
s uzytkowanie nieruchomosci.
3. Ksztatt dziatki , - T — - —
Srednio Ksztatt dziatki w niewielkim stopniu ograniczajacy
korzystny prawidtowe korzystanie i uzytkowanie nieruchomosci.
Korzystna Grunt uzytkowany rolniczo, bez samosiejek
4. Kultura rolna Srednio ) )
Las lub grunt zadrzewiony, zakrzewiony
korzystna
Korzystny Dojazd droga o nawierzchni utwardzonej
5. Dojazd

Niekorzystny Dojazd drogg o nawierzchni nieutwardzone;j
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Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max= 122828,57 zt/ha; C min = 64935,06 zt/ha

AC =122828,57 zt/ha - 64935,06 zt/ha = 57893,51 zt/ha

Wagi cech rynkowych jako mierniki wptywu tych cech na ceny i warto$¢ rynkowg dziatki gruntu okreslono
w drodze badania rynku.

Tabela 7
L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy [zt/ha]

1 Lokalizacja ogdlna 30 17368,05
2 Bonitacja 30 17368,05
3 Ksztatt dziatki 10 5789,35
4 Kultura rolna 20 11578,71
5 Dojazd 10 5789,35

Razem 100 57893,51

8.Rodzaj okresSlanej wartosci nieruchomosci, zastosowane
podejscie, metoda i technika wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okres$lenia wartosci rynkowej prawa do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej dokonano uwzgledniajac:
4+ postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;
+ cel wyceny;
4+ wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;
+ |okalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
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nieruchomosci daty podstawe do zastosowania podejscia poréwnawczego, metody poréwnywania
parami dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci niezabudowane;.

Wartos$¢ rynkowa, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1,
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.

Ww. ustawa stanowi, ze wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie
pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego).

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym
rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wptywajgce
na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie pordwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikébw wptywajgcych na  wartos,
a w szczegdblnosci:

©— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

©— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

©— ekonomiczne - po przez wtasciwy dobdr nieruchomoséci podobnych.
W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metody:

©— metode poréwnywania parami,

©— metode korygowania ceny $redniej,

©— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okredlenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okre$lenie wartosci poprzez
poréwnywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos$¢ wyceniang, dla ktérej znane
sg cechy, ale nie znana jest wartos¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byty przedmiotem transakg;ji
rynkowych, a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb otrzymuije sie kilka
wartosci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny by¢ zblizone do siebie.
Wybor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobienstwa obiektow jak i doktadnosci analizy.
Im wieksze podobienistwo obiektow tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng
wartos¢ przyjeto jako Srednig wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikéw.
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Zrealizowano nastepujacg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

E—
(= o

e

(=

Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

Wybor do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej

skorygowanej o sume poprawek.

Ostateczne okres$lenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako Sredniej arytmetycznej z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczeg6lnych parach.

Wartos¢ rynkowq nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz

Zwigzanych z tq transakcjg podatkow i optat (wartos¢ rynkowa oszacowana w_operacie szacunkowym jest

wartosciqg rynkowq netto).
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9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny i przedstawienie
obliczen

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci dziatki nr ewid. 1117

Za podstawe okreslenia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej, przyjeto transakcje dotyczace
nieruchomosci o podobnych cechach w obrocie wtérnym. Do poréwnania wzieto trzy transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej
podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech majacych wptyw na wartos¢.
Poszczegblne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Tabela obliczen wartosci rynkowej prawa wiasnosci 1 m2 powierzchni gruntu:

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSE NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
Adres Ges Czeberaki Cichostow Kolano
Data transakgji - 30.10.2025 27.02.2025 11.02.2025
Pow. dziatki [ha] 2,3545 2,3800 2,8800 4,8799
Cena 1 m?p.u. [z4 46218,49 48611,11 45082,89
< . Srednio Srednio Srednio
o i Srednio korzystna
Lokalizacja ogélna korzystna korzystna korzystna
0,00 0,00 0,00
< . Srednio Srednio Srednio
o Srednio korzystna
Bonitacja korzystna korzystna korzystna
0,00 0,00 0,00
Lo Korzystny Korzystny Korzystny Korzystny
Ksztatt dziafki
0,00 0,00 0,00
Kultura rolna Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
0,00 0,00 0,00
Srednio korzystn Srednio Srednio Srednio
Dojazd ystny korzystny korzystny korzystny
0,00 0,00 0,00
SUMA POPRAWEK  [z}] 0,00 0,00 0,00
WARTOSC [1211]a SKORYG. 46218,49 48611,11 45082,89
WARTOSC SREDNIA 1 ha 46637,50
Wartos¢ rynkowa prawa
wiasnosci szacowanej 109807,99
nieruchomosci

Wartosc¢ rynkowa prawa wtasnosci szacowanej dz. nr 1117 o tgcznej pow. 2,3545 ha stanowigcej
taki trwate i grunty orne w stanie na dzien wyceny wynosi (po zaokragleniu): 110000 zi
Stownie: sto dziesiec tysiecy ztotych
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9.2. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci dziatki nr ewid. 1272

Za podstawe okreslenia prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, przyjeto transakcje dotyczace
nieruchomosci o podobnych cechach w obrocie wtérnym. Do poréwnania wzieto trzy transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej
podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech majgcych wptyw na wartosc.
Poszczegblne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Tabela obliczenn wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 m2 powierzchni gruntu:

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B c
Adres Ges Radcze Radcze Dawidy
Data transakgji - 14.08.2025 16.07.2025 17.04.2025
Pow. dziatki [ha] 1,9545 2,5000 3,4400 1,2900
Cena 1 m?p.u. [z1] 104000,00 109011,63 116279,07
. i Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
Lokalizacja ogélna
0,00 0,00 0,00
‘ . Srednio Srednio Srednio
o Srednio korzystna
Bonitacja korzystna korzystna korzystna
0,00 0,00 0,00
N Korzystny Korzystny Korzystny Korzystny
Ksztatt dziafki
0,00 0,00 0,00
Kultura rolna Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
0,00 0,00 0,00
. Korzystny Korzystny Korzystny Korzystny
Dojazd
0,00 0,00 0,00
SUMA POPRAWEK  [zi] 0,00 0,00 0,00
WARTOSC [1;;]61 SKORYG. 104000,00 109011,63 116279,07
WARTOSC SREDNIA 1 ha 109763,60

Wartos¢ rynkowa prawa
wiasnosci szacowanej 214532,96
nieruchomosci

Wartosc¢ rynkowa prawa wtasnosci szacowanej dz. nr 1272 o tgcznej pow. 1,9545 ha stanowigcej
grunty orne i pastwiska trwate w stanie na dzien wyceny wynosi (po zaokragleniu): 215000,00 zi
Stownie: dwiescie pietnascie tysiecy ztotych
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9.3. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci catej nieruchomosci
WN =Wz 1117+ Waz 1272
WN = 110000,00 zt + 215000,00 zt = 325000,00 zt
WN = 325000,00 z}

Stonie: trzysta dwadziescia piec tysiecy z#

9.4 Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy - to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod presjg koniecznosci sprzedazy.
Na potrzeby okreslenia wartosci dla wymuszonej sprzedazy dokonano analizy typowego okresu ekspozycji
nieruchomosci podobnych na rynku w celu ich sprzedazy oraz przeprowadzono wywiad wsréd
wspotpracujgcych z rzeczoznawcg majatkowym agentédw w obrocie nieruchomosciami dotyczacy wptywu
skréconego okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku na jej cene. Ustalono, ze typowy okres ekspozycji na
rynku nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej wymagany dla osiggniecia adekwatnych do ceny rynkowej
warunkéw sprzedazy wynosi okoto 6 - 12 miesiecy. Zatozono, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci w
sytuacji wymuszonej wtasciciel bedzie musiat istotnie (przynajmniej o potowe) skroci¢ okres eksponowania
oferty na rynku w stosunku do przyjetego standardu rynkowego. W zwigzku z tym jako okres sprzedazy
wymuszonej przyjeto dla szacowanej nieruchomosci ok. 3 - 6 miesiecy. Na podstawie informacji uzyskanych
od posrednikéow rynku nieruchomosci ustalono, ze bardziej typowa nieruchomos¢ tym mniej skrécenie
okresu sprzedazy wptywa na cene nieruchomosci. Dla najbardziej typowych nieruchomosci mieszkaniowych
(typowe mieszkania i domy jednorodzinne) charakteryzujacych sie najwiekszg ptynnoscig na rynku,
skrocenie okresu sprzedazy wptywa w niewielkim stopniu, srednio ok. 20%. Im mniej typowy obiekt, tym
wyzszy wskaznik obnizenia ceny.

Uwzgledniajgc cechy wycenianej nieruchomosci oceniono, ze wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy bedzie sie

ksztattowac na poziomie o 20% nizszym niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci.
Ww =325000,00 z1 x 0,8 =260000,00 z1

Przvjeto: Ww=26000,00 zi
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10. Wynik koncowy wraz z wnioskami i uzasadnieniem

Wartos$¢ rynkowa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej dziatki nr ewid. 1117
i 1272 potozone w miejscowosci Ges wynosi: 325 000 zt.

Do okres$lenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej przeanalizowano
rynek lokalny gmin Jabton i Milanéw biorgc pod uwage rynek podobnych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych. Wartosc¢ ta uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: lokalizacja, bonitacja, ksztatt
dziatki, kultura rolna oraz dojazd.

Okres monitorowania rynku: od czerwca 2024 r. do dnia wyceny.

11. Klauzule i ograniczenia

T ¢ ?°? ¢°¢ ¢

?

Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcdw Majatkowych.

Operat sporzgdzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty moggce mie¢ wptyw na
ustalenie wartosci nieruchomosci.

Okreslona wartosc¢ nie uwzglednia podatkow i optat, w tym podatku VAT. Przedstawione w operacie
wartosci sg wartosciami netto.

Wartos$¢ rynkowa oszacowana jest w stanie po ukonczeniu inwestycji i na dzien wizji.

Rzeczoznawca okres$lajgc wartos¢ rynkowg zatozyt, ze ocena ryzyka kredytodawcy i zdolnosci
kredytowej podlega¢ bedzie analizie i ocenie przez strony umowy kredytowej. Analiza operatu
szacunkowego nalezy do kredytodawcy istanowi materiat pomocniczy, nie przesadzajgc o
przyznaniu kredytu badz jego wysokosci.

Obliczenia zostaly wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i wynik
koricowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajgcymi z zaokraglen.

12. Podpis autora operatu
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Zatacznik 13.1. Mapa lokalizacyjna

Lokallzaqa ogdlna

Zrédio: https://parczew.geoportalZ.pI/

Lokalizacja szczegotowa

Zrédto: https://parczew.geoportal2.pl/
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Zatacznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna
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Zatagcznik 13.3. Protokét z badania ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta LU1B/00076273/8 przez Sad Rejonowy w Biatej
Podlaskiej VI Wydziat Ksigg Wieczystych

Typ nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat | - oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne:

Numery dziatek: 1117, 1272

Potozenie: gmina Jabton, miejscowos¢ Ges

Obszar catej nieruchomosci: 4,2700 ha

Dziat | Sp - Spis praw zwigzanych z wtasnos$cia
Brak wpiséw.

Dziat Il - wtasnos¢
Wiasciciel: Krzysztof Brzostowski s. Tadeusza i Krystyny
Udziat: 1/1

Dziat Ill - prawa, roszczenia i ograniczenia

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: wszczeto powstepowanie egzekucyjne z nieruchomosci w sprawie GKM 18/25

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: AGRIFIRM POLSKA
Sp. z 0.0. z siedzibg w Szymotutach

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie GKM
17/25

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: UAB HEAVY FINANCE
Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie

Numer wpisu: 3

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci przytgczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie GKM
28/25

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng: AGRIFIRM POLSKA Sp. z
0.0. z siedzibg w Szymotutach
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Numer wpisu: 4

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci przytaczyt sie kolejny wierzyciel w sprawie GKM
44/25

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobag prawng: KOJPASZ Spétka Jawna
Kossowski, Jakubiuk z siedzibg w Wisznicach

Dziat IV- hipoteka
149099,00 zt (sto czterdziesci dziewiec tysiecy dziewiecdziesiat dziewiec zt) hipoteka umowna na rzecz
UAB HEAVY FINANCE Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce z siedzibg w Szczecinie.

112334,61 zt (sto dwanascie tysiecy trzysta trzydziesci cztery 61/100 zt) hipoteka przymusowa na rzecz
AGRIFIRM POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Szymotutach
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Zatagcznik 13.4. Kopie dokumentéw

STAROSTA PARCZEWSKI

ul. Warszawska 24
21-200 Parczew

GN-lIl.6621. 2025.

Wojewédztwo : lubelskie

Powiat : parczewski
Jednostka ewidencyjna : 061302_2 JABLON
Obreb : 0002 GES

WYPIS I WYRYS

I. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 18.11.2025

Jednostka rejestrowa : G.238
Charakter ¥
L Podmiot ewidencyjn Udzial
b o viny wiasnoséci / wladania
1 KRZYSZTOF BRZOSTOWSKI Rodzice: TADEUSZ KRYSTYNA wiasnos¢ n
GES 192;
Oznaczenie | Ppow. Pow. Nr KW lub inny
k. Polozenii k Opi ki A . g
Nr dziatki | Arl lozenie dziatki pis uzytku uzytkow i i dziatki dokurient
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
1117 4 taki trwale tv 1,6759 2,3545 (LU1B/00076273/8
taki trwate tv 0,0347
grunty orne RIVb 0,2281
grunty orne RV 04158
Id dziatki: 061302_2.0002.1117
Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 040890
1272 5 pastwiska trwate PsV 0,1637 1,9545 |LU1B/00076273/8
grunty orne RIva 0,0965
grunty orne RIVb 1,0024
grunty orne RV 0,6919
Id dziatki: 061302_2.0002.1272
Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny : 040890
Razem powierzchnia dziatek : 4.3090 ha
Stownie : cztery ha. trzy tysigce dziewigédziesigt m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier :  18.11.2025
2025 -11- 18
zup. STAROSTY

Sporzadzit : Patrycja Poptawska

Strona: 1

GO
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Wojewodztwo : lubelskie

STAROSTA PARCZEWSKI
il Werssawaki 5 Powiat : parczewski
21-200 Parczew Jednostka ewidencyjna : 061302_2’ JABLON
Obreb : 0002 GES

GN-II1.6621. 2025

Jednostka rejestrowa : G.238

Dokument niniejszy jest wyrysem
‘ Z mapy ewidencyjnej,
Jest przeznaczony do dokonania wpisy
w ksiegach wieczystych.

Wykezane z Ainigjszym pranie dzialk ,/"l/i; /121.2

o pow. 12290 ...ha s odpowiednikiem dziatek nt
MALALEL... 0 pow. bdY ... ha ujawnionych w Akcie
Wiasnoscl Ziemi 2 dnla ......e.e.eeeeeres B wovrersonsosnenn lut
Akcie Notarialnym, Ksiedze Wisczystej, Puatanowieniu
Sadowym 2 dnia ... 0 IO IE2Y S
Numeracja | powierzchnia dzialek ulegty zmianie w wynikt
modernizac ewidencii gruntaw v 2043 ok
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o in
iz

Jabton, dn. 19.11.2025 r.
SZP.6727.3.102.2025

ZASWIADCZENIE

Niniejszym zaswiadczam, ze zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jabtor, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXII1/111/2005 Rady Gminy
Jabtor z dnia 4 marca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 91, poz. 1835 z dnia 23 maja 2005 r.)
zmienionego: Uchwatg Nr XXV/160/13 Rady Gminy Jabton z dnia 27 czerwca 2013r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2013 r. poz. 3687) Uchwatg Nr XV/96/16 Rady Gminy Jabton z dnia 29 czerwca
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 3514), Uchwatg Nr XXVII/178/17 z dnia 21 grudnia
2017r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2018 r. poz. 451), Uchwatg Nr XXIX/198/18 Rady Gminy Jabton
z dnia 28 marca 2018r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2018 r. poz. 1768), Uchwatg Nr 11/9/18 Rady
Gminy Jabtori z dnia 3 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 245) Uchwatg Nr
XVI1/127/2020 z dnia 31 sierpnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2020 r. poz. 4479), Uchwatg Nr
XXV1/191/21 z dnia 24 sierpnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2021 r. poz. 3695) Uchwatg Nr
XXX1/242/22 Rady Gminy Jabton z dnia 22 marca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2022 r. poz.
2223) oraz Uchwatg Nr XLIV/323/23 Rady Gminy Jabton z dnia 7 wrzesnia 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2023 r. poz. 5898) dziatka nr 1272 w miejscowosci Ge$ obreb geodezyjny Ges,
Gmina Jabton potozona jest czesciowo w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych oznaczonych symbolem F 16 RM a czesciowo w terenach upraw rolnych
oznaczonych symbolem R, dziatka nr 1117 w miejscowosci Ge$ obreb geodezyjny Ges,
Gmina Jabton potozona jest w terenie tak i pastwisk.

Ponadto, zaswiadczam, ze zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Jabton
na lata 2017-2023, przyjetym Uchwatg Rady Gminy Nr XXI1/153/2017 z dnia 22 czerwca
2017 r., zmienionym Uchwatg Rady Gminy Nr XXV/161/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 r.,
uchwata NR LI/376/24 Rady Gminy Jabton z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Gminie Jabton (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2024 r.
poz. 2925) dziatka nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji, nie znajduje sie w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji oraz nie znajduje sie na obsiar_;e zdegradowanym, dla ktérego gmina
Jabton nie zastrzegta prawa pierwokupu. 3

Zaswiadczenie wydano na wniosek: Syndyka Przemystawa Furmana z siedzibg w
Warszawie.

Optata skarbowa w wys. 17.00 zt
Pobrana w dniu 10.11.2025 r., przelew bankowy.
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Zatacznik 13.5. Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1021488320

Okres ubezpieczenia: od 18.07.2025 r. do 17.07.2026 .

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY MAZUR ANDRZEJ
Adres siedziby: JANA BRZECHWY 20, 21-560 MIEDZYRZEC PODLASKI REGON: 030945065
E-mail: mazurandrzej@o2.pl Telefon: +48604296165
Ubezpieczony: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY MAZUR ANDRZEJ
Adres siedziby: JANA BRZECHWY 20, 21-560 MIEDZYRZEC PODLASKI REGON: 030945065
E-mail: mazurandrzej@02.pl Telefon: +48604296165
o T PR P
Zakres P A 9 Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialno$¢ cywilna p iebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR 50 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP 2
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
Sktadka faczna: 204,70 PLN rachunku bank go do zaptaty sktadki
Jednorazowo 80 1240 6960 3014 0110 0459 3491
Kwota w PLN 204,70 W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1021488320
Termin platnosci 29.07.2025
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy 2) Usuwa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowigzkowych,
7 1) Rozporzadzenie Ministra Fmansbw z dnla 26 04. 1019 r. W sprawie cbownqzkowequ Funduszu i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
ia i cywilnej Komumkacyjnych
w 2akresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz U. 2 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. O$wiadczam, te przed zawardem umowy ubezpieczenia obowiazkowego sie ¢ moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywad
Dokument informacje o produkcie ubezpieczeniowym. informacje za posrcdmctwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.
2. Oswiads 2e przed umowy informacje, 2e do 9. O * Wyrazam zgode na i molch danvd\ przez PZU SAw :elu
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego. ja mi tresci
3. O * Wyrazam 2godg na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE P2U SA, TFI PZU mnych produktéw finansowych, kiedy nie bcde posxadaé ubezpieczenia w tej firmie.
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank 10. W zakresie, w jakim podstawa / danych Jest
SA informacji gowych za poéredni potaczen gi 2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodg mozna odwo!aé w kazdym czasie w
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR). oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
4. 00 * wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU Postepu 1Ba, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosé z prawem
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank rzetware na ie zgody przed jej
SA informacji ych za podredni $rodkéw i elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS), * I w polu oznacza 2godg
5. sigz o moich danych osobowych, zawarta w Peine nazwy spdlek:
dokumencie InA danych PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spdika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
6. Obwi 2e o moich danych osobowych, 4, 00-843 Warszawa; P2U Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczed na 2ycie Spéika
2awarta w mi o ze danych Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
osobowych. Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
7. O * wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdtka Akcyjna,
podmiotom z grupy P2U, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdika
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wlasnych Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
celach do Zdrowie Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
pre!ﬂenqi lub potrzeb w zakresie produkléw ubezpieczeniowych i innych produktéw - PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
ych oraz oferty. Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeni Sptka Akcyjna, ul. Postepu 15,
8. & * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz 02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa 01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 380,
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére majq zwiazek z wnioskowang lub 02-232 TUW PZUW - Ubezpieczeri Polski Zaktad
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem érodkéw komunikacfi Ubezpleczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
elektronicznef, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnie SA - PZU Cash Spdika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa.
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

1021488320/f175546e-76b1-4e64-9f75-0159d3d88814/BE20  PIN: 3781

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spoika Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 12
kapital zakiadowy: 86 352 300 2t wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) /

DSPOCZA/24F11_01/20250715.1237/proddppu0?-324904321.3/FILE/f175546e-76b1-4€64-9175-015903d88814
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OPERAT SZACUNKOWY
dz. nr ewid. 1117 i
wojewo6dztwo lubelskie

1272, obreb ewidencyjny 0002 Ge$, miejscowos¢ Ges, gmina Jabton, powiat parczewski,

-

do
cywilnej w

zakresie
1. Reklamacje, skarge lub za2alenie skiada si¢ w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byé ztozone:

1) na piémie ~ osobiscie albo wyslane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do kotespondencil);

2) na piémie - wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej ~ telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej - wysytajac e-mail na adres reklamacfje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
2bednej zwiok, jednak nie pdinief niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

w

pr:
reklamacji, skargi lub zatalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, 0 ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ziotyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej:
1) wyjasnia przyczyne opdinienia;
2) wskazuje okolicznodcl, ktére musz3 zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla pi y termin skargi lub zatalenia
| udzielenia ktdry nie mote p ¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.
5. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je zlozyla:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna ~ na piémie, z tym ze odpowledi
mozna dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na wniosek kiienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 = na piémie
lub za pomoca innego trwatego nosnika Informacjl.
6. Osobie fizyczne, ktéra ziozyla
do Rzecznika Finansowego wniosku dolycz
1) nleuvaglgdnienln roszczef w tryble mzpatrvwanla reklamacfi;
2) czynnosci 2 reklamacii
osoby w terminie na te

prawo

2godnie 2 wola tej

w

dane
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY MAZUR ANDRZE)
E-mail: mazurandrzej@02.pl
Telefon: +48604296165

Agencja U

Data zawarcia umowy: 15.07.2025 r.
.y

e przed iem umowy i ystry i pozyskal ode mnie informacje
przy uwzglednieniu wysokoscl skiadki, jaka jestem skionny/skionna zaplaci¢.

( //

Pieczel | podpis ubezpieczajacego

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre s3 wiabciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. W ustawie o rozpatry i przez podmioty
rynku ﬂnansaweqo i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9.P2U 12y sporéw.

10. ustawy o rozpatrywwu
sporéw $ch dla PZU do

spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony inlemetowe] Jesl
msteou)acv www.rf.gov.pl.

1 Z umowy
prawo zwrdcenia sig 0 pomoc

11.L

do M1e)sk|(n | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.
mowy

2. W Zzawartej drogq N ma
prawo S| sporéw i zlozy¢ skarge
23 px plmcrmy systemu ia sporéw

ODR) nie 2 iem Parlamentu i Rady

nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. ~ adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.
13. stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk poiski.
14, PZU podiega Komisji Nadzoru

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisy

1. W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére mafg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za 2goda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku.
W przypadku umowy ubezpleczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pdiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej 1gody Ubezpleczonego
Na 2adanie PZU SA L Jest
tej powinnosd,

2.2

strony postanawiaja, 2e przed dniem platnoscl skladki ubexpleaenlowtj PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym 2 linkiem,
dzigki ktéremu ubezpleczajacy moze oplaci¢ skladkg ubezpieczeniowa.

Dodatkowych informacji udzieli:

bezpieczeniowa "Janusz" Janusz Jaroszewski

tel.: +48 518763140

w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY MAZUR ANDRZE)

Agencja Ubezpueyzemowa ‘.J’anusz
Janusz Jaroszewski-
ul. Warszawska 27, Miedzyrzec Podlaski
2 up. Wojciech Jaroszewski
tel.: 512 192 107

Ubezpleczajacy Pieczeé |'podpis ubezpieczajacego do polisy

1021488320/f175546e-76b1-4e64-9f75-0159d3d88814/BE20  PIN: 3781

|_(so1 102102  pzu.pl

Pieczec | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2
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