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Wycena naleznosci Spétki Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci

WYCIAG Z RAPORTU Z WYCENY

Lokalizacja siedziby przedsiebiorstwa Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci
Ul. Powstaricéw Slaskich 103/1; 01-355 Warszawa
woj. mazowieckie

Przedmiot wyceny

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej naleznosci Optimarent Sp. z 0.0.
w upadtosci z siedzibg w Warszawie, KRS 0000347740.

Ustalenie wartosci rynkowej naleznosci Spotki Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w

Cel . - . L
€l wyceny Warszawie na potrzeby jej postepowania upadtosciowego.
Wartos¢ wycenianych naleznosci Spétki Optimarent Sp. z 0.0. w upadfosci
» 588 994,20 zt
Wartosc

Stownie: pieéset osiemdziesigt osiem tysiecy dziewiecset dziewiecdziesigt cztery ztote
dwadziescia groszy

Strony umowy

Zamawiajacy: Konrad Latoch - Syndyk masy upadfosci spotki Optimarent Sp. z 0.0. w
upadtosci, ul. Powstaricow Slgskich 103/1; 01-355 Warszawa;

Wykonawca: Lege Advisors Sp. z 0.0., Al. W. Reymonta 12A, 01-842 Warszawa

Data sporzadzenia opinii

25.11.2025r.
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1 INFORMACJE WSTEPNE

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej naleznosci Spotki Optimarent
Sp. z 0.0. w upadtosci (dalej jako Spétka lub Upadty).

Wycena zostata sporzgdzona na potrzeby postepowania upadtosciowego Spdtki Optimarent
Sp. z 0.0. w upadtosci.

1.2. Podstawa formalna opracowania

Podstawg formalng opracowania jest zlecenie Pana Konrada Latocha - Syndyka masy
upadtosci Spétki Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci w zakresie sporzadzenia wyceny naleznosci
Spoiki.

1.3. Zakres opracowania

W opracowaniu zaprezentowano podstawowe zagadnienia zwigzane z metodologig wyceny
wierzytelnosci (naleznosci), opis tych wierzytelnosci, okolicznosci majgce wptyw na jej wartosé,
uwarunkowania przyjetej metodologii oraz wyniki wyceny. Opracowanie zawiera réwniez
podstawowe informacje o Upadtym — Spdtce Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze opracowanie moze by¢ wykorzystane wytgcznie w
celach, dla ktérych zostato sporzadzone.

Opracowanie zostalo sporzadzone na podstawie informacji dostarczonych przez
Zleceniodawce oraz zgromadzonych w wtasnym zakresie przez wyceniajgcego. Na potrzeby
wyceny przyjeto, ze informacje te sg prawdziwe i rzetelne oraz odpowiadajg stanu faktycznemu.
Przejeto, ze wyceniane wierzytelnosci sg niezabezpieczone i nie zostata dokonana ich
kompensacja w razie ewentualnego zgtoszenia wierzytelnosci w postepowaniu upadtosciowym
Spotki Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci. Przyjeto rowniez, ze wierzytelnosci nie sg sporne i poza
kwestig przedawnienia nie majg wad prawnych, ktére uniemozliwiatyby ich wyegzekwowanie z
innych powoddw niz sama sytuacja finansowo — organizacyjna dtuznikow.

1.4. Podsumowanie

Wartos¢ rynkowa naleznosci Spoétki Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci wg stanu na dzien
28.09.2025 r. zostata oszacowana na kwote 588 994,20 zt.
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2 WPROWADZENIE DO PROBLEMATYKI SZACOWANIA WARTOSCI

WIERZYTELNOSCI

2.1. Standard wartosci

Obowigzkowym elementem opracowania zawierajgcego oszacowanie wartosci spofki
(kapitatow spoftki), udziatéw, przedsiebiorstwa, lub aktywdéw przedsiebiorstwa jest wskazanie
standardu (definicji) wartosci, w jakiej wartos¢ przedmiotu opracowania zostata oszacowana.
Najogodlniej rzecz ujmujac wynika to z tego, ze przedmiot wyceny moze posiadaé rézine
znaczeniowo wartosci. Wybdr odpowiedniego standardu wartosci zalezy od celu (albo
zamierzonego wykorzystania) wyceny.

Jako standard wartosci na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto ,,godziwg warto$é rynkowg”
zdefiniowang - w Krajowym Standardzie Wyceny Specjalistycznym ,0gélne zasady wyceny
przedsiebiorstw” wchodzagcym w sktad Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW)
opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszern Rzeczoznawcow Majgtkowych. Ww.
,0goélne zasady wyceny przedsiebiorstw” zawierajg trzy inne standardy wartosci: wartos¢
sprawiedliwa, warto$¢ inwestycyjna, wartos¢ wewnetrzna.

Wartos¢ inwestycyjna to wartos$¢ subiektywna, jakg w zaleznosci od konkretnych wymagan,
przedmiot wyceny przedstawia dla danego inwestora, w odrdznieniu od wartosci rynkowej,
ktdra nie zalezy od osoby i jest obiektywna.

Wartos¢ sprawiedliwa to warto$é przedmiotu wyceny, przy szacowaniu ktérej zaktada sie,
ze w transakcji biorg udziat konkretny niekoniecznie zainteresowany przeprowadzeniem
transakcji kupujacy oraz konkretny niezainteresowany przeprowadzeniem transakcji
sprzedajacy. Kupujacy lub sprzedajgcy muszg dziata¢ pod przymusem (nakazem).

Wartos¢ wewnetrzna to wartosc przedmiotu wyceny, ktéra nie jest oszacowana w zwigzku
z konkretng transakcjg, a opiera sie na wszystkich informacjach nt. przedmiotu wyceny oraz
czynnikach zewnetrznych majgcych wptyw na jego obecng i przysztg sytuacje ekonomiczno-
finansowa.

Godziwa warto$¢ rynkowa definiowana jest jako: ,wartos¢ przedmiotu wyceny, przy
szacowaniu ktorej zaktada sie, ze w transakcji biorg udziat typowy hipotetyczny kupujacy i
typowy hipotetyczny sprzedajacy, zainteresowani przeprowadzeniem transakcji i niedziatajgcy
pod przymusem lub nakazem”. Nie jest ceng rynkowg rozumiang jako cena (lub Srednia cena),
po jakiej takie same lub podobne jednostki gospodarcze sg lub byty oferowane na rynku, lub
cena, za ktdrg mozna dang jednostke sprzedac jak towar wystepujgcy w obrocie rynkowym. Ta
kategoria wartosci zblizona jest znaczeniowo do ,wartos$ci godziwej” zdefiniowanej w art. 28
ust. 6 Ustawy o rachunkowosci, jako: ,kwote, za jakg dany sktadnik aktywéw mogtby zostac
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg stronami”. Ustawa o
rachunkowosci nakazuje stosowa¢ cene godziwg do wyceny sktadnikdw majatku w przypadku,
gdy nie mozna ustali¢ ceny sprzedazy.

2.2. Uwagi wstepne w zakresie szacowania wartosci naleznosci

W literaturze problematyka wycen wierzytelnosci rozpatrywana jest przede wszystkim w
dwdéch aspektach: wycena na potrzeby sprawozdawczosci finansowej oraz wycena na potrzeby
sprzedazy.
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O ile zasady wyceny ksiegowej naleznosci sg uregulowane, o tyle i pomimo dynamicznie
rozwijajagcego sie rynku wierzytelnosci zaréwno teoria jak i praktyka nie wypracowaty
powszechnie stosowanych metod wyceny wartosci rynkowej wierzytelnosci.

Techniki i metody wyceny wierzytelnosci zalezg od rodzaju wierzytelnosci, dtuznika, sytuacji
na rynku, itp. W przypadku portfela wierzytelnosci o duzej liczbie wierzytelnosci wycena opiera
sie na statystycznych analizach prawdopodobieristwa niewyptacalnosci dtuznikéw o okreslonych
cechach wiasnych. Takiej analizie poddawane sg szczegdélnie wierzytelnosci wobec o0séb
fizycznych (z tytutu kredytéw i pozyczek lub niezaptaconych rachunkéw) lub oséb prowadzgcych
indywidualng dziatalno$é gospodarcza.

Oszacowanie wartosci pojedynczej wierzytelnosci wymaga szczegdtowej analizy kondycji
ekonomiczno-finansowej dtuznika. Analiza taka w pierwszej kolejnosci obejmuje mozliwosé
zaspokojenia wierzytelnosci z majatku dtuznika. W sytuacji, kiedy jego majatek nie wystarcza na
pokrycie sptaty zobowigzan, wycena jest skoncentrowana na analizie mozliwosci pokrycia
sptacanych wierzytelnosci (w catosci lub w ratach) wptywami z dziatalnosci operacyjnej, w
zaktadanym horyzoncie czasowym. W wycenie uwzglednia sie zmienno$¢ w czasie wartosci
pienigdza, czyli dyskontuje sie na dzien oszacowania wierzytelnosci przeptywy pieniezne
wynikajgcych z poniesienia wydatku na nabycie wierzytelnosci, kosztéw dochodzenia oraz z
wplywow w wyniku windykacji. Zmiennos¢ w czasie wartosci pienigdza uwzglednia sie poprzez
dyskontowanie przeptywdéw pienieznych zwigzanych z szacowaniem wartosci. Dyskontowanie
jest procesem odwrotnym do obliczania np. wartosci jakg bedzie miata za kilka lat lokata ztozona
dzi$ w banku na okreslony procent. Do dyskonta stosuje sie stope procentowg dostosowang do
oczekiwan hipotetycznego inwestora. W przypadku obrotu wierzytelnosciami inwestorzy
przyjmujg do ustalaniu optacalnej dla nich ceny nabycia stopy zwrotu rzedu nawet
kilkudziesieciu procent. Oczywiscie, im mniejsza jest wiarygodnos¢ dtuznika, tym nizsza jest
oczekiwana stopa zwrotu przyjmowana do wyceny wierzytelnosci. W przypadku naleznosci
zabezpieczonych: hipotekg, zastawem kluczowa dla wartosci naleznosci moze by¢ wartosc
przedmiotu zabezpieczenia.

2.3. Podstawy metodyczne

- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. 2025 poz. 1218);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071.);

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. 2025, poz. 1302);

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1172);

- Wiktor Patena ,W poszukiwaniu wartosci przedsiebiorstwa, wydanie Wolters Kluwer Polska
Sp. 0.0., Warszawa 2011,

- Praca zbiorowa, Wycena przedsiebiorstw, od teorii do praktyki, wydanie Poltekst sp. z o.0.,
Warszawa 2011 r.;

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych;

- Zawodowe Standardy Wyceny RICS - styczen 2014 r. Polska wersja jezykowa publikowanego
przez RICS oryginatu, opracowanego w jezyku angielskim.

2.4. Metodologia wycen wierzytelnosci

Techniki i metody wyceny wierzytelnosci zalezg od rodzaju wierzytelnosci, dtuznika, sytuacji
na rynku, itp. W przypadku portfela wierzytelnosci o duzej liczbie wierzytelnosci wycena opiera
sie na statystycznych analizach prawdopodobieristwa niewyptacalnosci dtuznikéw o okreslonych
cechach witasnych. Takiej analizie poddawane sg szczegdlnie wierzytelnosci wobec o0sdéb
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fizycznych (z tytutu kredytéw i pozyczek lub niezaptaconych rachunkéw) lub oséb prowadzacych
indywidualng dziatalnos¢ gospodarczg. W przypadku naleznosci zabezpieczonych: hipoteka,
zastawem kluczowa moze by¢ wartosc przystugujgcego zabezpieczenia. Pewng odmiang takiej
oceny prawdopodobienstwa jest przyjecie zatozenia, ze im dtuzej dtuznik opdznia sie z
uregulowaniem naleznosci, tym prawdopodobienstwo jej odzyskania jest mniejsze. Tego typu
podejscie znajduje odzwierciedlenie w tzw. wiekowaniu naleznosci, czyli klasyfikowaniu ich
wedtug okreséw przeterminowania i przypisywaniu im odpowiednich stawek utraty wartosci.

3 PODSTAWOWE INFORMACIJE O SPOLCE WIERZYCIELA

3.1. Podstawowe dane rejestrowe przedsiebiorstwa

Dane identyfikacyjne przyjeto na podstawie wpisow w Krajowym Rejestrze Sgdowym
przedsiebiorcéw (odczyt z internetowego systemu KRS) oraz w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych.
Nazwa: Optimarent Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia;

Siedziba: Warszawa; wojewddztwo mazowieckie;

Adres siedziby: Ul. Powstaricdw Slaskich 103, lok. 1; 01-355 Warszawa;

Data rejestracji w KRS: 29.01.2010r.;

Numer w KRS: 0000347740;

REGON: 142259512; NIP: 1132787799;

Wspolnicy:

Dygudaj Marcin — wspdlnik posiada catos¢ udziatow spotki;

Kapitat zaktadowy: 200 000,00 zt ;

Zarzad:

Dygudaj Marcin — cztonek zarzadu;

Przedmiot przewazajacej dziatalnosci:

77,11, Z, wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek;

Przedmiot pozostatej dziatalnosci:

45,11, Z, sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddéw osobowych i furgonetek;

45, 19, Z, sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem
motocykli;

45, 20, Z, konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli;

45, 40, Z, sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli, ich naprawa i Konserwacja oraz sprzedaz
hurtowa i detaliczna czesci i akcesoridw do nich;

52, 10, B, magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaroéw;

63, 11, Z, przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalnos¢;

96, 09, Z, pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana;

46, 14, Z, dziatalno$¢ agentdéw zajmujacych sie sprzedazg maszyn, urzadzen przemystowych,
statkow i samolotéw;

77,21, Z, wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego;
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Upadtos¢ Spatki:

- Ogtoszenie upadtosci Spotki na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie; XVIII Wydziat Gospodarczy ds. upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych z dnia
29.29.2025 r., WA1M/GU/216/2025;

Syndyk: Konrad Latoch.

3.2. Opis przedsiebiorstwa

Wedtug danych z KRS Spoétka zostata zarejestrowana w 2010 roku pierwotnie pod nazwg
Autociti Sp. z 0.0., ktéra z czasem zostata zmieniona na Optimarent Sp. z 0.0. Przewazajgcym
przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest wynajem i dzierzawa samochoddéw osobowych i
furgonetek. Spotka miata swojg siedzibe w réznych lokalizacjach w Warszawie, a aktualnie przy
ulicy Powstaficow Slaskich. Wedtug informacji dodatkowych do sprawozdania finansowego
Spétka w 2024 roku zatrudniata 4 osoby. We wrzesniu 2025 roku zostata ogtoszona upadtosé
Spoiki.

4 OSZACOWANIE WARTOSCI NALEZNOSCI

4.1. Informacja o nalezno$ciach

Przedmiotem wyceny jest portfel wierzytelnosci handlowych wynikajacych gtéwnie z
niezaptaconych faktur za towary i ustugi (w tym m.in. wynajem i sprzedaz pojazdéw) oraz jednej
wierzytelnosci z tytutu niewykonania umowy sprzedazy. Wierzytelnosci przystugujg od
nastepujgcych dtuznikéw: PROJEKT IBR Sp. z o.0., ,IBR” Sp. z 0.0., GOLDING BUSINESS
CONSULTING Sp. z 0.0., O R 1 O N Wiestawa Domaradzka (przedsiebiorca jednoosobowy), EVO
FLEET Sp. z 0.0. oraz AUTO-WLOCH Sp. j. Czesc¢ z tych podmiotdw pozostaje ze sobg powigzana
osobowo (PROJEKT IBR Sp. z 0.0., ,,IBR” Sp. z 0.0. i GOLDING BUSINESS CONSULTING Sp. z 0.0. —
podmioty tgczone przez Pana Jana Koztowskiego), co ma znaczenie dla oceny ryzyka koncentracji
oraz faktycznej sciggalnosci zobowigzan. Wedtug informacji otrzymanych od Zamawiajgcego nie
zostaty podjete prdoby sadowego odzyskania naleznosci poza tym dtuznicy nie kwestionujg
istnienia wycenianych zobowigzan.

Dla wybranych dtuznikdw odnotowano istotne informacije jakosciowe:

e PROJEKT IBR Sp. z 0.0.: brak aktualnych danych finansowych w KRS i istniejgce
wzmianki w KRZ o nieudanych egzekucjach komorniczych. Na potrzeby wyceny
pozyskano réwniez raport o dtuzniku z firmy Kaczmarski Group, ktéry wykazat, ze
podmiot posiada 4 negatywne wpisy w bazie KRD na tgczng kwote 6 361,54 zt
(wobec 3 wierzycieli).

e ,IBR” Sp. z 0.0.: brak aktualnych danych finansowych w KRS i istniejgce wzmianki w
KRZ o nieudanych egzekucjach komorniczych, dodatkowo wszystkie naleznosci sg
przedawnione. Na potrzeby wyceny pozyskano réwniez raport o dtuzniku z firmy
Kaczmarski Group, ktory wykazat, ze podmiot posiada 1 negatywny wpis w bazie
KRD na taczng kwote 590,00 zt.

e GOLDING BUSINESS CONSULTING Sp. z o.0.: naleznosci wynikajg z wynajmu
pojazdu; wedtug informacji przekazanych przez Zleceniodawce poczgtkowo obstuga
zobowigzan byta terminowa, nastepnie zaprzestano ptatnosci, a kontakt z osobami
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reprezentujgcymi spétke urwat sie; brak aktualnych danych finansowych. Na
potrzeby wyceny pozyskano réwniez raport o dtuzniku z firmy Kaczmarski Group,
ktory nie przedstawia informacji o ewentualnych innych nieuregulowanych przez
dtuznika zobowigzaniach.

e O R I O N Wiestawa Domaradzka: diuzniczka uznaje dtug; prowadzi dobrze
doinwestowang dziatalnosé hotelarska, co sugeruje istotny poziom aktywow, ale
brak wiedzy o obcigzeniach (np. hipoteki, zastawy) oraz o facznym zadtuzeniu;
dodatkowo (zgodnie z najlepsza wiedzg) brak rozdzielnosci majatkowej z
matzonkiem, co teoretycznie zwieksza pule majatku egzekucyjnego, lecz nie
eliminuje ryzyka. Wierzytelnosci pozostajg nieuregulowane od 2023 r. Na potrzeby
wyceny pozyskano réwniez raport o dtuzniku z firmy Kaczmarski Group, ktéry nie
przedstawia informacji o ewentualnych innych nieuregulowanych przez dtuzniczke
zobowigzaniach, ale réwnoczesnie réwniez nie zawiera zadnych informacji o
majatku dtuzniczki;

e EVO FLEET Sp. z 0.0.: od lat wykazuje straty i ujemny kapitat wtasny; postepowanie
egzekucyjne prowadzi urzad skarbowy; czes¢ faktur pochodzi z lat 2019-2023.

o AUTO-WLOCH Sp. j.: nalezno$¢ z tytutu niewykonania umowy (niedostarczenie
optaconych samochoddéw); wedtug dostepnych informacji spotka osigga zyski i ma
dodatni kapitat wtasny. Na potrzeby wyceny pozyskano réwniez raport o dtuzniku z
firmy Kaczmarski Group, ktéry nie przedstawia informacji o ewentualnych innych
nieuregulowanych przez dtuznika zobowigzaniach.

Wartos¢ portfela w ujeciu nominalnym wynosi 4 915 406,96 zt. Szczegétowe zestawienie
wierzytelnosci (m.in. numery dokumentéw, terminy zaptaty, kwoty nominalne i wyniki wyceny
dla kazdej pozycji) przedstawiono w Zatgczniku nr 1.

4.2. Wycena naleznosci

Wycena zostata przeprowadzona metodg mnoznikowa, polegajgcg na przypisaniu do kazdej
wierzytelnosci dwdch wspdtczynnikdw: wspdtczynnika ,wiekowania” odzwierciedlajgcego
uptyw czasu od terminu wymagalnosci oraz wspodtczynnika wyptacalnosci przypisanego
indywidualnie do dtuznika.

Wartos¢ oszacowana pojedynczej wierzytelnosci = (Kwota nominalna + odsetki [naliczone
do dnia wyceny]) * Wspdtczynnik wiekowania * Wspotfczynnik wyptacalnosci (z zastrzezeniem
wyjgtku opisanego ponizej).

Z racji tego, ze perspektywa odzyskania naleznosci zostata oszacowana na utamek wartosci
- zastosowano uproszczenie polegajgce na pominieciu naliczania odsetek za okres od daty
wyceny do daty potencjalnego odzysku i dyskontowania uzyskanych wynikéw, poniewaz w tych
okolicznosciach efekty tych czynnosci w duzej mierze sie kompensujg, przez co ich wptyw na
wynik wyceny jest nieistotny.

WSspétczynnik wiekowania
Zastosowano skale procentowa zalezng od okresu przeterminowania; im dtuisze

opo6znienie, tym nizszy wspoétczynnik, az do poziomu 0% w przypadku wierzytelnosci
przedawnionych. Przedziaty w tabeli na nastepnej stronie.
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Lp. ‘ Okres przeterminowania Wspaétczynnik

1. nieprzeterminowane 100%
2. do 30 dni 90%
3. do 60 dni 80%
4. do 90 dni 70%
5. do 180 dni 60%
6. do 270 dni 50%
7. do 360 dni 40%
8. do 540 dni 30%
9. do 720 dni 20%
10. do 900 dni 10%
11. powyzej 900 dni 5%

12. przedawnione 0%

Wspdtczynnik wyptacalnosci (indywidualny dla dtuznika)

Dla kazdego dtuznika wyznaczono odrebny wspdtczynnik, oparty na przestankach
jakosciowych (stan majgtkowy, kontynuacja dziatalnosci, wyniki, informacje z KRS, przebieg
dotychczasowych egzekucji/negocjaciji, itp.). W szczegdlnosci:

e PROJEKT IBR Sp. z 0.0.: brak aktualnych danych, nieudane egzekucje — 20%

e IBR” Sp. z 0.0.: brak aktualnych danych, nieudane egzekucje; dodatkowo wszystkie
naleznosci sg przedawnione (co i tak daje 0% na etapie wiekowania) — 20%.

o GOLDING BUSINESS CONSULTING Sp. z 0.0.: brak aktualnych danych — 50%.

e EVO FLEET Sp. z 0.0.: ujemny kapitat wtasny i wieloletnie straty, zajecie przez organ
podatkowy — 10%.

e AUTO-WLOCH Sp. j.: dodatni kapitat wtasny, dodatnie wyniki — 100%.

Wyijatek —O R 1O N Wiestawa Domaradzka

Z uwagi na znaczng, najwyzszg w portfelu, warto$é nominalng tej naleznosci oraz jej istotny
wplyw na tgczny wynik wyceny, poswieca sie jej ponizej pogtebione, odrebne omdwienie
metodologiczne.

W przypadku tego dtuznika zastosowano jedynie wspdtczynnik wiekowania, bez mnoznika

wyptacalnosci. Uzasadnienie:

. Dtuznik prowadzi dziatalnos¢ w formie jednoosobowe] dziatalnosci gospodarczej iz
tego powodu nie ma obowigzku publikowania danych finansowych. Przy braku
wiarygodnych, publicznych danych finansowych i o zadtuzeniu kazda punktowa
ocena wyptacalnosci staje sie w praktyce arbitralna. W takich warunkach mnoznik
wyptacalnosci nie ,dodaje wiedzy”, lecz dodaje niepewnosci, poniewaz moze
sztucznie zawyzac lub zaniza¢ wycene. Eliminacja tego mnoznika zmniejsza btad
modelu i upraszcza go do komponentu, ktéry wynika wytgcznie z empirycznych
faktow (wiek i wymagalnosg).

. Aktywa o charakterze hotelowym sg zwykle kredytowane i obcigzone
zabezpieczeniami rzeczowymi. W typowym scenariuszu egzekucyjnym wierzyciele
zabezpieczeni (banki) wyprzedzajg wierzycieli niezabezpieczonych. Wobec realnej
mozliwosci ,przegrania” z kolejkg wierzycieli uprzywilejowanych, stosowanie
odrebnego mnoznika wyptacalnosci mogtoby fatszywie sugerowac dostep do
wartosci majatku, podczas gdy w praktyce odzysk dla wierzyciela
niezabezpieczonego moze by¢ zalezny niemal wytgcznie od ptynnosci dtuznika, a
nie od wartosci brutto aktywow.

Tel. 1: +48 22 428 16 95 Tel. kom.: +48 505 035 871 | email: sekretariat@legeadvisors.pl ' 4 Lege AdV]SOrS

Tel. 2: +48 22 428 16 96 Fax: +48 22 63379 74 www.legeadvisors.pl CONSULTANTS & VALUERS



Wycena naleznosci Spétki Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci
PODSUMOWANIE

. Fakt dwuletniego braku ptatnosci to twardy sygnat ograniczonej ptynnosci. To
spojne ze zredukowaniem modelu do samego komponentu wiekowania i
konserwatywnego poziomu odzysku.

Wynik

Zastosowanie opisanej metodologii dato faczng wartos¢ oszacowang portfela na poziomie
588 994,20 zt wobec nominalnych 4 915 406,96 zt. Rozbicie na poszczegdlne pozycje (wraz z
przypisanymi wspoétczynnikami i obliczeniami) przedstawiono w Zataczniku nr 1, ktéry stanowi
integralng czes¢ niniejszego opisu.

5 PODSUMOWANIE

Wartos¢é rynkowa naleznosci Spotki Optimarent Sp. z 0.0. w upadtosci wedtug stanu na dzien
28.09.2025 r. zostata oszacowana na kwote 588 994,20 zi.

Stownie: piecset osiemdziesigt osiem tysiecy dziewiecset dziewiecdziesigt cztery ztote
dwadziescia groszy

6 UWAGI DOTYCZACE OPRACOWANIA

Niniejszg opracowanie wykonano przy zastosowaniu najwyzszej starannosci i w najlepszej
wierze w oparciu o dokumentacje otrzymang od zleceniodawcy. Zleceniodawca oraz osoby
trzecie powinny mie¢ na uwadze, ze przedstawione oszacowanie moze by¢ obarczone ryzykiem,
wynikajgcym z prawdopodobienstwa przyjetych w oszacowaniu zatozen.

7 ZAtACZNIKI

1. Oszacowanie wartosci naleznosci.
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Zataczniki Nr 1. Oszacowanie wartosci naleznosci

Wspétczynnik z

Tel. 1: +48 22 428 16 95
Tel. 2: +48 22 428 16 96

Nazwa klienta Kwota nominalna Odsetki taczna kwota Termin WsPoIczynn.lk z tyt. WYCENA
zaptaty wiekowania L .
wyptacalnosci
1. PROJEKT IBR Sp. z 0.0. 4308,12 zt 2310,36 zt 6618,48 zt 14.05.2022 5% 20% 66,18 zt
2. PROJEKT IBR Sp. z 0.0. 4308,12 zt 2270,14 7 6 578,26 zt 14.06.2022 5% 20% 65,78 zt
3. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 14.12.2020 0% 20% 0,00 zt
4. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 14.01.2021 0% 20% 0,00 zt
5. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 12.02.2021 0% 20% 0,00 zt
6. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 29.03.2021 0% 20% 0,00 zt
7. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 14.04.2021 0% 20% 0,00 zt
8. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 14.05.2021 0% 20% 0,00 zt
9. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 14.07.2021 0% 20% 0,00 zt
10. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 14.10.2021 0% 20% 0,00 zt
11. "IBR" Sp. z 0.0. 4308,12 zt n.d. 4308,12 zt 23.11.2021 0% 20% 0,00 zt
GOLDING BUSINESS o o
12. CONSULTING Sp.  0.0. 4308,12 zt 2 166,75 zt 6 474,87 zt 12.08.2022 5% 50% 161,87 zt
GOLDING BUSINESS o o
13. CONSULTING Sp. z 0.0. 4308,12 zt 2104,43 zt 6412,55 zt 14.09.2022 5% 50% 160,31 zt
GOLDING BUSINESS o o
14. CONSULTING Sp. 2 0.0. 4308,12 zt 2047,77 zt 6 355,89 zt 14.10.2022 5% 50% 158,90 zt
GOLDING BUSINESS . )
15. CONSULTING Sp.  0.0. 4308,12 zt 1989,23 zt 6297,35 zt 14.11.2022 5% 50% 157,43 zt
GOLDING BUSINESS . )
16. CONSULTING Sp.  0.0. 4308,12 zt 1896,52 zt 6 204,64 zt 02.01.2023 5% 50% 155,12 z¢
GOLDING BUSINESS . )
17. CONSULTING Sp.  0.0. 4308,12 zt 1 868,84 zt 6 176,96 zt 14.01.2023 5% 50% 154,42 zt
GOLDING BUSINESS o o
18. CONSULTING Sp.  0.0. 4308,12 zt 1811,50 zt 6119,62 zt 14.02.2023 5% 50% 152,99 zt
GOLDING BUSINESS o o
19. CONSULTING Sp.  0.0. 4308,12 zt 1756,15 zt 6 064,27 zt 14.03.2023 5% 50% 151,61 zt
20. ° RE;(S)I\LI\‘AXQ;;LKAAWA 98 907,19 zt 33691,44 zt 132 598,63 zt 07.08.2023 10% 13 259,86 zt
21. ° RIZ;(()DI\LI\IAX\QEE);{KAAWA 98 907,19 zt 33691,44 zt 132 598,63 zt 07.08.2023 10% 13 259,86 zt
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22. ° R[;Cc))l\/’;lAr:[E)itKiWA 98 907,19 zt 33 691,44 zt 132 598,63 zt 07.08.2023 10% 13 259,86 zt
23. ° R[;Cc))l\/’;lAr:[E)itKiWA 98 907,19 zt 33 691,44 zt 132 598,63 zt 07.08.2023 10% 13 259,86 zt
24. ° R[;CC))N'TAX\Q[EZEAAWA 98 907,19 zt 33 691,44 zt 132 598,63 zt 07.08.2023 10% 13 259,86 zt
25. ° R[;CC))N'TAX\Q[EZEAAWA 98 907,19 zt 33 691,44 zt 132 598,63 zt 07.08.2023 10% 13 259,86 zt
26. ° R[;CC))B/TAX\Q[E;E;WA 98 907,19 zt 33691,44 zt 132 598,63 zt 07.08.2023 10% 13 259,86 zt
27. ° R[;CC))B/TAX\Q[E;E;WA 96 375,79 zt 33 094,52 zt 129 470,31 zt 01.08.2023 10% 12 947,03 zt
28. ° RDI(S)N'TAX\;{\IE;EAAWA 96 375,79 zt 33 094,52 zt 129 470,31 zt 01.08.2023 10% 12 947,03 zt
29. ° RDI(())N’TAXQE;EAAWA 96 375,79 zt 33 094,52 zt 129 470,31 zt 01.08.2023 10% 12 947,03 zt
30. ° RDI(?N’:‘A:{AI;;{KQWA 98 907,19 zt 35552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
31. ° RDI(?N’:‘A:{AI;;{KQWA 98 907,19 zt 35552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
32. 0 RDI(?N’:‘AX,{AI;;tKiWA 98 907,19 zt 35 552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
33. 0 RDI(?N’:‘AX,{AI;;tKiWA 98 907,19 zt 35 552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
34. 0 RDIOOI\/’:IAXQLE)?:KQWA 98 907,19 zt 35 552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
35. ° RDIOOIV'TAX,QS;LKAAWA 98 907,19 zt 35 552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
36. 0 RI;SNTA:Q;;E?WA 98 907,19 zt 35 552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
37. 0 RI;SNTA:Q;;E?WA 98 907,19 zt 35 552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
38. ° RDIgN’TAxsitiWA 98 907,19 zt 35552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
39. ° RDIgN’TAxsitiWA 98 907,19 zt 35552,39 zt 134 459,58 zt 27.06.2023 10% 13 445,96 zt
40. ° RI;(?NTA:Q;;EAAWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
41. ° RI:;(?I\/TA?Q;;EQWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
42. ° RI:;(?I\LI\IAX\QEE);{KAAWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
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43. 0 R[;c?h;lArQ;;tKﬁWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
44, 0 R[;c?h;lArQ;;tKﬁWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
45, ° R[;CC))I\LI\IAX\Q[E)ZE:‘WA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
46. ° R[;CC))I\LI\IAX\Q[E)ZE:‘WA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
47. 0 R[lgan\Qgit':‘WA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
48. 0 R[lgan\Qgit':‘WA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
49. 0 RDI(S)N'TAX\Q;;EAAWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
50. 0 RDI(())N’TA:{AI;;?AWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
51. 0 RDI(?N’:‘A:{AI;;LKQWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
52. 0 RDI(?N’:‘A:{AI;;LKQWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
53. ° RDI(?N’:‘A:{AI;;LKAAWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
54. ° RDI(?N’:‘A:{AI;;LKAAWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
55. ° RDIOOI\/’:‘AXQE?KA;WA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
56. 0 RDlgl\;l\lAmlgitKAAWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
57. 0 ngangimWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
58. 0 ngangimWA 99 234,85 zt 35670,17 zt 134 905,02 zt 27.06.2023 10% 13 490,50 zt
ORION WIEStAWA o
59. DOMARADZKA 67 483,00 zt 24 256,91 zt 91 739,91 zt 27.06.2023 10% 9173,99 zt
60. EVO FLEET Sp. z 0.0. 495 020,00 zt n.d. 495 020,00 zt 31.12.2022 0% 10% 0,00 zt
61. EVO FLEET Sp. z 0.0. 36 506,00 zt n.d. 36 506,00 zt 02.03.2019 0% 10% 0,00 zt
62. EVO FLEET Sp. z 0.0. 30 750,00 zt n.d. 30 750,00 zt 30.03.2019 0% 10% 0,00 zt
63. EVO FLEET Sp. z o.0. 38 130,00 zt n.d. 38 130,00 zt 28.04.2019 0% 10% 0,00 zt
64. EVO FLEET Sp. z o.0. 37 200,00 zt n.d. 37 200,00 zt 30.05.2019 0% 10% 0,00 zt
65. EVO FLEET Sp. z o.0. 123,00 zt n.d. 123,00 zt 30.06.2019 0% 10% 0,00 zt
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66. EVO FLEET Sp. z 0.0. 123,00 zt n.d. 123,00 zt 28.07.2019 0% 10% 0,00 zt
67. EVO FLEET Sp. z 0.0. 200,00 zt 82,63 zt 282,63 zt 02.03.2023 5% 10% 1,41zt
68. EVO FLEET Sp. z 0.0. 99,00 zt 39,63 zt 138,63 zt 30.03.2023 5% 10% 0,69 zt
69. EVO FLEET Sp. z 0.0. 99,00 zt 39,63 zt 138,63 zt 30.03.2023 5% 10% 0,69 zt
70. EVO FLEET Sp. z 0.0. 99,00 zt 39,63 zt 138,63 zt 30.03.2023 5% 10% 0,69 zt
71. EVO FLEET Sp. z 0.0. 1284,61 zt 514,22 zt 1798,83 zt 30.03.2023 5% 10% 8,99 zt
72. EVO FLEET Sp. z 0.0. 200,00 zt 80,06 zt 280,06 zt 30.03.2023 5% 10% 1,40 zt
73. EVO FLEET Sp. z 0.0. 200,00 zt 80,06 zt 280,06 zt 30.03.2023 5% 10% 1,40 zt
74. EVO FLEET Sp. z 0.0. 200,00 zt 80,06 zt 280,06 zt 30.03.2023 5% 10% 1,40 zt
75. EVO FLEET Sp. z 0.0. 200,00 zt 80,06 zt 280,06 zt 30.03.2023 5% 10% 1,40 zt
76. EVO FLEET Sp. z 0.0. 52900,00 zt 13 790,59 zt 66 690,59 zt 30.01.2024 20% 10% 1333,81z
77. AUTO WtOCH Sp. j. 216 724,32 zt 56 498,25 zt 273 222,57 zt 30.01.2024 20% 100% 54 644,51 zt

SUM%\SI':,EI:LZZI::'?OSCI 4 915 406,96 zt SUMA OSZACOWANA 588 994,20 zt
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