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OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dz. ew. nr 705, obreb 0001, zabudowanej budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym,
potozonej przy ul. Jana Pawta Il 18, na terenie miasta Skoki, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie i
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 1076, obreb 0001,
niezabudowanej potozonej przy ul. Polnej, na terenie miasta Skoki, pow. wagrowiecki, woj.
wielkopolskie.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1B/00051950/6 przez Sad Rejonowy
w Wagrowcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:
Skoki, dz.ew.nr705i 1076, obreb 0001, m. Skoki, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej
nieruchomosci: dz. ew. nr 705 o powierzchni 3293 m2 potozonej przy ul. Jana Pawta Il 18 i dz. ew. nr 1076 o
powierzchni 3256 m2 potozonej przy ul. Polnej, na terenie miasta Skoki, pow. wagrowiecki, woj.
wielkopolskie
Dziatka nr 705 zabudowana jest:
- budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o konstrukcji murowanej, w $rednim stanie
technicznym,
Dziatka nr 1076 jest niezabudowana:

Dla dz. nr 705 i 1076 prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1B/00051950/6 przez Sad
Rejonowy w Wagrowcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zakresii Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 6/273 w prawie witasnosci
uwarunkowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 705 i 1076 w stanie na dzien 31-10-2025r.
wyceny:

I
Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na dzieh wyceny

dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym..

Metoda wyceny: Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami i korygowania ceny $redniej

I
Oszacowana wartos¢ Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci gruntowej stanowiagcej dz.
rynkowa: nr 705 w stanie na dzier 31-10-2025 r. wynosi:

11 600 zt
Stownie: jedenascie tysiecy szescset ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz.
nr 1076 w stanie na dziei 31-10-2025 r. wynosi:

8600 zt

Stownie: osiem tysiecy sze$¢set ztotych

Opracowanie:

I
Data sporzadzenia 31.10.2025r.

operatu:
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dz.
ew. nr 705 o powierzchni 3293 m?, potozonej przy Jana Pawia Il 18, na terenie miasta Skoki, obrebu
nr 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie i prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 1076 o powierzchni 3256 m?, potozonej przy Polnej, na
terenie miasta Skoki, obrebu nr 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie.

Dziatka nr 705 zabudowana jest:

- budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o konstrukcji murowanej, w Srednim stanie
technicznym,

Dziatka nr 1076 jest niezabudowana:

Dla dz. nr 705 i 1076 prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1B/00051950/6 przez Sad Rejonowy w
Wagrowcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych

- Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 6/273 w prawie wihasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowiagcej dz. ew. nr 705 i 1076 w stanie na dzien 31.10.2025r.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 6/273 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 705 i 1076 w stanie na dzieh 31.10.2025 .

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny dla
potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

3. Podstawa opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Konrada Latocha- syndyka masy
upadtosci Pani/Pana Krzysztofa Leona Karpienko

3.2. Podstawy materialno - prawne

©— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
344,1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029)

©—  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

©—  Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. 1360, 2337, 2339, z 2023

r. poz. 326)
©—  Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 146)
©— Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550,

1429,1606, 1615, 1667,1860, 2760);

©— Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1520, z 2023 r. poz. 825, 1723,1843, 1860).

3.3. Podstawy metodyczne wyceny

?

»Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszehn Rzeczoznawcow Majgtkowych”

?

»~Wycena nieruchomosci - zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005;

&- ,Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcjg naukowa Jerzego Dydenko wyd.
Wolters Kluwer, 2020;

e~ ,Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

©—  Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

&=, Prawo nieruchomosci”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,

e~ ,Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn
2002.

©=  Materiaty ze szkolen specjalistycznych,

©-  (Czasopisma, informacje i publikacje branzowe
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

©—  Raporty i analizy rynku nieruchomosci.

©—  Materiaty ze szkoleh.

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci

©-  Ogledziny nieruchomosci i wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 27.10.2025 r.

©— Ksiega wieczysta nr PO1B/00051950/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wagrowcu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych

©—  Wypis i wyrys z rejestru gruntdw z dnia 13-10-2025r.

©— Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Skoki.

€= Studium, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoki.

©—  Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku lokalnym uzyskane
z odpiséw Aktéw Notarialnych gromadzonych w Starostwie powiatowym w Wagrowcu.

©—  Wiasna baza danych o cenach nieruchomosci na rynku lokalnym.

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzgdzenia wyceny 31.10.2025 .
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 31.10.2025r.
Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny 27.10.2025 .
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci 27.10.2025r.

5. Opis, okresSlenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie nastepujgcych
dokumentow:

©—- Dla dziatki nr 705 i 1076 prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1B/00051950/6 przez Sad
Rejonowy w Wagrowcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych

Ksiega Wieczysta nr PO1B/00051950/6
(stan na 31-10-2025 r. okofo 14.00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

Dziat | - ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - O ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: wagrowiecki

Miejscowos¢: Skoki

Numer dziatki: 1076

Ulica: Polna

Numer dziatki: 705

Ulica: Jana Pawta Il 18

Obszar: 0,6549 HA

Komentarz: w tamie 5 ujawniono kilka sposobdw korzystania: rola pod zalesienie, grunty orne,
tereny mieszkaniowe, tgka.

Dziat I - SP - ,,Spis praw zwiazanych z wiasnoscia”

Brak wpisow.

Dziat Il ,,Wtasnos¢”

71/273 J6zefa Baranowska cérka Franciszka i Teodozji

36/273 Klara Malerowicz cérka Franciszka i Teodoz;ji

36/273 Jadwiga Ey cérka Franciszka i Teodozji

8/273 Klemens Baranowski syn Franciszka i Teodoz;ji

12/273 Urszula Eleonora Ziotek corka Leona i Zofii (PESEL 31091506706)

12/273 Dorota Teodozja Zurowska Staniszewska cérka Leona i Zofii (PESEL 35011205582)
12/273 Elzbieta Zofia Karpienko cérka Leona i Zofii (PESEL 37103006620)

15/273 Stanistaw Baranowski syn Romana i Marty (PESEL 47070707558)

284/1638 Elzbeita Dondaj corka Wiktora i Heleny (PESEL 50101601000)

71/1638 Michat Mikotaj Dondaj syn Jerzego i Elzbiety (PESEL 84120601770)

71/1638 Roman tukasz Dondaj syn Jerzego i Elzbiety (PESEL 80021702974)

Dziat Ill ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, albowiem w
miejsce wpisu prawa wiasnosci na rzecz zmartej Elzbiety Zofii Karpienko w udziale wynoszgcym
12/273 czesci, winien by¢ wpis prawa wspoétwiasnosci na rzecz jej spadkobiercow:

- Krzysztofa Leona Karpienko, syna Tadeusza | Elzbiety (pesel: 67062705094) w udziale wynoszgcym
1/2 czes¢,
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Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

- Kamili Natalii Karpienko, cérki Krzysztofa | Edyty (pesel: 94102110123) w udziale wynoszacym 1/4

czesc oraz

- Radostawa Karpienko, syna Mariusza | Emiliany (pesel: 86062310897) - w udziale wynoszgcym 1/4

czesc
w miejsce udziatu spadkodawczyni.
Dziat IV ,,Hipoteka”

Brak wpisow.

€~  wypisu z rejestru gruntéw z dnia 13-10-2025r.

Tabela 1
. . c Nr KW lun inny
Nr dziatki Potozenie Pom{e;:;:hnla Uzytek lub klasa dokument
Rodzaj Pow. [ha]
0.0838 RV PO1B/00051950/6
705 Jana Pawta Il 0.1573 RVI 0,3293
18 0.0405 v
0,0477 B
1076 Polna 0.3256 RVI 0.3256 PO1B/00051950/6
RAZEM 0,0852 0,6549
Budynki nie stanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Tabela 2
Kondygnacje . .
Nr . Powierzchnia
Id budynku dziatki Adres Rodzaj budynku n.adI!)od zabudowy
ziemia
302805_4.0001.1497_BUD 05 Jana Pawta Il 18 Budynki 170 124

mieszkalne (110)

e~  Dostep do drogi publicznej

Dz. nr 705 potozona jest bezposrednio przy drodze publicznej o nawierzchni asfaltowe;j
stanowigcej dz. ew. nr 708 (ul. Jana Pawta II).

Dz. nr 1076 potozona jest bezposrednio przy drodze publicznej o nawierzchni asfaltowe;j
stanowigcej dz. ew. nr 1163 (ul. Polna).
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

&~  Decyzje administracyjne

Rzeczoznawcy majgtkowemu nie przedstawiono pozwolenia na uzytkowanie obiektéw.
Budynki zostaty ujawnione w ewidencji budynkéw, na mapie ewidencyjnej, sg trwale wpisane
w krajobraz, uznano wiec, ze zostat wybudowany zgodnie z przepisami prawa.

e~  Analiza posadowienia budynkéw

Analiza posadowienia budynkéw wskazuje, ze rzeczywisty obrys budynku jest zgodny ze
stanem ewidencyjnym, budynki nie naruszajg granic dziatki.

5.2.  Opis stanu techniczno - uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja i otoczenie

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest na terenie miasta Skoki, w powiecie wagrowieckim,
wojewddztwie wielkopolskim.

Skoki to miasto potozone w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie wagrowieckim, stanowigce
siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Skoki. Miasto lezy nad rzeka Matg Wetng, w poétnocnej czesci
wojewddztwa, w odlegtosci okoto 40 km na pétnoc od Poznania oraz 15 km od Wagrowca.
Powierzchnia miasta wynosi okoto 6 km?, a liczba mieszkancéw ksztattuje sie na poziomie okoto 4,5
tysigca oséb.

Skoki charakteryzuja sie korzystnym potozeniem geograficznym - w otoczeniu licznych laséw, jezior i
terenéw rolniczych, co sprzyja zaréwno rozwojowi turystyki, jak i rolnictwa oraz osadnictwa
mieszkaniowego. Przez miasto przebiega linia kolejowa Poznan-Wagrowiec, zapewniajgca dogodne
potaczenie ze stolicg regionu. Uktad komunikacyjny uzupetniajg drogi powiatowe i wojewddzkie,
umozliwiajgce sprawny dojazd do sgsiednich gmin i miejscowosci.

Poczatki Skokow siegaja Sredniowiecza. Prawa miejskie miasto uzyskato w 1367 roku, co potwierdza
jego ditugg tradycje osadniczg i handlowg. W XIX wieku Skoki utracity prawa miejskie, jednak
odzyskaty je ponownie w roku 1991. Historyczny ukiad urbanistyczny miasta, z prostokatnym
rynkiem i siecig przylegtych ulic, zachowat sie do dzis.

Skoki potozone sg w obszarze Pojezierza Gnieznienskiego, w bezposrednim sgsiedztwie Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Walory przyrodnicze gminy stanowig jeden z jej gtéwnych atutéw.
Wystepujg tu liczne jeziora - m.in. Budziszewskie, Roscinskie i Karolewskie - oraz rozlegte kompleksy
leSne, sprzyjajgce rozwojowi rekreacji, turystyki pieszej, rowerowej i wodnej.

Przez teren gminy i miasta przebiegajg oznakowane szlaki turystyczne, w tym fragmenty Szlaku
Kosciotéw Drewnianych wokét Puszczy Zielonki. W sezonie letnim Skoki stanowig popularny osrodek
wypoczynkowy dla mieszkancéw aglomeracji poznanskiej.

Gospodarka miasta ma charakter zréznicowany, z dominujgcym sektorem ustug, drobnego handlu i
rzemiosta, a takze rozwijajgcym sie budownictwem mieszkaniowym. W ostatnich latach obserwuje
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sie wzrost zainteresowania inwestycjami zwigzanymi z turystykg oraz rozwojem infrastruktury
komunalnej.

Na terenie Skokoéw funkcjonujg placéwki oswiatowe, kulturalne i sportowe, m.in. Centrum Kultury i
Sportu, biblioteka publiczna, szkoty podstawowe oraz przedszkola. Miasto ktadzie nacisk na rozwd;j
lokalnej tozsamosci i integracje mieszkancéw poprzez organizacje wydarzen kulturalnych i
rekreacyjnych.

Lokalizacja przedmiotu wyceny
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Zrédfo: https://www.google.pl/maps

Dziatka nr 705 potozona jest blisko centrum miasta Skoki, na terenie strefy mieszkaniowej
miasta. W otoczeniu znajdujg sie, zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, zabudowa
wielorodzinna, zabudowa handlowo- ustugowa oraz tereny niezabudowane.

Ta cze$¢ miasta jest bardzo popularna pod zabudowe mieszkaniowg. Z uwagi na bliskos¢
podstawowych punktdéw uzytecznosci publicznej, sklepéw oraz dobrg komunikacje popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe, lokale mieszkalne w tej strefie miasta jest na korzystnym
poziomie.

Lokalizacje og6lng nieruchomosci na tle miasta i dostepnosci do gtéwnych drég dojazdowych
oraz otoczenie i sgsiedztwo, ze wzgledu na charakter nieruchomosci okreslono jako
korzystne.
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Dziatka nr 1076 potozona jest w potudniowej czesci miasta Skoki, na terenie strefy
mieszkaniowej miasta. W otoczeniu znajdujg sie, zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
punkty handlowo- ustugowe oraz tereny niezabudowane.

Ta cze$¢ miasta jest popularna pod zabudowe mieszkaniowg. Z uwagi na bliskos¢
podstawowych punktéw uzytecznosci publicznej, sklepéw oraz dobrg komunikacje popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe, lokale mieszkalne w tej strefie miasta jest na korzystnym
poziomie.

Lokalizacje ogdlng nieruchomosci na tle miasta i dostepnosci do gtéwnych drég dojazdowych
oraz otoczenie i sasiedztwo, ze wzgledu na charakter nieruchomosci okreslono jako
korzystne.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci gruntu stanowigcego dz. ew. nr 705 o
powierzchni 3293 m2, potozonego przy ul. Jana Pawta Il 18, miasta Skoki, pow. wagrowiecki,
woj, wielkopolskie.

Dziatka o wydtuzonym ksztatcie, o dos¢ ptaskim uksztattowaniu terenu, potozona jest przy ul.
Jana Pawta Il (droga publiczna). Z dwéch stron sgsiaduje z budynkami mieszkalnymi a z
jednej strony sgsiaduje z dziatkg niezabudowana.

Dziatka nr 705 jest ogrodzona. Od strony ulicy Jana Pawta Il na teren dziatki prowadzi brama
drewniana.

Widok przedmiotu wyceny
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Dziatka nr 705 zabudowana jest:

- budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o konstrukcji murowanej, w Srednim stanie
technicznym,

Nieruchomo$¢ posiada dostep do sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, sieci energetycznej,
sieci telefoniczne;j.

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci gruntu stanowigcego dz. ew. nr 1076 o
powierzchni 3256 m2, potozonego przy ul. Polnej, miasta Skoki, pow. wagrowiecki, woj,
wielkopolskie.

Dziatka o wydtuzonym ksztatcie, o dos¢ ptaskim uksztattowaniu terenu, potozona jest przy ul.
Polnej (droga publiczna). Z dwoch stron sasiaduje z drogami, z jednej strony sasiaduje z
budynkiem mieszkalnym a z jednej z dziatkg niezabudowana.

Dziatka nr 1076 jest nieogrodzona.

Widok przedmiotu wyceny

—Pola—x

P
/7

P4

i Gl |'I.'I
=8 W |
[ 3

|
[
SOSToR s =—L

£y
i

Zrédfo: http://skoki.e-mapa.net
Dziatka nr 1076 jest niezabudowana:

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do dziatki 705 odbywa sie bezposrednio z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowe;j
(ul. Jana Pawta Il)

Dojazd do dziatki 1076 odbywa sie bezposrednio z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowe;j
(ul. Polna)
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Opis zabudowy

Budynek mieszkalny jednorodzinny o konstrukcji murowanej

Na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny, jednorodzinny, parterowy, z poddaszem
nieuzytkowym.

Brak jest dokumentacji oraz informacji o powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
Zgodnie z kartotekg budynkéw powierzchnia zabudowy budynku wynosi 124 m?.

Brak informacji o roku budowy.
Opis techniczny

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana z cegty. Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej,
kryty eternitem. Stolarka okienna - pcv, okna na poddaszu drewniane. Stolarka drzwiowa

zewnetrzna: 1 szt. drewniana.
Brak ogledzin wewnatrz budynku.

Stan techniczny budynku okreslono jako Sredni.

6. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami :

1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego

gminy.

Zgodnie ze Studium kierunkdéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXV/211/2021 przez Rade Gminy Skoki z dnia 04 lutego 2021 r. przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie na obszarach :

Dziatka nr 705 obszary zabudowy mieszkaniowo ustugowej oraz koncentracji ustug ogélnomiejskich
w tym ustug publicznych i obszarach zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi.

Dziatka nr 1076 obszary rozwoju funkcji mieszkaniowo - ustugowych z funkcjg produkcyjng jako
uzupetniajgca.
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Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Zrédfo: http://skoki.e-mapa.net

7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

W procesie wyceny przeanalizowano:

©=  Obszar - gmina Skoki i sgsiednie
&=  Okres analizy cen transakcyjnych - od listopada 2023 r. do dnia wyceny,
©- Rynek lokalny jako rynek prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowych zabudowanych

starszymi budynkami mieszkalnymi, konstrukcji murowanej - dziatka 705

©-  Rynek lokalny jako rynek prawa witasnosci do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych -
dziatka 1076

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH ZABUDOWANYCH

W analizie skupiono sie na transakcjach nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, charakteryzujgcymi sie podobnymi cechami rynkowymi do przedmiotowej,
gtéwnie w zakresie parametréw powierzchniowych oraz stanu technicznego. W analizie rynku
skupiono sie na budynkach charakteryzujgcych sie podobnym stanem technicznym, bedgcymi
konstrukcji murowanej. Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze
ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych najbardziej podobnych do
przedmiotowej nieruchomosci (odniesiona do 1 m? powierzchni zabudowy) w analizowanym okresie
wahaty sie w granicach od okoto 3 500 zt do okoto 6 550 zt. Srednia cena jednostkowa 1 m? pow.
zabudowy ksztattuje sie na poziomie okoto 4669,46 zt. Zaobserwowana rozbieznos¢ cenowa wynika
z réznic poréwnywanych nieruchomosci w zakresie przede wszystkim lokalizacji ogdlnej, wielkosci
dziatki, wielkosci powierzchni zabudowy budynku oraz wystepowania dodatkowej zabudowy, a
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takze stanu technicznego budynku. Najwyzsze ceny transakcyjne osiggaty nieruchomosci gruntowe
zabudowane budynkami murowanymi w dos$¢ dobrym stanie technicznym, z mozliwie regularnie
prowadzonymi pracami remontowymi, potozone w strefie centralnej i sSrédmiejskiej miasta, z bardzo
dobrym dostepem do obiektow handlu, ustug , uzytecznosci oraz srodkéw komunikacji. Z kolei
nizsze ceny osiggaty nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami w gorszym stanie
technicznym, o duzej powierzchni zabudowy, bez dodatkowej zabudowy na dziatce, potozone w
dalszej odlegtosci od centrum miasta, obiektéw handlu i ustug.

Z informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomos$ciami wynika, ze popyt na nieruchomosci
gruntowe zabudowane starszymi budynkami mieszkalnymi utrzymuje sie na stabilnym poziomie.
Zauwazono, iz ceny nieruchomosci ustabilizowaty sie i obecnie nie sg zauwazalne znaczne wzrosty
lub spadki cen transakcyjnych. W procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od Sredniej rynkowej, do
obliczen ostatecznie wybrano kilka transakcji kupna- sprzedazy nieruchomosci gruntowych
zabudowanych najbardziej podobnych do wycenianej nieruchomosci pod wzgledem analizowanych
cech rynkowych.

Rodzaj i ilo$¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na zastosowanie w wycenie
podejscia poréwnawczego, metody poréwnywania parami. Wyniki analizy rynku przedstawia tabela
ponizej.

Tabela 3
s . Powierzchnia .
L Data Rep. A Mieiscowosé Ulica Pow. dziatki zabudow Cena trans. Cena jedn.
P transakgji p- 1 [(m2] y [z4] [ztm2 PZ]
[m2]

1 2023-11-02 8474/2023 Wagrowiec ul. Durowo 941 125,00 480000 3840,00
2 2023-11-06  5160/2023 Wagrowiec ul. Bartodziejska 713 100,00 425000 4250,00
3 2023-11-09 3827/2023 Wagrowiec ul. Bobrownicka 632 50,00 195000 3900,00
4 2023-11-21 6758/2023 Potrzanowo ul. Modrakowa 1179 95,00 498000 524211

5 2023-12-11 4329/2023 Wagrowiec ul. Bartodziejska 717 105,00 484000 4609,52
6 2023-12-19 2420/2023 Gotancz ul. Polna 774 70,00 285000 4071,43
7 2023-12-19 588/2023 Wagrowiec ul. Cisowa 603 100,00 655000 6550,00
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8 20240216  1402/2024  Wagrowiec ul. Bartodziejska 777 60,00 210000 3500,00
9 20240610  1647/2024 Parkowo X 1500 113,00 450000 3982,30
10 20240621  5300/2024  Wagrowiec ul. Wiejska 3118 110,00 470000 4272,73
11 2024-09-04 6937/2024  Damastawek ul. Wspélna 622 133,00 570000 4285,71
12 20240930  7633/2024 Rogozno ul. Lipowa 1400 147,00 620000 4217,69
13 2024-10-16  8055/2024 Zelice X 3050 101,00 535000 5297,03
14 20241126  9251/2024  Wagrowiec ul. Harcerska 901 89,00 550000 6179,78
15 2024-1223 10231/2024  RogoZno ul. Wojska 1139 88,00 380000 431818
Polskiego
16 20250102  20/2025 Uscikowo X 684 146,00 660000 4520,55
17 2025-01-16  359/2025 Még‘:{:’::a ul. takowa 1048 66,00 370000 5606,06
18 2025-01-27  482/2025 Wiardunki X 1700 124,00 490000 3951,61
19 2025-07-10  2642/2025 ME;ZY;’::E‘ ul. Gnieznieniska 1930 80,00 490000 6125,00

Z uwagi na brak dostatecznych informacji dotyczqcych powierzchni uzytkowej nieruchomosci, ktdrych
dotyczyty odnotowane transakcje, jako jednostke poréwnawczq przyjeto 1 m? pow. zabudowy budynku
mieszkalnego.

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH

Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jest dobrze rozwiniety. W analizowanym
okresie odnotowano kilkanascie transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowo - usugowg, akty notarialne badano z ostatnich dwéch
lat.

W okresie przyjetym do analizy odnotowano kilkanascie transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych o atrybutach zblizonych do przedmiotowej dziatki. Nieruchomosci
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potozone bezposrednio przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych, tatwo dostepne, osiggaja
najwyzsze ceny transakcyjne, im dalej, gorsza lokalizacja tym ceny znacznie nizsze. Duzy wptyw na
ceny gruntdbw ma ich przeznaczenie - funkcja podstawowa, dominujgca oraz ograniczenia
wynikajgce z ustalen planu miejscowego, czy rodzaj prawa do nieruchomosci. Wplyw na ceny
transakcyjne ma réwniez uzbrojenie terenu i dostepnos¢ medidw, a ponadto mozliwosc
zagospodarowania terenu, wielko$¢ powierzchni gruntu i ksztatt dziatki. Na podstawie zebranych
danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych najbardziej podobnych do przedmiotowej nieruchomosci w analizowanym
okresie wahaty sie w granicach od okoto 95,00 zt do okoto 155,00 zt. Srednia cena jednostkowa 1 m?2
powierzchni dziatki ksztattuje sie na poziomie okoto 119,71 zt. Zaobserwowana rozbieznos¢ cenowa
wynika z réznic poréwnywanych nieruchomosci w zakresie przede wszystkim lokalizacji ogolnej,
przeznaczenia w planie, ksztattu dziatki, dostepu do drogi publicznej oraz wielkosci dziatki.

Z informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze popyt na nieruchomosci
gruntowe niezabudowane utrzymuje sie na stabilnym poziomie. Zauwazono, iz ceny nieruchomosci
ustabilizowaty sie i obecnie nie sg zauwazalne znaczne wzrosty lub spadki cen transakcyjnych. W
procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od Sredniej rynkowej, do
obliczen ostatecznie wybrano kilka transakcji kupna- sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych najbardziej podobnych do wycenianej nieruchomosci pod wzgledem
analizowanych cech rynkowych.

Rodzaj i ilo$¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na zastosowanie w wycenie
podejscia poréwnawczego, metody korygowania ceny sredniej. Wyniki analizy rynku przedstawia
tabela ponize;j.

Tabela 4

Data . . Pow. dziatki Cena trans. Cena jedn.

Lp.  Rep.A transakgji Gmina Miasto [m2] (4] [z/m2 PZ]
1 7727720203 2023-12-05  'Vagrowiec(gmina Wagrowiec 1100 169300 153,91

miejska)

2 2302/2023 2023-12-20 Skoki (obszar wiejski) Ros$cinno 1477 170000 115,10
3 5813/2023 2023-12-29 Skoki (obszar wiejski) Rejowiec 1449 142927 98,64
4 471/2024 2024-01-22 Skoki (obszar wiejski) Roscinno 1188 121000 101,85
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5 478/2024 2024-01-24 Skoki (obszar wiejski) Roszkowo 1860 176700 95,00
6 1958/2024  2024-03-13 vagrowiec(gmina Laziska 1151 161140 140,00
wiejska)
7 21402024  2024-03-19  \Vagrowiec(gmina Wagrowiec 2554 391762 153,39
miejska)
8  1181/2024 20240320  Skoki (obszar wiejski) Rejowiec 2372 243902 102,83
9 1839/2024 20240402  Skoki (obszar wiejski) Lechlin 1117 135000 120,86
10  2845/2024  2024-04-03  Skoki (obszar wiejski) Roszkowo 2525 242500 96,04
11 2043/2024  2024-06-07  Skoki (obszar wiejski)  Szczodrochowo 1238 190000 153,47
12 8052024  2024-06-20  'Vagrowiec(gmina tekno 2616 289591 110,70
wiejska)
13 17372024 2024-06.21  'Vagrowiec(gmina Rgielsko 1800 180000 100,00
wiejska)
14 13682024  2024-07-03  'VaBTOWIeC(@Mina o owo-Las 1212 185000 152,64
wiejska)
15  6488/2024  2024-07-30  'vagrowiec(gmina Rgielsko 1200 120000 100,00
wiejska)
16 5318/2024  2024-08-05 Skoki (miasto) Skoki 1762 207236 117,61
17 6782/2024  2024-08-13  Skoki (obszar wiejski) Roscinno 1149 150000 130,55
18 8161/2024  2024-09-27  'Vagrowiec(gmina Bartodzieje 3104 360000 115,98
wiejska)
19 567/2024  2024-10-03  Skoki (obszar wiejski) Lechlin 1155 150000 129,87
20 5190/2024 2024-10-22 Skoki (obszar wiejski) Roszkowo 2102 201000 95,62
21 9811/2024  2024-11-24  Miescisko (miasto) Mieécisko 1255 140000 111,55
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Wagrowiec (gmina

22 10015/2024  2024-11-26 i Kaliska 1428 191594 134,17
wiejska)

23 9347/2024  2024-11-28  agrowiec(gmina Wagrowiec 3812 552740 145,00
miejska)
. L Stawa

24 6288/2024  2024-12-02  Skoki (obszar wiejski) A 175 155000 131,91

Wielkopolska

25 10106/2024  2024-12-17  \agrowiec(gmina Kaliska 1292 140000 108,36
wiejska)

26 412025  2025-01-07  \Vagrowiec(gmina Bartodzieje 1800 185000 102,78
wiejska)

27 922025  2025-01-16  \vagrowiec(gmina Kobylec 1246 135000 108,35
wiejska)

28 1151/2025  2025-02-07  Skoki (obszar wiejski)  Potrzanowo 1224 154000 125,82

Trend czasowy

Zgodnie z & 5.3. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci w przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym
rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci podobnych aktualizuje sie na dzieri okreslenia wartosci
nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia
w operacie szacunkowym.

Dostepne raporty dotyczace rynku gruntéw gtdwnie w zakresie cen ofertowych wskazujg na wzrosty
cen rzedu kilku procent w skali roku.

Na podstawie dostepnych transakcji nie byto mozliwosci wyliczenia trendu czasowego w sposob
precyzyjny i wiarygodny. Analiza wskazuje, ze ceny jednostkowe ustalone w transakcjach zawartych
poézniej majg nizsze ceny jednostkowe.

Biorgc pod uwage powyzsze wnioski, okres objety analizg oraz cel wyceny przyjeto trend czasowy
na poziomie 0%.

8. Rodzaj okresSlanej wartosci nieruchomosci, zastosowane
podejsScie, metoda i technika wyceny

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano
uwzgledniajac:
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©— postanowienia obowigzujgcych przepisow prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;

e~  cel wyceny;

©- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

©— |okalizacje i rodzaj nieruchomosci

©-  funkcjonalnos¢ nieruchomosci i aktualny stan uzytkowania

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. stanowi, ze wartos¢ rynkowg
nieruchomosci okre$la sie przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, dochodowego lub w
podejsciu mieszanym, (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia
poréwnawczego lub dochodowego).

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zastosowano podejscie
poréwnawcze, poréwnywania parami, ktére polega na okres$leniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy r6znigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej (czyli poréwnywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc).

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci, jej
indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz ilos¢ zawartych
transakgji.

Zrealizowano nastepujgca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
©—  Opis nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

e~  Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen

transakcyjnych.
©—  Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.
&~  Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
©=  Wybdr do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych

do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

©-  Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

e~  Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi.

©—  Okres$lenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.
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©—  Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako Sredniej arytmetycznej z
wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdélnych parach.

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dokonano uwzgledniajac:

+ postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

« cel wyceny;

+ wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

+ lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu daty podstawe do zastosowania podej$cia poréwnawczego,
metody korygowania ceny Sredniej dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1,
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakgcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktoérzy maja
stanowczy za-miar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja
sie w sytuacji przymusowej.

Ww. ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie
pozwalaja na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego).

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na
okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze, gdy ich ceny
i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie pordéwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikbw wptywajacych na wartos¢,
a w szczegblnosci:

©— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

©= cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

&= ekonomiczne - po przez wasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:
©- metode porownywania parami,

©- metode korygowania ceny Sredniej,
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©— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreSlenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktéra polega na
okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byty
przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci
ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegdlnosci podobienstwem co
do rodzaju i stanu prawnego oraz przeznaczenia. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
nalezy dochodzi¢ w drodze korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Decydujgc sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym.

Zrealizowano nastepujgca procedure przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:
€~  Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

©—  Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen

transakcyjnych.
©~  Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.
©—  Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
©~  Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej cech
rynkowych o cenie maksymalnej Crmay.
©=  Okreslenie ceny $redniej C¢ ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.
©—  Okreslenie zakresu wspotczynnikéw korygujacych jako [Cmin/Csr ; Crmax/Cer]
©—  Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty
WR = C$r*Yui*K i=1..n
gdzie:

ui - wartosc i-tego wspodtczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspétczynnikdw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci

K - wspotczynnik korekcyjny € (0,9:1,1).

Wartosc rynkowq nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwiqzanych z tg transakcjg podatkow i opftat.
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Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkdéw i optat (warto$¢ rynkowa oszacowana w operacie
szacunkowym jest wartoscig rynkowa netto)

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY |
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej w
stanie na dzieh wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agencji obrotu
nieruchomosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe,
od ktoérych uzaleznione sg ceny prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Wyodrebniono nastepujace atrybuty majgce zasadniczy
wptyw na cene 1 m? p. u. budynku:

Lokalizacja ogdlna

Stan techniczny budynku

llo$¢ kondygnacji

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego

Wielkos$¢ dziatki

L0 S O O O |

Lokalizacja szczegétowa

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 3
Wptyw cechy na
L.p. Cecha zréznicowanie ceny Opis
rynkowa jednostkowej
Lokalizacja w strefie centralnej i $rédmiejskiej miasta,
Korzystna bardzo dobra dostepnosci do gtéwnych drég oraz
: Lokalizacja placéwek uzytecznosci, sSrodkéw komunikacji
" ogdblna Lokalizacja w strefie peryferyjnej lub podmiejskiej
Srednio korzystna miasta, dobra dostepnosci do gtéwnych drég oraz
placowek uzytecznosci, sSrodkow komunikacji
Budynek wykazujgcy przecietne zuzycie, prawidtowo
) Dobry
Stan techniczny prowadzona gospodarka remontowa.
2. , , — -
budynku ¢redni Budynek wykazujacy wieksze zuzycie techniczne, brak

systematycznej gospodarki remontowej

3. llo$¢ kondygnacji Dobra Budynek parterowy z poddaszem uzytkowym
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Srednia Budynek parterowy, bez poddasza uzytkowego.
Powierzchnia Korzystna Ponizej 100 m?
4 ~ Zzabudowy Srednio korzystna Od 100 -130 m2
budynku o
mieszkalnego Mniej korzystna* Ponad 130 m?
Korzystna Od 2000 m?
> Wielkos¢ dziatki $rednio korzystna Ponad 1000 m? do ponizej 2000 m?
Mato korzystna Do 1000 m?
o Korzystna W otoczeniu zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
6. Lokalizacja hrak 1iciazliwaéci

W otoczeniu zabudowa mieszkaniowa, tereny
przemystowe, ucigzliwy duzy przemyst

szczegotowa Mato korzystna

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max = 6 550,00 zt/m? pow. zab.  C min = 3 500,00 zt/m? pow. zab.

AC =6 550,00 zt/m?- 3 500,00 zt/m? =3 050,00 zt/m? pow. zab.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych
nabywcow ustalono nastepujgce wagi cech

Tabela 5
Zakres kwotowy __
0,

L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] [t/ m2]
1 Lokalizacja ogdlna 25 762,50
2 Stan techniczny budynku 30 915,00
llos¢ kondygnacji 10 305,00

4 Powierzchnia zabudowy budynku 15 457,50
Wielkos¢ dziatki 10 305,00

6 Lokalizacja szczegétowa 10 305,00

Ogoétem: 100 3 050,00 zt/m?

Ostatecznie do dalszej analizy przyjeto 3 transakcje (nieruchomosci A, B, C). Wybrane transakcje
przedstawiono ponizej:
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Kecko

Pyszczyn

Gniezno

=5 Dalki

Mapa lokalizacji nieruchomosci poréwnawczych

Tabela ponizej przedstaw'a okreslenie wartosci rynkowej 1 m2 powierzchni zabudowy
nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie na dzien wyceny:
Tabela 6
RODZAJ CECH NIERUCHOMOS¢ NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA A B C
Potozenie Skoki ul. Jana Gotaricz ul. Polna Wagrgwlec ul. Rogozno u.I. Wojska
Pawta Il Wiejska Polskiego
Data transakgji 19.12.2023 21.06.2024 23.12.2024
Powierzchnia dziatki 774 3118 1139
[m2]
Powierzchnia
zabudowy [m?] 70,00 110,00 88,00
budynku mieszkalnego
Cena 1 m?p.zab. [#] 4071,43 4272,73 4318,18
2
cena 1 m?p.zab. po 4071.43 427273 4318,18
zaaktualizowaniu [z{]
Lokalizacja ogélna i )
Srednio korzystna korzystna korzystna
Stan techniczny
budynku Sredni sredni Sredni
lo&é k -
0$¢ kondygnacji 1 1 1
Powierzchnia
zabudowy budynku 70,00 110,00 88.00
Wielko$¢ dziatki
telkosc dziaikd 774 3118 1139
Lokalizacja
szczegbtowa korzystna korzystna korzystna
SUMA POPRAWEK 0,00 0,00 0,00
[z1]
CENA 1 m? SKORYG. 4223,93 4272,73 4318,18
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[24] ‘

CENA SREDNIA 1 m?
pow. zabudowy 4 271,96 zt/m?

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie na dzieh
wyceny:

W=Pu XxWq m?>=124 m?x 4 272,82 zt/m?= 529 723,04 z}

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 705 wynosi
(po zaokragleniu): 529 700 zt
Stownie: piecset dwadziescia dziewiec tysiecy siedemset ztotych

9.2. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Okreslenie cech rynkowych i ich ocena
Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agencji obrotu

nieruchomosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe,
od ktérych uzaleznione sg ceny prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
Wyodrebniono nastepujgce atrybuty majace zasadniczy wptyw na cene:

- lokalizacja ogodlna,
- ksztatt,
- mozliwosci zagospodarowania,
- powierzchnia,
- uzbrojenie,
Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w tabeli:
Tabela 3

L.,.  Cecharynkowa Ocena Opis

Przymiotem lokalizacji korzystnej jest wysoka badz wybitnie
wysoka atrakcyjnos¢ obszaru. Moze byc to cieszgca sie
wyjatkowym zainteresowaniem strefa miejska, dzielnica czy
tez modna, poszukiwana przez strone popytowa
miejscowos¢, itp.

Korzystna

Lokalizacja srednio korzystna tzn. najbardziej
Srednio korzystna rozpowszechniona na danym rynku, nie wyréznia sie
poziomem swojej atrakcyjnosci

Lokalizacja
ogolna

Niekorzystna oznacza potozenie na obszarze negatywnie
wyroézniajgcym sie na tle danej miejscowosci (rynku),

Niekorzystna potozenie takie cechuje sie duza odlegtoscig od centrum, w
strefie peryferyjnej (w odniesieniu do z gory nakreslonego
zakresu przestrzennego badanego segmentu), itp.

ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
Consulting 26


mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C

OPERAT SZACUNKOWY

Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

2. Ksztatt

Korzystny

Regularny ksztatt umozliwiajacy racjonalne

Srednio korzystny

Dos¢ regularny ksztatt ograniczajacy petne wykorzystanie ale
zapewniajacy swobodne korzystanie z dziatki

Niekorzystny

Koniecznos¢ poniesienia dodatkowych naktadéw w celu
realizacji inwestycji

Mozliwosci
zagospodarowania

Korzystne

Korzystny stan oznacza, ze teren okres$lonej nieruchomosci
jest zadbany, pozbawiony pozostatosci po budowlach jak np.
stupy betonowe, zniszczone utwardzenie terenu. Korzystny
stan posiadajg tez dziatki posiadajgce ogrodzenie w dobrym
stanie technicznym.

Sredni korzystne

Oznaki panujgcego na nieruchomosci gruntowej chaosu,
wymagajace zdecydowanych dodatkowych dziatan,
czesciowe lub zniszczone ogrodzenie

Niekorzystne

Wystepujg obiekty badz stuzebnosci w znacznym stopniu
ograniczajace mozliwosci zagospodarowania terenu, brak
ogrodzenia.

Korzystna Ponizej 1 000 m>.
4, ~ Powierzchnia srednio Powierzchnia od 1 000 m2do 2 000 m2
dziatki korzystna
Niekorzystna Powyzej 2 000 m2.
uzbrojenie terenu dziatki we wszystkie media badz wszystkie
Korzystne . s .
media w bliskim zasiegu
Srednio co najmniej 3 media dostepne w bliskim zasiegu lub z
5. Uzbrojenie korzystna niewielkimi utrudnieniami

Niekorzystna

uzbrojenie terenu niepetne - 2 media istniejgce na terenie
lub w dalekim zasiegu od nieruchomosci z wystepujgcymi
utrudnieniami.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wx znajdzie sie

p0m|edzy Cmin a Cmax

Okreslenie wag cech rynkowych pokazuje tabela ponizej.

Tabela 5

Udziat cechy w DC

Lp. Cechy rynkowe (waga cechy) [%]
1 Lokalizacja ogdlna 30%
2 Ksztatt 10%
3 Mozliwosci zagospodarowania 20%
4 Powierzchnia 25%
5 Uzbrojenie 15%
Suma 100%

Ustalenie granic wspétczynnikéw korygujacych

Na podstawie danych przyjeto nastepujgce dane wyjsciowe:

Cena max = 153,91 z/m?2

Cena min = 95,00 zt/m?2
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Srednia = 119.71 zt/m?

Obliczenie dolnej i gérnej granicy sumy wskaznikéw korygujacych:

Cmin/ C&= 95,00 zt/m2/ 119,71 zt/m? = 0,794
C max/ C 4= 153,91/m?/ 119,71 zt/m? = 1,286

A zatem zbidér wartosci wskaznikédw korygujacych Ui dla wycenianej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej powinien znajdowac sie w przedziale:

0,794 < Ui < 1,286
Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalnej
C max

Lokalizacja: Wagrowiec

Data transakgji: 05.12.2023 r.

Otoczenie i sgsiedztwo -korzystne

Ksztatt - korzystny

Mozliwosci zagospodarowania - korzystne
Powierzchnia -$rednio korzystna
Uzbrojenie - korzystne

Cena transakcyjna 1 m2- 153,91 zt
C min

Lokalizacja: Roszkowo

Data transakgcji: 24.01.2024 r.

Otoczenie i sgsiedztwo - niekorzystne

Ksztatt -$rednio korzystny

Mozliwosci zagospodarowania - srednio korzystne
Powierzchnia - Srednio korzystna

Uzbrojenie - $rednio korzystne

Cena transakcyjna 1 m2- 95,00 zt

Obliczenie wartosci 1 m2 powierzchni uzytkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej w stanie na dzien wyceny:
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Tabela 6
Wyceniany lokal Udziat cechy Zakres Wartosci
Lp. Cechy rynkowe y . y w DC (waga wspoétczynnikow wspétczynnikow
mieszkalny . K
cechy) [%] korygujacych korygujacych u;
$rednio
N 0
1 Otoczenie i sgsiedztwo korzystna 30% 0,238 0,386 0,300
$rednio
0,
2 |Ksztatt korzystny 10% 0,079 0,129 0,100
Mozliwosci
0,
3 zagospodarowania korzystne 20% 0,159 0,257 0,257
4 Powierzchnia niekorzystna 25% 0,198 0,321 0,198
- $rednio
0,
> |Uzbrojenie korzystna 15% 0,119 0,193 0,150
Suma 100% 0,794 1,286 1,006

Z powyzszej tabeli wynika, ze wartos¢ wspotczynnika korygujacego U dla wycenianej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej wynosi:

6

U=3 Ui=1,006

i=1
Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni uzytkowej dziatki :
W1m =C$ry Ui= 119,71 z/m? x 1,006
Wim: = 119,71 zt/m?

Wspétczynnik korekcyjny , K" przyjeto na poziomie: 1,00

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezbudowanej w
stanie na dzieh wyceny:

W, =Wimx P =119,71 zt/m? x 3256 m? * 1,00 = 392 120,10 zt

Przyjeto: 392 100 zt
Stownie: trzysta dziewiecdziesigt dwa tysigce sto ztotych.

9.3 Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 6/273 w prawie witasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 705

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 6/273 w prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. ew. nr 705 w stanie na dzien 31-10-2025r.

Wartos¢é rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. ew. nr 705 w
stanie na dzier 31-10-2025 r. wynosi:

ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
Consulting 29


mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C

OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr. 705 i 1076, Skoki, obreb 0001, pow. wagrowiecki, woj. wielkopolskie

Wy = 529 700 zt
Stownie: piecset dwadziescia dziewiec tysiecy siedemset ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 6/273 w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dz. ew. nr 705 w stanie na dzien 31-10-2025 r. wynosi:

Wun = Wn * 6/273 =529 700 zt * 6/273 = 11 641,76 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartosé: 11 600 zt
Stownie: jedenascie tysiecy szescset ztotych

9.4 Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 6/273 w prawie witasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 1076

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 6/273 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 1076 w stanie na dzieri 31-10-2025 r.

Wartosé rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. ew. nr 1076 w
stanie na dzien 31-10-2025 r. wynosi:

Wn = 392 100 zt
Stownie: trzysta dziewiecdziesigt dwa tysigce sto ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatlu w wysokosci 6/273 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dz. ew. nr 1076 w stanie na dzien 31-10-2025 r. wynosi:

Wun = Wn * 6/273 =529 700 zt * 6/273 = 11 641,76 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 8 617,58 zt
Stownie: osie, tysiecy szescset ztotych

9.5 Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej

Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zgdanie Zleceniodawcy, moze zawierac takze
wycene wedtug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja
nieruchomosci. W tym wypadku moze to nastgpi¢ na etapie tzw. ,szybkiej sprzedazy nieruchomosci”.
Zwigzane jest to z ryzykiem ptynnosci, co oznacza tatwosc¢ likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich
warunkach cena sprzedazy nieruchomosci moze by¢ poréwnywalna z ,wartoscig likwidacyjng”, a jej
wysokos¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnosci nieruchomosci oraz czynnikow
ekonomicznych na rynku.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapic
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mozliwie szybko. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw.

Wartos¢ ta rowniez:

- powinna odzwierciedla¢ kwote, jaka gotow jest zaakceptowal sprzedajacy przy sprzedazy
wymuszonej;

- powinna réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy
majgtkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajgcy wedtug definicji
wartosci rynkowe;j.

Warto$¢ wymuszona oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus
sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do
6 miesiecy). Ograniczenia te powodujg, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania
ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajgcy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla
wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Na polskim rynku brak jest bazy danych transakcyjnych, ktéra obejmowataby kompleksowo
informacje o przeprowadzonych transakcjach ,wymuszonych” oraz o warunkach zawarcia takich
transakgji. Bazy gromadzone przez rzeczoznawcdw majgtkowych bazujg wytgcznie na informacjach z
aktéw notarialnych, gdzie czesto brak jest danych o szczegélnych warunkach zawarcia transakcji. Na
bardziej rozwinietym i dojrzalszym rynku amerykarniskim przeprowadzono badania dotyczgce cen
uzyskiwanych w trybie wymuszonej sprzedazy na prébie nieruchomosci zabudowanych domami
mieszkalnymi z ostatnich 20 lat. Wyniki badania pokazaty, ze transakcje nieruchomosciami
sprzedawanymi zaraz po zajeciu ich z powodu zadtuzenia, $mierci lub bankructwa wtasciciela
sprzedawane byty po nizszej cenie niz inne nieruchomosci zbywane w trybie rynkowym. Dyskonto
wynikajgce z przymusu, jak wyzej, wynosito srednio 28% wartosci nieruchomosci. W Polsce, z uwagi
na znacznie nizszy stopien rozwoju rynku, odmienne modele zachowan poszczegélnych
uzytkownikow rynku w tym utrudniony obrét nieruchomosciami zajetymi, nalezy sie spodziewac
wyzszych wspétczynnikdédw. Na podstawie analizy przeprowadzonej przy wspoétpracy PFSRM oraz
Zwigzku Bankéw Polskich, uzyskano informacje, w jaki sposéb Banki samodzielne okreslajg wartos¢
przy sprzedazy wymuszonej. Najczestszg metodg jest stosowanie okreslonej wysokosci procentu od
wartosci rynkowej. W zaleznosci od stopnia ptynnosci danej nieruchomosci na rynku wskaznik ten
spada od 90% do niemal 40% dla nieruchomosci o najmniejszej ptynnosci.

Wartos¢ nieruchomosci przy sprzedazy wymuszonej moze ksztattowac sie na poziomie drugiej
licytacji komorniczej w wysokosci 2/3 wartosci oszacowania.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowe;j,
szczegllnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastgpic
mozliwie szybko, aby nie pogtebiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu
eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow.
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Warto$¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

WW = WR * wa * wc

gdzie:

WR - wartos¢ rynkowa,

wa - wspotczynnik ogdélnej atrakcyjnosci,

wc - wspotczynnik zachety ceng wywotawczg.

Przy okres$laniu wartosci dla sprzedazy wymuszonej uwzgledniono:

©-  Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslong metodg poréwnawczg w stanie na dzien
31.10.2025 .

©-  Warunki rynkowe panujgce na lokalnym rynku nieruchomosci mieszkaniowych na terenie
gminy Skoki i sgsiednich, w tym ptynnos¢ i poziom popytu.

©—  Charakter nieruchomosci - budynek mieszkalny w uzytkowaniu, z typowg lokalizacjg miejska,
bez szczegbdlnych utrudnien technicznych.

Na podstawie doswiadczen zawodowych oraz analizy danych rynkowych przyjmuje sie, ze redukcja
wartosci przy sprzedazy wymuszonej wynosi zazwyczaj od 10% do 30%, w zaleznosci od rodzaju
nieruchomosci i lokalnego rynku.

Dla nieruchomosci mieszkaniowych potozonych w miastach o umiarkowanym popycie, takich jak
Skoki, przyjecie redukcji 20% uznaje sie za wartos¢ typowq i uzasadniona.

Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Sg to «cechy ,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo
zainteresowanego kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomos¢. To takie wtasnie specyficzne
cechy nieruchomosci powodujg, ze nabywca sposrdéd kilku podobnych wybiera wtasnie ta
nieruchomos¢. Czesto jest to spowodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy.
Przedmiotowy lokal mieszkalny charakteryzuje sie korzystng powierzchnig uzytkowa oraz
wystepowaniem komodrek lokatorskich. Przy przedstawionej charakterystyce nieruchomosci
okreslono wspotczynnik atrakcyjnosci na poziomie 90%.

Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych
wybierze nieruchomos$¢ najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci
rynku. Rynek nieruchomosci lokalowych jest rynkiem aktywnym. Oszacowana wartos¢ rynkowa
przedmiotowej nieruchomosci w odniesieniu do wartosci jednostkowej znajduje sie w granicach
zaobserwowanej ceny sredniej na badanym rynku lokalnym - wspétczynnik zachety cenowej dla
przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 90%.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspétczynniki:

Wa = 0,90 (10% obnizenia wartosci),

Wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci).
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Dziatka nr 705
Ww 705 =529 700 zt * 0,90 * 0,90 = 429 057,00 zt

Wartosé wymuszonej sprzedazy udzialu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci gruntowej
stanowiagcej dz. nr 705 w stanie na dzien 31-10-2025 r. wynosi:

Wuw = Ww * 6/273 * = 429 100 zt * 6/273 =9 430,77 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartosé: 9 400 zt
Stownie: dziewiec tysiecy czterysta ztotych

Dziatka nr 1076
Ww 705 =392 100 zt * 0,90 * 0,90 = 317 601,00 z¢

Wartosé wymuszonej sprzedazy udzialu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci gruntowej
stanowiagcej dz. nr 1076 w stanie na dzien 31-10-2025 r. wynosi:

Wuw = Ww * 6/273 * = 317 600 zt * 6/273 =6 980,22 z}
Po zaokragleniu przyjeto wartosé: 7 000 zt

Stownie: siedem tysiecy ztotych

10. Wynik kohcowy wraz z wnioskami i uzasadnieniem

W podejsciu poréwnawczym oszacowano warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 705 w stanie na dzieri 31-10-2025 r. na poziomie 529 700 zi.
Warto$¢ ta jest wartoscig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania i uwzglednia atrybuty
nieruchomosci takie jak: lokalizacja, stan techniczny budynku, ilos¢ kondygnacji, powierzchnia
zabudowy budynku, powierzchnia dziatki, powierzchnie dodatkowe.

Cena jednostkowa budynku wynosi 4 271,96 zt/m2.

Dodatkowo oszacowano wartos¢ rynkowg udziatu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dz. nr 705 w stanie na dzier 31-10-2025 r. na poziomie 11 600 zi.

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci  gruntowej
stanowigcej dz. nr 705 ksztattuje sie na poziomie 9 400 zi.

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej przeanalizowano rynek
lokalny gminy Skoki i gmin sgsiednich. Okres monitorowania rynku od listopada 2023 r. do dnia
wyceny.

W podejsciu poréwnawczym oszacowano wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 1076 w stanie na dzien 31-10-2025 r. na poziomie 392 100 zi.
Warto$¢ ta jest wartoscig rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania i uwzglednia atrybuty
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nieruchomosci takie jak: lokalizacja ogdlna, ksztatt mozliwosci zagospodarowania, powierzchnia,
uzbrojenie, Cena jednostkowa budynku wynosi 120,43 zt/m2.

Dodatkowo oszacowano wartos$¢ rynkowg udziatu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci  gruntowej
stanowigcej dz. nr 1076 w stanie na dzien 31-10-2025 r. na poziomie 8 600 zi.

Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu w wysokosci 6/273 w nieruchomosci  gruntowej
stanowigcej dz. nr 1076 ksztattuje sie na poziomie 7 000 zt.

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej przeanalizowano rynek
lokalny gminy Skoki i gmin sgsiednich. Okres monitorowania rynku od listopada 2023 r. do dnia
wyceny.

11. Klauzule i ograniczenia

?

?

?

?

?

?

11.1. Operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

11.2. Operat sporzadzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3. Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie
ponosi odpowiedzialnosci.

11.4. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

11.5. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty moggce miec
wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6. Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat.

11.7. Obliczenia zostaty wykonane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i
wynik koncowy mogg by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajgcymi z
zaokraglen.

11.8. W zwigzku z aktualng sytuacjg polityczng zwigzang z konfliktami zbrojnymi oraz
przewidywanym ogolnoswiatowym spowolnieniem gospodarczym istnieje duza niepewnos$¢
rynkowa. Istnieje duze ryzyko ograniczenia inwestowania w nieruchomosci. W zwigzku z tym

zalecana jest stata kontrola wartosci nieruchomosci.

11.9. Brak mozliwosci ogledzin wewnatrz nieruchomosci

12. Podpis autora operatu

ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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13. Zatgczniki

13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci
13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokoty z badania ksigg wieczystych
13.4. Kopie dokumentéw

13.5. Polisa OC
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Zatacznik 13.1. Mapa lokalizacji nieruchomosci

Lokalizacja przedmiotu wyceny

1 4 ROD Jednos¢
1l

WY

N

“Skoki, ¢

et
y=uE
aryy

Zrédfo: http://skoki.e-mapa.net

Zatacznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna

Widok przedmiotu wyceny dziatka 705

C ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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Widok przedmiotu wyceny dziatka 1076

T

Widok otoczenia i sgsiedztwa

C ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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Zatacznik 13.3.

PROTOKOL
©— z badania ksiegi wieczystej nr PO1B/00051950/6 przez Sad Rejonowy w Wagrowcu, V Wydziat
Ksiag Wieczystych

Ksiega Wieczysta nr PO1B/00051950/6
(stan na 31-10-2025 r. okofo 14.00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat | - ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - O ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: wagrowiecki

Miejscowos¢: Skoki

Numer dziatki: 1076

Ulica: Polna

Numer dziatki: 705

Ulica: Jana Pawta Il 18

Obszar: 0,6549 HA

Komentarz: w tamie 5 ujawniono kilka sposobdw korzystania: rola pod zalesienie, grunty orne,
tereny mieszkaniowe, tgka.

Dziat | - SP - ,,Spis praw zwigzanych z wiasnoscig”

Brak wpisow.
Dziat Il ,,Wlasnos¢”

71/273 J6zefa Baranowska cérka Franciszka i Teodozji

36/273 Klara Malerowicz cérka Franciszka i Teodoz;ji

36/273 Jadwiga Ey corka Franciszka i Teodozji

8/273 Klemens Baranowski syn Franciszka i Teodoz;ji

12/273 Urszula Eleonora Ziotek cérka Leona i Zofii (PESEL 31091506706)

12/273 Dorota Teodozja Zurowska Staniszewska cérka Leona i Zofii (PESEL 35011205582)
12/273 Elzbieta Zofia Karpienko cérka Leona i Zofii (PESEL 37103006620)

15/273 Stanistaw Baranowski syn Romana i Marty (PESEL 47070707558)

284/1638 Elzbeita Dondaj corka Wiktora i Heleny (PESEL 50101601000)

ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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71/1638 Michat Mikotaj Dondaj syn Jerzego i Elzbiety (PESEL 84120601770)

71/1638 Roman tukasz Dondaj syn Jerzego i Elzbiety (PESEL 80021702974)

Dziat Ill ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, albowiem w
miejsce wpisu prawa wiasnosci na rzecz zmartej Elzbiety Zofii Karpienko w udziale wynoszacym
12/273 czesci, winien by¢ wpis prawa wspétwiasnosci na rzecz jej spadkobiercéw:

- Krzysztofa Leona Karpienko, syna Tadeusza | Elzbiety (pesel: 67062705094) w udziale wynoszacym
1/2 czesg,

- Kamili Natalii Karpienko, corki Krzysztofa | Edyty (pesel: 94102110123) w udziale wynoszgcym 1/4
czes$c¢ oraz

- Radostawa Karpienko, syna Mariusza | Emiliany (pesel: 86062310897) - w udziale wynoszacym 1/4
czesc

w miejsce udziatu spadkodawczyni.

Dziat IV ,Hipoteka”

Brak wpisow.
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Zatacznik 13.4.
Wajewddztwa: wojewddziwe wiekopeiskia
STAROSTWD POWIATOWE Powiat: Powist Wagrowiecki
w Wagrowey Jednostke ewidencyjna: SKOKI . MIASTO

Obrgh ewidencyiny: 302805_4.0001, SKOKI
Migjscowose: SKOKI (idTERYT: 0a7 1484)
GH.BE21.4870 025.GK1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedhig stanu na gzien: 13,10.2025 r 14:55.50

MNumaes jednestki rejastrawe) grunicw: G430
Qrupa rejestrowa: T

WELASCICIELE! WLADAJACY:
LDZIAL: 6273 rodzaj prawaiwisdama. wiasnodé
KARPIENKO KRZYSZTOF LEON redzice: TADEUSZ, EL?BIETA PESEL: 67062708094
Adres korespondancyiny. 02-798  WARSZAWA UL KABACKI DUKT 1 nrlok 77

Qraz nne
DZIALKI EWIDENCY JNE:
Powierzchnia [ha)
Ade. | Numer A - Low Opis urytky (Oznaczanie Nurmer kakegi
mapy | cziahi dres/polozenie grun anc: 5 :,Lm i ph
] T05 JANA PAWLA I 18 Grunty ome R 0.0838 0.3283(P 01 B/D008 1 9504
Grunty ome Rl 01573
Laki trwalg LW 0.0408
Tereny mieszkaniowe B 00477

Ity fikator dzisfiki: 302805_4,0001.708
15 [ 1076 [UL POLNA [Grunty ome I rw_ | pi2sg  o3zselroimonosiseas
identyfikator dziatk 302805_4.0001.1076

Laczna powierzehnia wybranych dzialek na wypisia [ha): 06545
Calkowita powierzehnia jednosthi rejestrowe] [hal: 0.8511
BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREENEGO OD GRUNTU PRZEDMICOTU WLASNOSCE:

R Powierzchnia urythows Fow. Liczba
odzg| e okal o |ZRcudivy |kondyg
Pdres budy by . budynku  [nadipod-
KT ronrcs | iomyenint] | “pon [ 1 [y
rychim? | ]
AN PAWEA I 18 buchynin mieszicalne (110) | 124|110

lgentyficator budyriou: 302805_4.0001.1497_BUD
Idaniyfikatary drialek na kbdnych poloZony jest budynes:

02B05_4.0001 705

LACZMIE BUD. MAWYPISIE 1 LACZNIE NAWYPISIE:| ] | [ 12a[

KLALZLILE:
Dokument ninisiszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w kslodze wiseryste)

Integraing cagic skladows niniejszega dokumantu stanswi wyrys 2 MRy ewidancy|nej preedstawiony w zakacnio I

Minigjszy dokument nie podlega cplacie sharbowe] 8 podstawie el 3 ustawy z dnia 18 Bstopada 2006 r. o oplacie skarbowel

Data sparzadeenia dakumenty: 13,10.2025 r,
Dokumant sporzadzeny przez: Justyna Shomifisks

Wagrowies, dnia: 13.10.2025 r,

7,

(0N | podiEns nansy DAL prTer Grpan)

Strona 1z 1
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Wojewddztwo: wojewddziwo wielkopalskie
Powiat: Powiat Wagrowiecki
Jednostka ewidencyjna: SKOKI - MIASTO
Znak: GK.6621 4870.2025.GK 11 Obrgb ewidencyjny: SKOKI

Ozmaczenie organu

Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:1000

Adnotacje

Wykonal Justyna Stomirfiska
™

n\ B £
Ko .
By dummdn ‘Ih 4 \ j'\:
podpiy wykonawey \\ 46RO

Dokument niniejszy jest preeznacrony do
dokonania wpisu w ksigdze wicczysiej

/,-I;,.ﬂ 5

podpis

N ESTIM ul. Hery 72, 01-497 £6dz | tel: (22) 864 6177 |
foSemAYping
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Waojewddztwo: wojewddziwe wielkopolskie
Powiat: Powiat Wagrowiecki
Jednostka ewideneyjna: SKOKI - MIASTO

Oznaczenie arganu
Obreb ewideneyjny: SKOKI

Znak: GK.6621 4870, 2025.GK 11
Wyrys z mapy ewidencyjnej
Skala 1:1000

10T

I Sy
: Ilm.-.;.-sﬂ Illf , ﬂj/ JLM i
et Tl
l i — - [ 1aman
If |I e II
J/ b [ Iy T

Wykonal Justyna Stominska \
st \ L -;-:fi :
3§ b i |ll|'_ r
P e dokonania wpisu w ksigdze wicczystc

WikoRIwey
1 m. r'l
f '92,-__/

operaty@estim.pl |
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Waiswdoztwe: wopewddriwn wisliopokkise
STARDSTWO POWIATOWE Powsal Powiat Wagowiecki

w Wiggrowey Jednastka ewidencyjna: SHOKI - MIASTO
Qbreb ewidencyiny: 302805_4.0001, SKOKI

GK.GB21 4870 3025 GK 11

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wediug stanu na dzief: 13 10,2025 r. 14:56.57

Pazycia kanniek budynkow. 430
Nurner jednostki rejestrowe] gruntdw: G430

BUDYNEIL:
] Lgezne pole pow uzytkowe] [r2) TFole pow. Liczba
Adnas oudynku Hﬂ?{’;{wg Tohall pOmESEcTer zabudowy kondypnadi

trgbriych| mewyodrebmionych | Przynaleznyen | ™1 nadipodziemayeh
LAMA PAWLA I 1B, SKOK] hndfﬂkimlmkEIMiHD} 124) 14
Identyfikator budynku 302805 _4.0001,1497_BUD
Identyfikatory dzisiek na ktdrych polozony j@st budynek:
302805_4.0001, 705
LAGZNIE BUDYNKOWY W KARTOTECE: 1 [ ood o.oo] o.00] 124]

KLALIZLILE:
Dokument ninisjszy jest preszmaczany do dokonywania wpisu w kshedze wieczystaj

Infoimacie wydawane s3 nisodokinia na podstawie ad 25 41 ustawy z dnia 17 czerwca 1968 r. ¢ postepowaniu g ekuCyinyT w administracii

Data sparzadzenia dokumentu: 13.10.2025 r.
Dokument sporzadzony przez: Justyns Sominska
Wagrowiec, dniac 13.10.2028 r.

/,Jv._sz’

ke | PoCGE DEDSY LBCMEITN OV BrTas v
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Zatacznik 13.5.

mnx Brk plu
nslrance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: ELLNUDE Fixt:

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Pawseechny Zakiad Ubeepiecred Spotka Akcyina, Al Jana Pawta || 24,
00-133 Warszawa zare|eskrowana w 53dze Re onowym dla m. s Warszawy
Xl wydzial Cospodarcry, KRS DDOOODSEI, MIP 52600 S 0=l g,
wysokaid kapitahy zakladowega: 86 352 300= 2%, kapitat wplacony w catadci,

UBEZPIECZAJALCY UBEZPIECZONY

Biure Projektows - Ustugowe Real-Liver Biure Projektowe - Ustugowe Real-Liver
Przemystaw Maka FPrzemystaw Maka

Tenisowa 8b/& Tenisowa Bb/fa

64-500 Szamotuty 64-500 Szamobuty

REGOM: 634557460 REGOMN: 632557460

Telefon: 600413250 Telefon: 600413250

UBEZPIECZONY — w zwigzku
z powotaniem na biegtego

nie dokyezy

Okres ubezpieczenia od drie: 17/12/2024 dodnia: 16/12/2025

Zakres terytorialny Reeczpaspolita Polska
Stroma1zd
ESTIM ul. Hery 72, 01-497 £6d? | tel: (22) 8646177 | operaty@estim.pl |
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BFU  SA  niniejszym

Zakres ubezpieczenia

Suma gwarancyjna

Rozszerzenia zakresu

OC dobrowolne

potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia  obowigzkowego
odpowiedzialneici cywilne] zgodnie z ponizszymi warunkami:

PTU SA& wdziels ochromy me podstawie Rozporzgdeenia Ministra Finansdw = drie 26
lewitetnia 2019 r. w sprewle obowlgzkewego ubezpleczenia edpowiedzlalnodel cywilng|
przedsiebiorcy  prowadzacege dziafainodd wo zakresie cynnodd rreczoznawsbwa
majjtkewege (D, U, z 2015 r, poz. B05), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1967 r. o gospodaroe
nigruchomaofciami, Porazumisnia w sprawie ubezpieczenia cdpowiedzialnosci cywilnej
preedsigbiorcdw praowsdzgcych dzistslnodd w zekresie reecrornawstwa majgtkowega
czhenkéw PFSAM oraz Ustawy o ubezpleczenlach obowigzkowych, UFG | PBUK z dnla 22
maja 2003 r. (Dz. U,z 20303 r. Nr 124, poz. 1152 z pdénlejszymi zmianami).

Ubezpieceeniem OC jedk  objeta edpowiedrialnods cypwilng preedsiebiorey
prowadzgcege dzizlalnodd wozakresie czymnofcl rzeczoznawstwa majgtkowego za
szhedy wyrzadzene wawigzku z wykonywaniem umowy, kbdrej rzeczoanawca jest
strong, a kttrej preedmiobem sq coynnosci wskazane w art, 174 ust, 3 1 3a ustawy 7 dnia
21 sierpnia 1957 r. o gospodarce nigruchomodciami.

Ochrona ubezpieczeniows obe, muje naskepujace caynnosci:

|. okreslanie wartoéc nieruchomedci, a takie maszyn | urzadzed trwale zwiazanych
z nimruchomaiciy;

Il. sporzgdranie opracowah i ekspertyz, niestanowigcych operakby szacunkowega,
dotyczgoych:
) rynku nieruchomodci oraz doradziwa w zakresie tega rynky;
2) aFeknywnodd inwestowania w nieruchomadai | ich rozwaju;
1) skutkaw Finansowych uchwalania lub zmiany planow miejscowych;
d) arnacrania prredmiotu adrebae) whaanodei lokali;
5] bankoweshipoteczne| wartodel nleruchomodcl;
&) okreflania warkedc nieruchameds na potrzeby indywidualnego inwestara;
1 wyceny nieruchomoéci zaliczanych do mwestycji w rozumieniu przepisdw
o rachunkowosci:
B} wyceny nieruchomadel jeko drodkdw brwelych jednastek w razumieniu
ustawy o rachunkowodcl.

Ubezpieczenie OC 750 000 EUR
—na Jedne | wszystkie zdarzenia

Wykuplenie prawa da regresu TAK
OC asoby sporzadeajace, cartyfikaly erergetyczne nie dotyczy
OC w rwigzku 2 pawolaniem na bieghego nie dotyczy
Elauzula nr 67 —Dokumenty nie dotyczy
Suma guwarancyjna nie dotyczy
Klauzula nr 13— Podwykanawty nie dokyczy
Elauzula nr 61 —Dokurmenty nie dotyczy

ESTIM
feSerAYBing
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Sktadka do zaptaty 2 146.00 PLN
stowmie Zlonych: dwa tysizce sto czterdziedd szest

Piatnodd skladkiw rakach w iladei | Berminach pada nych ponike) na reecs iExpert.pl 54 w Warszawie,
preelewem na konbo nr 81 2490 0005 D000 4600 9302 7012

(Uhweapea! e redil pramlewn pros 26 wpkad TYLEO nr pedisg—te bardzo ulsbwl sutomatycesy ioentyfes)

| rata = w kwocie: 2 146.00 PLN —w terminie do dnle: 21122024

oraz kolejne raty=w kwocie:  niedotyczy —w terminach do: nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Ma podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe,

Data zawarcia polisy 11122024
Data wystawienia polisy 11/12/2024

Obmiaderenia prawne [osivcene do gawarcla bej smewy uhezpleceenial:

) 1. [E] Diwiadersm, ik prred zawarciem umawy ubszpiecrenis otrayimabem | ZapeEnabemiam) sie ¢ Reparzqdpeniem Ministrs Finansdw
zdnia 2¢ kwictnia 2013 r.w sprawie chowigzkowego ubezpieczenia odpow edmalaaici oywilne] preedsigbiorcy prowadzgcego drislalneds
w zakresie coyrnoicl rescrommaews bes meatkowego (D UL 2 2009 1 poz. 805] aree, b= atrzgmabemiam) Dokument zawierajacy informacje
o produlcle ubsepeecreniowym.

W umewie ubszpiecoenis sawarbe] na ouliy rachunek Ubespiecsajqey sobowigzany st dargeey! Ubezpiscionemy OWU, Klire majy
zestosowanie do bej umowy ubezpieczerss, na piSmie lub za 2gody Ubespesczonego na inoym braabym nogniku. W proypadku umowy
ubmrpiecrania, w kbare] akres scheany uberpecnenicwe] rerporyna s pednieg nitw dniu zewarci umowy uberpaesenia, WL pawinny
by dorgrzone Ubezpieczoremu przed objgcem go ochrong ubezpleczeniows. Frzekazanie OWU ra trwatym nafnike, wymaga oprzednizj
zgody Uberpisczonege, Ma igdanie PEU 58 Ubsepieczaigcy cobowigzany jest prosdsbawic dowdd wykonania bej powinnods,

(* 2. [® Jestern fwiadomyfa, te wybrane przeze mnie ubezpieczenie zowierane w PZU 5A, jest ubezpieceeniom, kitrego ghiranym
F b eshreey jest

= pdpratednalrois oyailna o szkody wyrzgdzone & raigziou zeykonmysanism zawodu rzeczoznawcy majatkoweno;

=ceynnodcl chigle ochrorg wikazans g '@ ark, 174 usk, 3 1 58 ualeay Fonis 21 sierpnia 1997 ¢ o goapadarce reeruchamaicismi

Jestern Ewisdormy, b
= LT U b R el PaRETana |2t ma olores 12 miesgsy.

Oibwiaderam, be niniejsza umews wherpiecrenia spelnia maje wyragenis | palreshy pray uwegledrieniu wysakeds skladii jaky jestem

i
sibonnyyfa zaptacit Zawieram j§ wewynihs moje) Swiademej decyzji

Infarmage o dystrybuterse araz dokumenty dobycrgce preetwarzania danych oscbhowych costgnne na sironie:
bipey Sexpert.pliin formscje-dle-klien o,

Diwisdcrenia techmicane (niezbgdne do obsbugi bej umowy ubezpieczenial:

(*} 3. [E] wiyrazam ogodg na przesytanie informai | dokumentée, w tym OWU craz dokumentu zawierajqoege informadie o produlocie, a
takis informach, o kbarych mowes w sl % ust,? wsbewy o dysbrybucii ubsepiscesd, kbare majq reigzek @ wrioskowanyg lub ewarly umows
uberpleczenia w PPU 5A za podredrackbwem Srodkdw komunikag elektronscene), w tym wadamadcl SMSMMS Lub emall, na wskazany
przeze mnie numes belefony lub adres mailowy. W raze rmiany podarych proeze mnie damych kontskiowsch, robowigzuje sie uakbmlniad
e dans, dzigkl Erdrym bede straymywad infermasie 2a pedredritwem dradiiw kemunikac) slakirescrn).

() 4. ] Al minsstratar danyel esebowych PEL GA
Oidwladczam, 2¢ obroymatamfem mferr'.:c_lc o przebwarzanie moich danych psobowych, zawarty w destarczonym mi dokumencie
Anfarmadga Adminisiretora danych ascbhowych”

W zakresie w jakim podstawy przetwarzania PenifPana danych osobowych jest zgoda, me Pari/Pen prawo jef wycofenia. Zgode maina
celwalad w kibdyrm crasie w sddzisle lub wysylaige sirail na adres kentakt@prupl albs pisme ne sdies PIU, ol Pesbepu 188, 03E7S
Warszraa. Wycofanie zgody nie wpbywa na 2godnoss 2 prasem preetwarzania dokonanego na podstawie zgody proed jei wyoofaniem,

ﬂ ul. Hery 72,01-497 £6dz | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl |
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(= 5 [E] wyratam igode na preetwarzanie danycs asehowych padangch we wiiciku o ulseepeeczenie, proes iExpertpl 58 @ siedzilyg w
Warszyaie AL Jerczodmskie 55032, 024001 Warszawa, KRS 0000425530 {ako administratora danych] w celu przesylania informaggi i
dakumentis ra pairednictwem dradkée kemunikac elektronicene] nierbgdaych da rawsreis, wykanywenia {ssslugi]l | adrawienia
umowy ubezpleczenia, w iy

"} a, X kontektu popreez =mail (pocets =lektronicanal,

(%) b [i] kensakibu paprzes s | telefan (elacamendc bekstawe | palqcrenia ghascies),

Zgody powyiszej uczielam dobrowolnie | moge odwolsd jg w kaidym crase wysylajac =-mail na adres iod@iexpertol albo pismio na adres
iExpertpl SA, AL Jercrclemakie 99037, 024001 Warirawa, Wysofane rgody nie wptowa na pgecnedd © prawer preetwarrasis doekonanega
na podstawie zgody preed jef wyoofaniem.

Ofwisdcrenis mariketingowe {od crasu do crasu mamy cickawe promacie | eferty — tylko w ten sposés bedziemy maogli je
zapfezentowadl

. Mz wyrazam rgody na udastepnienie proes PTLS& maich danych esabawyeh padmiatems F gripy PTL, B, PFU Pycie 54, PTE BZL SA,
TFl F7U 54 , FFU Pomoc SA, PTU Zdroaie SA, PPU OO 54, Linkd TU 54 , PEKAD SA, Alior Bank SA—w ich wlas.r}'\ch oelach marketingowych,
chejmaggcych profilosanie smierzajqoe do okredlenis preferencgi lub potrzel w zskresie produktdw ubezpieczensowych | innych
pradulndw Anansewych eraz prasdstawienia adpewledaie) aferty.

7. Migwyratam zgody na umieszczenie denych csobowych Ubezpieczameego [ Ubszpieczonego w bazie danych iExpertol S& oraz ich
przebwerzanie rgodnie z odpowiedsimi preepisami o ochrorie denych oschowych w celu prezentac)i warurkdw ubezpiecosf oferocwarsch
przer iBapertpl S& Minlejsza rgeda detyery kantaktu paprrer emal oraz asabna poprrez telefen Lo, Preysdugue mi prawa de cefrigela
zgody w dowolnym momercie bez wphywu ns zgodnost @ prewem prostwarzanie, kbdrego cokorano ne podstyasie rgody preed jei
calnigeism, 2gody powybsee] udzislam dabrawalnie,

=) udnelenr spody merbedor de reworcis vmowy ubespecoeng

PODMIOT OBSEUGLIALY:

Ifarmujamy, @ podmlctem adpowsedzalaym sbsbugujqorm ubezpleczenia w imleniu PTU 58 jest Expertpl 54, 7 siedziby w Warszawie,
Aleje Jerozolimsios 99 lok. 32, 02«007 Warszawa, M|F 5252355248, Hegon T40837E50, KRS 0OO0425530 (Sed Rejonowy dla mst.
Warizpay X | Wydzisd Goipadarcey RS], kspited zakiadowsy 100000 g

iExpert.pl SA jest agentemn uberpieczenicaym drislsjpcym na podstawie Ustawy @ ocnip 22 mejs 2008 5 o podrednictwie
uberpleczenioaym (Dz. U, 7 dala 16 lipca 2003 r) wykerujgoym coynnodo agencying na raecz wigos) niz jedmego zaidadu uberpleczen
wzakresie tego samego dzishy ubezpiecres w rocurmseniu Art 11 usk. 2 cytowane] ustawy.

Pefne nazwy spitek:

PEU S — Pawspechry Zaklad Uberpiecieh Spalks fkeyies, al, Jana Pawta || 24, 905 35 Warsaws

FZU Eycle SA - Powszechny Zakkad Ubezpleczed na Zyoe Spibka Akoyjna, al. Jana Pawda || 24, 00133 Warszawa
FTE FEU S0 —Powsrechne Towersysbwo Ermergtalne P2U Spalke fkoyjre, al. Jana Pawta |1 249, 0007 35 Warszawe
TF FZU 54 — Tewarrystes Fundusry [nwestycgjrych PTU Spalka Mooy na, al. Jara Paada || 24, 00133 Warsrawa
PIU Pome: 54— PIU Pomoc Sootka Akcying, al Jane Pewds |l 24 00130 Warszawa

PEU Edvawie 58 —PEU Zdrawie Spila Akoying, ul, Kerstrukbonks 13, O@=673 Warsgawa

PZU OO 5A— FZU Centrum Operace Spdtka Akoypna, ul Konstrukbarska 13, 0257 3 Warszawa

Linka TU 5& = Linkd Tewarsesteo Ubezpiecees Sodtka Axcying, wl. Postspu 15 02=676 Warszawd

FPEK&D 54 —Bank Folska Kasa Opieki Spotca Akoyna, ul. Graybowsha 33/57, 00550 Warszaéa

Alior Bank S0 —AGor Dank Spatke Akcyme, ul bopuszanska 300 02232 Warszewa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imleniu PZL:

Lidirachalzks

Swrary i e

ESTIM
foSemAYping
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Biuro Projektowo - Ustugowe Real-Liver
Przemystaw Maka

6€4-500 Szamotuty, Tenisowa 8b /6

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017538

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 26 kwietnia 2019
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosd w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 17/12/2024 - 16/12/2025

na sume gwarancyjna: 750 000 EUR

stownie: siedemset piecdziesizt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 146.00 PLN

1
deMLflimlﬂ:ﬂ
i L becpiecrt

‘l

Fwrsry

FExpartpl 58 | wwaisapertpl
AL Jurapolimskis 99/32 | 02001 Warszaws Sqd Rajoncrwey dla mst, Warszswy 11| Wydzisl Gaspodaresy KRS, KRS nr: 0000435530

kels 22 646 47 47 | P 22 100 26 26 NIF 5252355248 | Kapltat zakbadowy: 100,000 o, opdacany w cabsil
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ZALACINIK DO POLISY NR SRMOO17538

Zgodnie z Rezporzgdzeniem Ministra Finanséw 7 dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie chowiazhowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne] przedsichiorcy prowadzacego dzistalnose w zakresie czynnosci
reeczornawsbwa majgtkowego:

§ 2. 2 W przypadky gdy przedsiebiorca, o kbdrym mowa w & 1, wykonuje umowe przy pomocy
reeczozrnawcy majgtkoweqgo swigzanego 2 tym preedsiebiorcy umawy o prace lub umews cywilneprawng,
ubezpieczeniem OC jest objeta rdwnier odpowiedzialnodé cywilna tego przedsiebiorcy za szkody
wyrzgdzone dziataniem lub zaniechaniem bej osoby.

Rrecrornawcy majgtkowi zwigzani z przedsieblorcy umowa o prace lub umowa cywilnoprawnag:

Lp.  Imig i nazwisko Mumer uprawnien
1 Katarzyna Siwecka 7731
2 Krzysziof Walcak 8080
ﬂ ul. Hery 72,01-497 £6dz | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl |
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