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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY.

1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ skladajaca sie z dziatki niezabudowanej nr 46 o pow.
0,5299 ha potozona w miejscowosci Jarostawiec, gmina Uchanie.
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Hrubieszowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr ZA1H/00022295/5

1.2. Zakres wyceny.

Zakresem objete jest prawo wiasnos$ci nieruchomosci opisanej w punkcie 1.1

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest ustalenie wartoSci rynkowej na potrzeby prowadzonego postepowania
upadtosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawa sporzadzenia operatu szacunkowego jest postanowienie LU1S/GU/1088/2025/13 wydane
przez Sad Rejonowy Lublin- Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy dla
spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych. Powyzsze postanowienie dot. ogloszenia upadtosci
dluznika — Renata Czubara, PESEL 71020913742, wyznaczajac jako syndyka Pana Przemystawa
Furmanka (numer licencji 1594).

3.2. Podstawa prawna.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 344, 1113, 1463 )

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

3.3. Podstawa metodologiczna.

- Nota Interpretacyjna - Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci.

- Powszechne Krajowe Standard Wyceny — Warto$¢ rynkowa.

- Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny - Wycena nieruchomosci rolnych.

- Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jednolity w Dz.U. z 2020 r. poz. 333, z
2023 r. poz. 1450,)

- ,Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2024

- ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod red. S. Zrobek, Olsztyn 2007

- ,.System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci” A.Hopfer, R.Cymerman, Wydawnictwo
PFSRM, Warszawa 2010

- Kwartalnik PFSRM ,,Rzeczoznawca Majatkowy”.

3.4. Zrédla danych merytorycznych.

- Elektroniczny rejestr ksiag wieczystych: kw. nieruchomosci gruntowej nr ZA1H/ 00022295/5

- Wypis z rejestru gruntow dziatki nr 46 wydany dnia 05.02.2026 przez Starostwo Powiatowe
w Hrubieszowie.

- Wyrys dla dziatki nr 46, wydany przez Starostwo Powiatowe w Hrubieszowie dnia 05.02.2026
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- Ogledziny nieruchomosci dokonane dnia: 13.03.2026 .

- Informacje dotyczace sprzedazy dziatek na terenie gmin: Uchanie, Werbkowice, Mircze, Migczyn oraz
Grabowiec przeznaczonych czesciowo pod tereny zabudowy wigjskiej, a czesciowo pod tereny rolne w
okresie dwoch lat poprzedzajacych date wyceny, uzyskane ze Starostwa Powiatowego w Hrubieszowie
i Starostwa Powiatowego w Zamosciu.

3.5. Inne zrédla danych majacych wplyw na wycene:

- Informacje o przeznaczeniu dziatki nr 46 aktualne - zgodnie z trescig za§wiadczenia wydanego przez
Urzad Gminy Uchanie dnia 10.03.2026 roku. ( Za$wiadczenie w zafgcznikach, znak pisma
1T.6727.28.2026)

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

- Data sporzadzenia wyceny: 19.03.2026 r.

- Data, na ktdrg okreslono warto$¢ nieruchomosei :13.03.2026 r.

- Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 13.03.2026 .
- Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 13.03.2026 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1 Stan prawny:

Stan prawny nieruchomos$ci ustalony zostal na podstawie ksiegi wieczystej nieruchomosci
nr ZA1H/00022295/5 (stan kw. aktualny na dzien dokonania ogledzin) prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Hrubieszowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych oraz wypisu z rejestru gruntdow z dnia
05.02.2026 1.

Dzial I. Oznaczenie nieruchomosci.

Numer dziatki: 46

Identyfikator: 060407 2.0038.46

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0038, JAROSLAWIEC

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé): Lp.l. 1,
LUBELSKIE, HRUBIESZOWSKI, UCHANIE, JAROSEAWIEC

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Obszar catej nieruchomosci: 0,5299 HA

Dzial I Sp. Spis spraw zwigzanych z wlasnoscia.
Brak wpisow.

Dzial I1. Whasnosé¢.

Wiasciciele

Lp. 1

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci): Lp.
1.2.1/1

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze imi¢ drugie nazwisko, imi¢ ojca, imi¢ matki, PESEL):
RENATA ALICJA CZUBARA, ALFRED, KRYSTYNA, 71020913742

Dzial I11. Prawa, roszczenia i ograniczenia.
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Brak wpisow.

Dzial IV. Hipoteka.

Lp. 1

Numer hipoteki (roszczenia) : 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta: 27000,00 (DWADZIESCIA SIEDEM TYSIECY) Z¢

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): Lp.1.1 KWOTA ZAPLATY
Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON):
PROTEGAT 1 NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY

ZAMKNIETY, KRAKOW, 366365583

Lp. 1

Numer hipoteki (roszczenia) : 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta: 162303,00 (STO SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE TRZYSTA TRZY) Zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé): Lp.1.1 KWOTA ZAPLATY
Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON):
PROTEGAT 1 NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY, KRAKOW, 366365583

Uwaga: Zgodnie z tresciqg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku

w sprawie wyceny nieruchomosci. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

§ 34.1 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci uwzglednia sie obcigzenia nieruchomosci

ograniczonymi prawami_rzeczowymi, jezeli wplywajq one na zmiane tej wartosci. Przy okreslaniu

wartosci nieruchomosci pomija sie hipoteke

Dane opisane w KW nieruchomosci oraz w wypisie z rejestru gruntdw sa zgodne. Stan prawny
nieruchomosci opisany w KW dostepny jest do weryfikacji w elektronicznej przegladarce ksiag
wieczystych pod adresem www.przegladarka-ekw.ms.gov.pl.

Wypis z rejestru gruntdw oraz kopia mapy zasadniczej zamieszczone sg w zatacznikach do operatu.
5.2. Stan fizyczny nieruchomosci.

A. Lokalizacja ogélna.

Dziatka nr 46 polozona jest w miejscowosci Jarostawiec, nalezacej do Gminy Uchanie.

Gmina Uchanie potozona jest w poludniowo-wschodniej cze$ci wojewodztwa lubelskiego przy szlaku
handlowym Lublin, Krasnystaw, Hrubieszéw, Zosin — Granica Panstwa. Obszar gminy umiejscowiony
jest w granicach dwoch mezoregionéw: Dziatdéw Grabowieckich oraz Grzedy Horodelskiej. Gmina
Uchanie jest jedng z o$miu gmin powiatu hrubieszowskiego. Sgsiaduje z takimi gminami jak
Hrubieszow i Trzeszczany (pow. hrubieszowski), Grabowiec (pow. zamojski), oraz Wojstawice
i Biatopole (pow. chetmski). Gmina Uchanie jest gming typowo rolnicza, w sktad ktorej wchodzi 27
wsi. Obszar gminy obejmuje 12075 ha, z czego 1913 to lasy, a 150 ha taki. Przez gming przeptywaja
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dwie rzeki: Biatka i Welnianka. Lasy i grunty le§ne w gminie Uchanie zajmuja 15,8% powierzchni. Lasy
sa rozproszone i rozdrobnione, w zwigzku z tym nie tworza wigkszych kompleksow. Sg to najczescie;j
lasy mieszane (dab, buk, grab, brzoza, sosna). Gming zamieszkuje 5100 osob, gmina ma ujemny
przyrost naturalny wynoszacy -53. Gléwnym zajeciem mieszkancow jest rolnictwo, ktéremu sprzyjaja
dobre gleby. L.aczna ilo$¢ gospodarstw rolnych wynosi 1550, a §rednia ich powierzchnia to 7,79 ha. 80%
gospodarstw prowadzi produkcje wielokierunkowa, 5% stanowia gospodarstwa prowadzace produkcje
mleka. W uprawach dominuje pszenica, buraki cukrowe oraz ziemniaki.

W gminie funkcjonuje 10 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych. Obecnie na terenie Gminy
Uchanie nie ma duzych zakltadéw przemystowych.

Na terenie gminy funkcjonujg m.in. takie instytucje oraz podmioty gospodarcze jak: Bank Spoldzielczy,
dwa osrodki zdrowia tj. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej oraz PZOZ w Teratynie, Gminna
Spotdzielnia ,,Samopomoc Chtopska”, Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,,Pryzmat”, Spoétka Jawna
»Mlynarex”, Poczta Polska, Firma Handlowa ,,ARS”, Stacja Paliw ,,RADPOL” piekarnia, 2 apteki,
lecznica dla zwierzat oraz liczne placéwki handlowe.

Wskaznik bezrobocia w gminie wynosi 8%. Jest to jeden z najnizszych wskaznikdow w powiecie
hrubieszowskim. Oczywiscie, jest tez tzw. ukryty wskaznik bezrobocia, ktory stanowi taka sama cyfre.
W jedenastu miejscowosciach funkcjonuje wodociag wiejski tj. Uchanie, Rozkoszoéwka, Mojstawice,
Kol. Mojstawice, Drohiczany , Staszic, Miedniki, Teratyn, Odletajka, Jarostawiec i Wysokie.
W Uchaniach dziata biologiczna oczyszczalnia $ciekoéw wybudowana przy wsparciu finansowym
Fundacji Polsko-Niemieckiej oraz kolektor sciekowy o dtugosci 7000 mb.

Jarostawiec jest to wie§ w Polsce potozona w wojewodztwie lubelskim, w powiecie hrubieszowskim,
w gminie Uchanie. Wie§ jest solectwem w gminie Uchanie. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego
(2021 1.) liczyta 351 mieszkancow i byla czwarta co do wielkosci miejscowoscig gminy. Wspodlczesnie
charakteryzuje si¢ rozproszona zabudowa mieszkaniowa.

Pasiekailomka @

846

@ Jarostawiec

Ochotnicza Straz Pozama
[ .

,.Kosciot-pw. Sw:
Stanistawa'w-Jarostawcu

=]

—

Zrédto: https://www.google.com/maps/place/
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B. Lokalizacja szczeg6lowa i stan uzytkowy.

Dziatka gruntu nr 46 o powierzchni 0,5299 ha, potozona jest we wsi Jarostawiec bezposrednio przy
drodze publicznej, utwardzonej, asfaltowej. Ksztatt dziatki korzystny — prostokat , profil terenu dziatki
bez wyraznych nieréwnosci, nie utrudniajgcymi sposob korzystania zgodnie z obowigzujacymi na
terenie dziatki dokumentami planistycznymi ( r6znica w poziomie terenu w skrajnych punktach 1 metr).
Od strony frontowej dziatki znajduje si¢ ogrodzenie wykonane z siatki stalowej o wymiarach
przemystowych( zardzewiatej) przymocowanej do stupkdéw stalowych, zabetonowanych w gruncie oraz
brama wjazdowa dwuskrzydlowa, wykonana z paneli ogrodzeniowych wykonanych z siatki stalowej -
calo$¢ ogrodzenia w bardzo stabym stanie technicznym nie powodujagcym wzrostu wartosci
nieruchomosci. Bezposrednie sgsiedztwo dziatki 46 stanowig dzialki zabudowane, natomiast po
przeciwnej stronie drogi znajdujg si¢ dziatki niezabudowane, zadrzewione. Wystepujace na dziatce
uzytki (grunty orne): R II —0,3114 ha, oraz pozostate uzytki Br- RII — 2185 ha - wspotczynnik bonitacji
rowny 1,65. Dziatka posiada przylacze sieci wodociagowej. Na dzien wizji lokalnej dziatka ugorowana,
czgsciowo porosnieta samosiejkami drzew i krzewdw oraz wysokimi trawami.

Model

©Q NMT 1m NMT 5m NMT 100m
NMPT Tm

Linia referencyjna

NMT 1m NMT 5m NMT 100m

NMPT Tm

22050
220.40
220.30
22020
220.10
220.00
219.90
219.80
219.70
219.60

0 20 40 60 80 100

Dlugosé
87,45 m
Zrodto: https://uchanie.e-mapa.net/ Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/

6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Dla obszaru na, ktorym potozona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzuje ani miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ani plan ogélny gminy.

Zgodnie z art. 154. Ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( o tresci obowigzujacej od dnia 24
wrzesnia 2023 roku) w przypadku braku planu ogdlnego gminy oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogdlnego gminy.

Natomiast zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o zmianie niektorych ustaw do dnia wejscia w zycie planu
ogblnego w danej gminie uwzglednia si¢ zapisy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Uchanie zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Uchanie Nr XXII/167/02 .
z dnia 20 marca 2002 r. teren, na ktérym potozona jest dziatka czeSciowo (0,2185 ha) przeznaczony jest
pod tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i
jednorodzinna z ustugami), a czgéciowo (0,3114 ha) pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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7. SPOSOB WYCENY, WYBOR PODEJSCIA, METODY I TECHNIKI WYCENY
ORAZ WYKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCIL.

Operat sporzadzony jest dla ustalenia warto$ci prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej nie
zabudowanej w celu przeprowadzenia czynno$ci zwigzanych z postgpowaniem upadlosciowym.

Zgodnie z art. 151. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢
w sytuacji przymusowej”. Sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich
wyceny, sg uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikow wptywajacych na warto$¢ nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa w tym przypadku okre§lono przy zastosowaniu podejscia porownawczego. Do
okreslenia warto$ci nieruchomos$ci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym
poprzedzajacym date, na ktora okresla si¢ warto$¢ nieruchomosci. Przyjecie dluzszego niz dwuletni
okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym. Na podstawie znajomosci cen
transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia si¢ mozliwos$¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy
si¢ zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do poroéwnan wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie réznic ocen
cech rynkowych nieruchomo$ci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownan okreslonych
w przyjetych skalach.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody pordéwnywania parami.

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomos$ci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami wybranymi
do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z rdznicy ocen nieruchomo$ci wycenianej
i nieruchomos$ci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomos$ci jako Sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana.
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dziatka nr 46, Jarostawiec, gm. Uchanie



A |

Rzeczoznawca Majatkowy Marta Zwolan

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j
i liczby jednostek porownawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI.

8.1 Analiza lokalnego rynku nieruchomosci.

W celu okreslenia warto$ci gruntu wycenianej dzialki dokonano analizy rynku lokalnego dzialek
niezabudowanych o powierzchni nieprzekraczajgcej 7000 m?

Dla okreslenia warto$ci rynkowej dziatki nr 46 okreslono rodzaj rynku, jego obszar i okres badania :
Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, dla ktérych obowiazuje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie, z ktérym dziatka czgsciowo (lub
catkowicie) przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa (mieszkaniowa), a cze¢$ciowo pod tereny
produkcji rolniczej. Dziatka o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 7000 m?

Obszar badania rynku: gminy Uchanie, Werbkowice, Mircze, Migczyn oraz Grabowiec.

Okres badania rynku: okres dwoch lat poprzedzajacych date wyceny

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomos$ci badano ceny transakcyjne nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych uzyskanych z danych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe
w Hrubieszowie oraz Zamo$ciu. Na terenie gminy Uchanie doszlo w okresie ostatnich dwoch lat
do kilku transakcji dziatkami niezabudowanymi  czgsciowo przeznaczonymi pod zabudowe,
a czesciowo pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jednak tylko jedna mogla zostac
wykorzystana do szczegotowych porownan ( ze wzgledu na duze réznice powierzchni). Stad tez
rozszerzono obszar badania o gminy: Werbkowice, Mircze, oraz sasiadujace z nimi gminy powiatu
zamojskiego Migczyn oraz Grabowiec. Ceny takich nieruchomosci wynosity od 4,67 zt/m? do 7,39
zk/m? (transakcje o cenach znacznie odbiegajacych od pozostatych zostaty odrzucone). Wptyw na cene
jednostkowg ww. rodzaju nieruchomosci na analizowanym terenie ma przede wszystkim: wspotczynnik
bonitacji, szeroko$¢ cze$ci dziatki przeznaczonej pod zabudowe, sasiedztwo, dostep do drogi,
uzbrojenie oraz wystgpowanie utrudnien w uprawie. Cechy takie jak, ksztatt oraz wielko$¢ rowniez
majace wpltyw na ceny transakcyjne na rynku nieruchomosci cze¢$ciowo przeznaczonych pod zabudowe,
dla zbioru nieruchomos$ci podobnych zostaly ocenione tak samo stad nie majag wpltywu na
zroznicowanie cen transakcyjnych ww. zbioru w skutek czego nie zostal uwzglednione w obliczaniu
poprawek. Natomiast cechy: kultura rolna oraz wyposazenie w budowle i urzadzenia stuzace
do produkcji rolnej; réwniez wplywajace na warto$¢ zgodnie z zaleceniami (PKSW Wycena
nieruchomosci rolnych — 4.1.7) dla cze¢sci dziatki przeznaczonej pod cele produkcji rolniczej réwniez
zostaly ocenione tak samo dla zbioru nieruchomosci podobnych i dla wycenianej dziatki . Wynik analizy
rynku przedstawia ponizsza tabela nr 1, z zawarta oceng cech wplywajacych na wartos¢.

Lp. | Data Obreb Pow. | Wspolczynnik | Szerokosé Sasiedztwo [Dostgp |UzbrojenielWystgpowanie Cena Cena za m> w zt
transakcji | (gmina) wm2 | bonitacji czesei dziatki do drogi utrudnien w transakcyjna | (cena
przeznaczonej uprawie zaktualizowana)
pod
zabudowe
1. 2026-02- | Mircze 3000 | Sredni Mniej Mniej Mniej  |Mniej Brak 13 960 4,65
27 (Mircze) 1,5 korzystna korzystne  |korzystnykorzystne (4,67)
(20m)
2. | 2025-12- | Laskéw 6900 | Sredni Bardziej Mniej Srednio  [Mniej Brak 40 000 zt 5,79
17 (Mircze) 1,5 korzystna korzystne  |korzystnylkorzystne (5,88)
(51,5m)
3. 2025-10- | Werbkowice 4022 | Sredni Srednio Bardziej Bardziej |Bardziej |Brak 30 000 zt 7,46
02 (Werbkowice) 1,5 korzystna korzystne  [korzystnylkorzystne (7,65)
(32,5m)
4. 2025-02- | Horyszow 4100 | Nizszy (1,25) | Mnigj Srednio Srednio [Mnigj Brak 20 500 zt 5,00
21 Ruski korzystna korzystne  |korzystnylkorzystne (5,30)
(Miaczyn) (21m)
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2024-12- | Migczyn 5437 | Sredni(1,55) | Srednio Srednio Bardziej [Mniej Brak 30 000 zt 5,51

30 (Miaczyn) korzystna korzystne  |korzystnykorzystne (5,89)
(36,3m)

2024-07- | Teratyn 5351 | Sredni (1,35) Bardziej Srednio Mniej  |Mniej Brak 37000 zt 6,91

05 (Uchanie) korzystna korzystne  |korzystnylkorzystne (7,56)
(63 m)

2024-03- | Niewirkow 3001 | Wysoki (1,80) | Srednio Srednio Bardziej [Mniej Brak 22 200 7,39

19 (Miaczyn) korzystna korzystne  |korzystnylkorzystne (8,27)
(40)

8.2. Opis cech wplywajacych na wartos¢ nieruchomosci i ich ocena.

Na podstawie analizy rynku ustalono cechy nieruchomosci, ktore wptywaja na ceny transakcyjne
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych cze¢$ciowo pod obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
a czeSciowo pod tereny zabudowy zagrodowej, naterenie gminy Uchanie i sa to: wspodtczynnik
bonitacji, szeroko$¢ czeSci dziatki przeznaczonej pod zabudowe, sgsiedztwo, dostep do drogi,
uzbrojenie, wystepowanie utrudnien w uprawie. Cechy takie jak: ksztalt, uksztaltowanie terenu, kultura
rolna oraz wyposazenie w budowle i urzadzenia stuzace do produkcji rolnej rowniez wptywajace
na warto$¢ zgodnie zzaleceniami (PKSW Wycena nieruchomos$ci rolnych — 4.1.7) nie zostaly
uwzglednione jako cechy roznicujace warto$¢ analizowanych nieruchomosci, gdyz ich ocena
dla zbioréw nieruchomosci podobnych dla poszczegdlnych dziatek byta taka sama.

L.p.

Rodzaj cechy

Ocena cechy

Skala cechy

Wspélczynnik
bonitacji

Wysoki

Od 1,59 (Przewaga gruntoéw klasy II)

Sredni

1,35 - 1,59 (przewazaja grunty klasy I1I )

Niski

Ponizej 1,35 (grunty klasy 111 i klas nizszych)

Szerokos$¢ czesci
dzialtki
przeznaczonej
pod zabudowe

Bardziej korzystana

Dziatka o szerokosci powyzej 42 metrow pozwalajaca na

swobodne  posadowienie = domu  mieszkalnego,
budynkéw gospodarczych, niosgca potencjat podziatu

dziatki.

Srednio korzystna

Dziatka o szerokosci powyzej od 30 - 42 metréw
pozwalajaca na domu
mieszkalnego, budynkow gospodarczych, nie majaca
potencjatu podzialu na dwie dziatki z dogodnymi
warunkami zabudowy

swobodne posadowienie

Mniej korzystna

Dziatka o
W pewnym
posadowienia budynku mieszkalnego, jego wielkosci

szeroko$ci ponizej 30  ograniczajgca

stopniu  mozliwo$¢ wyboru miejsca
nie dajaca mozliwosci

oraz bryty, ewentualnego

podziatu.

Sasiedztwo

Bardziej korzystne

Przewaga dziatek zabudowanych

Srednio korzystne

Bezposrednie sasiedztwo stanowig w réwnej mierze
dzialki zabudowane oraz dzialki wykorzystywane do
produkc;ji rolniczej
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Mniej korzystne

Przewaga dziatek uzytkowanych rolniczo, pojedyncze
dziatki w najblizszym sasiedztwie sg zabudowane.

4. Dostep do drogi

Bardziej korzystny

Dojazd do dziatki droga publiczna, utwardzong, asfaltowa

Srednio korzystny

Dojazd do  dziatki
nieutwardzong (polng)

droga publiczng  gruntows,

Mniej korzystny

Dojazd do dziatki poprzez dziatki sgsiednie (na zasadzie
stuzebnosci drogi koniecznej)

Bardziej korzystne

Dziatka uzbrojona w przytacza 2 sieci

Srednio korzystne

Dziatka uzbrojona w przytacze 1 sieci

5. Uzbrojenie
Mniej korzystne Dziatka nieuzbrojona
Brak Brak
Wystepowanie
6. utrudnien w
uprawie Srednic Zadrzewienia i zakrzewienia wyst¢puja na obszarze nie

przekraczajacym % powierzchni dziatki / nieruchomosci

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

OkreSlenie trendu czasowego:
Po szczegdtowej analizie wybranych transakcji oraz po konsultacji z ekspertami lokalnego rynku
nieruchomosci ustalono, iz w badanym okresie, na podstawie analizowanych transakcji, mialy miejsce

wzrosty cen rynkowych nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych

czgsciowo pod zabudowe

zagrodowa, a czeSciowo pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - co wpisuje si¢ w 0golna
tendencje wzrostu cen nieruchomosci na rynku. Na podstawie przeprowadzonych analiz ustalono, iz

w badanym okresie trend czasowy wyniost §rednio 0,5 % w skali miesigca.
Na tej podstawie zostaty zaktualizowane ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych na date wyceny:
C.=GCi * (1+oc,*t)

gdzie:

C, - jednostkowa cena transakcyjna zaktualizowana na dat¢ wyceny.
Ci - jednostkowa cena transakcyjna.
o¢, — $redni wspotczynnik zmiany jednostkowych cen transakcyjnych w %.
ti— ilos¢ jednostek czasu (np. miesigcy) od daty transakcji do daty wyceny

C min: 4,67 zt/m?
C max: 8,27 zb/m?

AC = Cpax — Coin= 8,27 zt/m?* — 4,67 zt/m* = 3,60 zt/m?

Warto$¢ rynkowa, kw. nr ZA1H/00022295/5
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Lp. | Cecha Waga cechy | Zakres Zakres oceny
w % kwotowy

1. | Wspodlczynnik bonitacji 40 1,44 - Wysoki
- Sredni
- Niski

2. | Szerokos¢ czescei drogi 10 0,36 - Bardziej korzystna

przeznaczonej pod zabudowe - Srednio korzystna

- Mniej korzystna

3. | Sasiedztwo 10 0,36 - Bardziej korzystne
- Srednio korzystne
- Mniej korzystne

4. | Dostep do drogi 15 0,54 - Bardziej korzystny
- Srednio korzystny
- Mniej korzystny

5. | Uzbrojenie 13 0,47 - Bardziej korzystne
- Srednio korzystne
- Mnigj korzystne

6. | Wystepowanie utrudnien w 12 0,43 - Brak

uprawie - Srednie
Razem 100 3,60

10. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI NAJBARDZIEJ PODOBNYCH
I NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ.

Dokonano szczegoétowej analizy nieruchomos$ci wycenianej oraz czterech nieruchomosci

najbardziej

do niej podobnych pod wzgledem cech rynkowych, majacych wpltyw na wartos¢.

Lp. | Cecha Wyceniana | Nieruchomosci najbardziej podobne
dzialka Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomo$¢
nr 3 nr 5 nr 6 nr 7
1. | Wspotczynnik | Wysoki Sredni Sredni Sredni Wysoki
bonitacji
2. | Szeroko$¢ Bardziej Srednio Srednio Bardziej Srednio
czgsci  drogi | korzystna korzystna korzystna korzystna korzystna
przeznaczonej
pod zabudowe
3. | Sasiedztwo Srednio Bardziej Srednio Srednio Srednio
korzystne korzystne korzystne korzystne korzystne
4. | Dostep do | Bardziej Bardziej Bardziej Mniegj Bardziej
drogi korzystny korzystny korzystny korzystny korzystny
5. | Uzbrojenie Srednio Bardziej Mniegj Mniegj Mnigj
korzystne korzystne korzystne korzystne korzystne
6. | Wystepowanie | Srednie Brak Brak Brak Brak
utrudnien = w
uprawie
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11. OKRESLENIE WIELKOSCI POPRAWEK.

Lp. | Cechy % Zakres Nieruchomos$¢ | Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$¢ | Nieruchomosé
rynkowe udzial | kwotowy nr 3 nr S nr 6 nr 7
cechy | poprawki
wAC
1. | Wspolczynnik 40 1,44 +0,72 +0,72 +0,72 0
bonitacji
2. | Szerokos$é¢ 10 0,36 +0,18 +0,18 0 +0,18
czeSci  dziatki
przeznaczonej
pod zabudowe
3. | Sasiedztwo 10 0,36 -0,18 0 0 0
4. | Dostep do drogi 15 0,54 0 0 + 0,54 0
dojazdowej
5. | Uzbrojenie 13 0,47 -0,23 +0,23 +0,23 +0,23
6. | Wystepowanie 12 0,43 -0,43 -0,43 -0,43 -0,43
utrudnien w
uprawie
Suma poprawek 100 3,60 + 0,06 + 0,70 +1,06 -0,02
Cena transakcyjna  1m? nieruchomosci 7,65 5,89 7,56 8,27
skorygowana na dat¢ wyceny
Cena transakcyjna 1m  nieruchomosci 7,71 6,59 8,62 8,25
skorygowana o sum¢ poprawek
Wartos¢ $rednia 7,79

Warto$¢ rynkowa niezabudowanej dziatki nr 46 obliczono jako $rednig arytmetyczng z warto$ci
nieruchomosci podobnych skorygowanej o sume poprawek.

__7,71+6,59+8,62+8,25

12. WYNIK KONCOWY.

Dzialka 46

4

=7,79 zt/m?

Csr + Pm? = Wy
7,79 z/m? * 5299 m? = 41 279,21 zi

Wr - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej
Cér — $rednia arytmetyczna cen transakcyjnych skorygowanych 1m? nieruchomosci pordbwnawczych
P’ = pole powierzchni nieruchomos$ci wycenianej w m?

Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci niezabudowanej dziatki gruntu nr 46 o pow. 0,5299 ha, potozonej

w miejscowosci Jarostawiec (zgodnie z obowigzujacym

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Uchanie przeznaczonej czgSciowo pod tereny zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, a cze$ciowo

pod

produkcyjnej) gminie Uchanie, powiat hrubieszowski, oszacowano na kwote:

Przyjeto:

Wr= 41 280 zl

( stownie: czterdziesci jeden tysiecy dwiescie osiemdziesiat zlotych)

tereny rolniczej przestrzeni

Warto$¢ rynkowa, kw. nr ZA1H/00022295/5
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13. UZASADNIENIE.

Warto$é dzialki nr 46 przeznaczonej, zgodnie z obowigzujacymi na jej terenie dokumentami
planistycznymi, czgSciowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej, a czgsciowo pod obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej zostata oszacowana, na kwotg: 41 280 (slownie: czterdzie$ci jeden tysiecy
dwiescie osiemdziesiat zlotych) wartos¢ ta miesci si¢ migdzy ceng minimalng, a maksymalng ze zbioru
nieruchomosci przyjetych do poréwnan (zKm?). Otrzymana warto$¢ jest wyzsza do ceny S$redniej
ze zbioru nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan poniewaz trzy z posrdd szesciu cech
majace tacznie wpltyw na warto§¢ w wysokosci 65 % zostaly ocenione jednoznacznie pozytywnie
w przypadku nieruchomosci wycenianej, a jedynie jedna z posréd wszystkich cech majaca wpltyw
na warto$¢ w wysokosci 12% osiagnela ocen¢ jednoznacznie mniej korzystng. Do oszacowania wartosci
dzialki niezabudowanej przyjeto cechy nieruchomo$ci poréwnawczych i wycenianej takie jak:
wspotczynnik bonitacji, szerokos$¢ cze$ci dziatki przeznaczonej pod zabudowe, sasiedztwo, dostep do
drogi, uzbrojenie, wystepowanie utrudnien w uprawie.

Oszacowang warto$¢ rynkowa mozna uzna¢ za najbardziej prawdopodobng ceng mozliwg do uzyskania
za przedmiotowa nieruchomos$¢ na rynku lokalnym na dzien wyceny.

14. KLAUZULE.

e Niniejszy operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) i Notami Interpretacyjnymi (NI) opracowanymi przez
PFSRM

e Opracowania nie mozna wykorzystywac¢ do innego celu anizeli okre§lony w niniejszym
operacie, przez okres 12 miesigcy od daty sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych moéwi art. 154 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Operat moze by¢ wykorzystywany po uptywie tego okresu pod
warunkiem potwierdzenia jego aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego.

o  Wykorzystywanie wyceny dla innych celdéw, niz okreslone w opracowaniu lub przez osoby
trzecie jest niedopuszczalne i nieprzewidziane przez autora i nie moze stanowic¢ podstawy
odpowiedzialno$ci autora

e QOcena stanu technicznego nieruchomosci nie jest opracowaniem eksperckim i nie stanowi
ekspertyzy techniczne;.

e Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ukryte wady fizyczne lub prawne nieruchomosci,
ktorych nie mogl stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od zamawiajacego lub w
trakcie badania stanu fizycznego lub prawnego na podstawie wizji lokalnej lub dostepnych
dokumentow

e Ustalone warto$ci nieruchomosci nie uwzgledniajg hipotek, nie zawieraja podatkoéw i oplat,
jakie potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

15. ZALACZNIKI.
1. Dokumentacja zdjgciowa
2. Uproszczony wypis z rejestru gruntow dziatki nr 46
3. Wyrys z mapy ewidencyjnej dziatki nr 46.
4. Zaswiadczenie o przeznaczeniu dziatki nr 46 ( Znak pisma: IT.6727.28.2026)
5. Kopia polisy ubezpieczenia OC przedsigbiorcy.

Podpis autora

Zamos¢, 19.03.2026
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Wojewddztwo : LUBELSKIE

STAROSTA HRUBIESZOWSKI i
ul. Narutowicza 34 Powiat : HRUBIESZOWSKI
22-500 Hrubieszow Jednostka ewidencyjna : 060407_2 UCHANIE
tel. 084 6965068, 69; fax. 084 6963856 Obreb : 0038 JAROSLAWIEC
99. 2026

Nr kancelaryjny : GKK.6621. .5 .

WYPIS | WYRYS

I. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 05.02.2026

Jednostka rejestrowa : G.199

Charakter .
o i Udziat
wiasnosci / wladania

Lp Podmiot ewidencyjny
1 RENATA ALICJA CZUBARA Rodzice:ALFRED,KRYSTYNA Wiasno$é mn
GORNA 31/1; 22-500 HRUBIESZOW;
N N i o Oznaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Pot dziatki Opis uzytku AT . "
mer azl oeene CRsi piSy uzytkéwi | uzytku | dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
grunty rolne zabudowane Br-RII 0,2185 0,5299 |ZA1H/00022295/5

46
grunty orne RIl 0,3114

Id dziatki: 060407_2.0038.46

0,5299 ha

Razem powierzchnia dziatek :
Stownie :  piet tysiecy dwiescie dziewigcdziesiat dziewieé m. kwadr.

Wiypis zawiera dane wediug stenu na aziel 05.02.2025
Sporzadzit: Magdalena-Antoniuk o e :
porza) 9 f Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w deze wieczystej

pe el

aTosty/

(imie i nazwisko o. %ﬁé@},.

Kartografii, Katastru i Nieruchomosci

Zup.

05.02.2026 ... ... N i

Strona: 1

Warto$¢ rynkowa, kw. nr ZA1H/00022295/5
dzialka nr 46, Jarostawiec, gm. Uchanie
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STAROSTA HRUBIESZOWSKI
icza 34

ieszbw

22-500H
tel. 84 6965068, . fax, 6963856

IWYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Skala 15000 " Dokument niniejszy jest przeznaczony

Wojewbdztwo: lubelskie do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste;

Powiat: hrubieszowski e

Jednostka ewidencyjna: 060402_2 UCHANE up. Starosty

Obreb: 0038 JAROSLAWIEC inZ AN fpharczuk
5 Dyrektor Wy#ztatu Geodez)),

homeds:

Numer zlecenia: GKK.662 1/‘;1352026 Kartografii, Katastrui Nieruct

é oA
Sporzadzit: Magdalena Antoniuk dnia 2026.02. 05.

20 Wartos¢ rynkowa, kw. nr ZA1H/00022295/5
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Uchanie, dnia 10 marca 2026 r.

IT.6727.28.2026

Zaswiadczenie

Zaswiadczam, 2ze Gmina Uchanie nie posiada aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zaswiadczam, ze dziatka o nr ewidencyjnym nr 46
o pow. 0,5299 ha potozona w obrgbie ewidencyjnym Jarostawiec jednostka ewidencyjna
Uchanie, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Uchanie zatwierdzonym uchwatg nr XX11/167/02 Rady Gminy Uchanie z dn. 20 marca
2002r. lezy w czesei 0,2185 ha w terenach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
(zabudowa mieszkaniowo zagrodowa i jednorodzinna z ustugami). a w czesei 0,3114 ha

w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Opat; skarbowg w kwocle

.............. Zt zaptac
W dniu po% “7) 211

Ogotdwkg, nr pokwitowa
Xa konto UG

Pieczatka osob;stq ,.re:._g,

Przedmiotowa dziatka nie lezy w obszarach rewitalizacji.

z up. Wéjta

mgr Magdgle

Warto$¢ rynkowa, kw. nr ZA1H/00022295/5
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1078848026

n Okres ubezpieczenia: od 31.01.2026 r. do 30.01.2027 r.

Adres korespondencyjny: BOHATEROW MONTE CASSINO 10 m. 1, 22-400 ZAMOSC

I Ubezpieczajacy: MARTA ZWOLAN

E-mail: MARTAZWOLAN.MZ@GMAIL.COM

PESEL: 87123102965

Telefon: +48500619975

Adres zamieszkania: BOHATEROW MONTE CASSINO 10 m. 1, 22-400 ZAMOSC

H Ubezpieczony: MARTA ZWOLAN
E-mail: MARTAZWOLAN.MZ@GMAIL.COM

PESEL: 87123102965

Telefon: +48500619975

h P e s
zenia
P e )

kres

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25000 EUR 25000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Sktadka faczna: 130,16 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 130,16
Termin platnosci 11.02.2026

umer rac go do zaptaty sktadki
35 1240 6960 3014 0110 1167 6562
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1078848026

1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:

Warunki ubezpieczenia
7

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpiec ym Funduszu i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

1) Rozpoﬂadzeme M|ms?ra Fmanséw 2z dnia 26.04. 2019 nw spfawne obownalkowego
Poz. 805).
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

cywils
Oswiadczenia
1. Oswiadczam, ze przed umowy I i
Dokument l informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacie, ze do
umowy i ia majg ie przepisy prawa polsk

3. 08 ze i o iu moich danych osobowych,
Zzawarta w dostarczonym mi i ja o i danych
osobowych.

4. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank

5. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU

cywilnej
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U 2 29 kwietnia 2019 r.
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczefi glosowych (rozmowa
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA i za posredni $rodkéw j i j
(e-mail, SMS/MMS).
6. O * Wyrazam 2gode na

ie informacji i w tym OWU oraz
informacje o a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkéw komunikacji

wtym )/ lub e-mail, na y przeze mnie
numer telelonu lub adres mauorwy W razie zmiany podanych przeze mnle danych

ia¢ moje dane, dzigki ktorym bede otrzymywaé
mfofmaqe xa posrednktwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.
7. siezi o
ie Informacja ini danych
8. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA mcxch danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, lmk4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA w ich wiasnych
celach ch p

moich danycn osobowych, zawarta w

1078848026/1c037e80-854c-48cb-980b-b9c8e9a3ff46/BE20 PIN: 9732
Powszechny Zakiad Ubezpieczert Spétka Akcyjna, Sad Rej y dla m.st.

h oraz
9. O * wyrazam zgode na moich danych h przez PZU SA w celu
ia mi tresci h dotyczacych 6 i hi
mnyv:h produktéw finansowych, kiedy nie bede posnadaé ubezpieczenia w tej firmie.
10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
na ie zgody przed jej wycofaniem.

preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
oferty.

* & w polu oznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczefi Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Funduszy PZU Spotka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akcy)na, ul. topuszariska 38D,
02-232 TUW PZUW - Polski Zakiad
Ubezpieczert Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynsluego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

y, XIII Wydziat
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w catoéci, Rondo D iego 4, 00-843

zy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora) 1/2

DSPOCZA/24F11_01/20260128.0848/proddppu01-403435241.3/FILE/1c037€80-854c-48cb-980b-bIcBe9a3ff46
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[O]

-

Postanowienia dodatk lub odmii
do
cywilnej $&w
Ko
1. Reklamacje, skarge Iub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obslugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byé zlozone:
1) na pismie - osobiscie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przvklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
(ads res tylko i albo nadane w placéwee podmiotu
i na terenie Unu Europejskiej;

2) na pismie - na adrs do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elenromcznyd':

0 ktérym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci - jac e-mail na adres ji pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
2zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4
W :

w

Al

reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opGinieni
2) wskazuje okolicznoéci, ktéve muszq zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okreéla idywany termm skargi lub zazalenia

i ktory nie moze ¢ 60 dni od dnia

reklamaqt skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta:
1) w przypadku, gdy Klientem jest osoba fizyczna - na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna lacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny poamlo! niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub za pomocg innego trwalego no§n|ka -nfom\aq1

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrvwania reklamacji;
2) ey

czyn: j 2godnie z wolg tej
osoby w terminie okresl w

nate
skargi i zatalema patry 59 przez jednostki organizacyjne PZU,
" ktre 53 wiadciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8.

3 w ustawie o rozpatry i przez podmioty
rynku g0 i 0 oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU 2li i ia sporow.
10. i i w ieniu ustawy o

Sporow i dla PZU do rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.
11. L i Z umowy
i je prawo zwrécenia sig 0 pomoc
do M|ejskld1 i

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
13. PZU podiega i Komisji Nadzoru F

do v/
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosnuku
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powmny byé
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ul niowa.
Przekazanie OWU na trwalym noémku, wymaga uprzedniej zgody Ubexpueqonego
Na 23danie PZU SA L i jest dowéd
te) powinnosci.

2.2

X umowy
strony postanawiaja, ze przed dniem poatnoﬁa skladki ubezpneaenm:ej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podal przy
Zzawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktoremu ubezpieczajacy moze oplacié skladke ubezpieczeniows.

6. Osobie fizycznej, ktéra ziozyla prawo whniesienia do Rzecznika
Finansowego wniosku dotyczacego:
i dane Dodatkowych informacji udzieli:
MARTA ZWOLAN PAG SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

E-mail: MARTAZWOLAN.MZ@GMAIL.COM

ul. ZAMOJSKA 35, 20-102 LUBLIN

Telefon: +48500619975

Data zawarcia umowy: 28.01.2026 r.
05 2e przed i
przy uwzglednieniu wysokosci skhad jaka jestem sklonny/sktonna zapfaat

Vlorka olar

Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego

bezpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

MARTA ZWOLAN

V oy Zoola

Ubezpieczajacy Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy

1078848026/1c037e80-854c-48cb-980b-b9cBe9a3ff46/BE20 PIN: 9732

|_(so1 102102 pzu.pl

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2
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