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OPERAT SZACUNKOWY

z okres$lenia wartosci rynkowej prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
stanowiacej dz. ew. nr 95/11, obreb 0013, potozonej przy ul. Dziatkowej 20, na terenie miejscowosci Warzenko,
gmina Przodkowo, powiat kartuski, woj. pomorskiego.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr GD1R/00053765/9 przez Sad Rejonowy
w Kartuzach, V Wydziat Ksiag Wieczystych
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OPERAT SZACUNKOWY

Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

PODSUMOWANIE OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci:

Warzenko ul. Dziatkowa 20, dz. ew. nr 95/11, obrgb 0013, gm.Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Okreslenie
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. ew. nr 95/11 o
powierzchni 1405 m2 potozonej przy ul. Dzialkowej 20, na terenie miejscowosci Warzenko, gmina
Przodkowo, powiat kartuski, woj. pomorskie.

Dziatka nr 95/11 jest niezabudowana:

Dla dz. nr 95/11 prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1R/00053765/9 przez Sad Rejonowy w Kartuzach, V
Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zakres i uwarunkowania
wyceny:

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej udzialu 1/2 w prawie wilasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 95/11 w stanie na dzien 20-08-2025 r.

Cel wyceny: Celem wyceny jest okre$lenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny dla potrzeb
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.
I
Metoda wyceny: Podejscie porownawcze, metoda pordwnywania parami

Oszacowana wartos¢
rynkowa:

Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokos$ci 1/2 w nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. nr 95/11 w
stanie na dzien 20-08-2025 r. wynosi:
108 000 zt
Stownie: sto osiem tysiecy ztotych

Opracowanie:

Ewelina Delekta nr upr. 4965

Data sporzadzenia
operatu:

I
09.12.2025r.
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 95/11
o0 powierzchni 1405 m? potozonej przy ul. Dziatkowej 20, na terenie miejscowosci Warzenko, obrgbu nr 0013,
gminy Przodkowo, powiatu kartuskiego, woj. pomorskiego.

Dziatka nr 95/11 jest:
- niezabudowana,
- 0 ksztatcie zblizonym do prostokata,

- dzialka charakteryzuje si¢ znacznym spadkiem terenu w kierunku ulicy oraz czg$ciowym zadrzewieniem.

Dla dz. nr 95/11 prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1R/00053765/9 przez Sad Rejonowy w Kartuzach, V
Wydziat Ksiag Wieczystych

- Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dz. ew. nr 95/11 w stanie na dzien 20.08.2025 r.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie warto$ci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wiasno$ci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dz. ew. nr 95/11 w stanie na dzien 20.08.2025 r.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny dla potrzeb
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. Podstawa opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Szymona Mojzesowicza — syndyka masy upadtosci
Pana Dariusza Panczyka.

3.2. Podstawy materialno - prawne
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

? ¢

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,
1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 108)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. 1360, 2337, 2339, z 2023 r. poz.
326)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 146)

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550, 1429,1606,
1615, 1667,1860, 2760);

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520, z 2023 r.
poz. 825, 1723,1843, 1860).

3.3. Podstawy metodyczne wyceny

? ¢

?

??

L AN O O O ¢

»Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych”

»Wycena nieruchomos$ci — zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005;

»Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcja naukowa Jerzego Dydenko wyd. Wolters
Kluwer, 2020;

»Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

Zasady okre$lania wartos$ci nieruchomos$ci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

,»Prawo nieruchomosci”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,

,,Okreslanie warto$ci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn 2002.
Materiaty ze szkolen specjalistycznych,

Czasopisma, informacje i publikacje branzowe

Raporty i analizy rynku nieruchomosci.

Materiaty ze szkolen.

3.4. Zrodta danych o nieruchomosci

?

A OO O R |

?

Ogledziny nieruchomosci i wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 20.08.2025 r.i 01.12.2025 r.

Ksigga wieczysta nr GD1R/00053765/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Kartuzach, V Wydzial Ksiag
Wieczystych

Wypis i wyrys z rejestru gruntéw z dnia 13-08-2025 r.
Informacje uzyskane w Urzg¢dzie Gminy Przodkowo.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo.

Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomo$ciami na rynku lokalnym uzyskane z odpisow
Aktow Notarialnych gromadzonych w Urzedzie Miasta Kartuzy.

Wtasna baza danych o cenach nieruchomosci na rynku lokalnym.
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 09.12.2025 r.
Data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 20.08.2025 r.
Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny 20.08.2025 r.
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci 20.08.2025r.101.12.2025 r.

5. Opis, okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie nastgpujacych dokumentow:

©— Dla dzialki nr 95/11 prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1R/00053765/9 przez Sad Rejonowy w
Kartuzach, V Wydzial Ksigg Wieczystych

Ksigga Wieczysta nr GD1R/00053765/9
(stan na 20.08.2025 r. okofo 14.00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I — ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Numer dziatki: 95/11

Identyfikator dziatki: 220503_2.0013.95/11

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0013, Warzenko

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowo$¢): pomorskie, kartuski, Przodkowo, Warzenko

Ulica: Dziatkowa 20

Sposob korzystania: pastwiska trwate

Przytaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke, obszar): / 00021458 /, 0,1405 ha

Obszar catej nieruchomosci: 0,1405 ha

Komentarz do migracji: ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej - 1

Dzial | Sp —,,Spis praw zwiazanych z wlasnoscia”

Brak wpisow

Dzial Il — ,,Wlasnos$¢”

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatlu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci): Lp.1 — 2 udziat % czesci

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi¢ drugie nazwisko, imi¢ Marta Katarzyna Buzalska, Jacek, Ewa, 86060306465
ojca, imi¢ matki, PESEL)

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci): Lp.1 — 3 udziat ' czgsci

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi¢ drugie nazwisko, imi¢ Dariusz Adam Panczyk, Witold, Zofia, 71082113535
ojca, imi¢ matki, PESEL)

Dzial Il — ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 11
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W KARTUZACH WSZCZAL
EGZEKUCJE ADMINISTRACYINA Z ULAMKOWE]J CZESCI
Tres¢ wpisu NIERUCHOMOSCI, TJ. Z UDZIALU DARIUSZA PANCZYKA
WYNOSZACEGO 1/2 CZESCI, NA WNIOSEK WIERZYCIELA:
NACZELNIKA PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W GDYNIL
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 15

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W KARTUZACH
PAWEL SZCZEPANSKI WSZCZAY EGZEKUCIJE Z ULAMKOWE]
Tresé wpisu CZESCI NIERUCHOMOSC,I, TJ. Z UDZIALU DARIUSZA PANCZYKA
WYNOSZACEGO 1/2 CZESCI W SPRAWIE KM 1437/24 NA WNIOSEK
WIERZYCIELA: ULMA CONSTRUCCION POLSKA SPOLKA
AKCYJINA

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
Dzial II — ,,Hipoteka”
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 5200,00 (PIEC TYSIECY DWIESCIE) ZL
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI WYNH.(AJ/-}(;YCH Z
wierzytelnofici / wierzytelnosé) Lp. 1. 1 NAKAZU ZAPLATY OBEJMUJACYCH NALEZNOSC GLOWNA
ORAZ ODSETKI I KOSZTY POSTEPOWANIA
Inne informace HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAL WYNOSZACY 1/2 CZESCI
NALEZACY DO DARIUSZA PANCZYKA
Wierzyciel hipoteczny
l'ﬂ23@%222302gi";';i;ﬁ’;g?;;;‘f girg;;gicwna .1 WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUCHOMOSCI PRZY UL.
REGON) LEGIONOW NR 112 W GDYNI, GDYNIA, 221769436
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownic), waluta 52520,94 (PIECDZIESIAT DWA TYSIACE PIECSET DWADZIESCIA
94/100) ZL
Udziat (numer udzialu w prawie) Lp. 1. 3
Wierzytelnosc i stosunck prawny (numer Lp.1. 1 WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY
wierzytelno$ci / wierzytelno$¢)
Inne informacje HTPOTEKA OBCIAZA UDZIAL WYNOSZACY 172 CZESCI
NALEZACY DO DARIUSZA PANCZYKA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ULMA CONSTRUCCION POLSKA SPOLKA AKCYJNA, KOSZAJEC,
niebe¢daca osobg prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1. 011201520. 0000055818
REGON, KRS) '
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 ii 13,
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (slownie), waluta 277719,10 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY
? SIEDEMSET DZIEWIETNASCIE 10/100) ZL

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GLOWNEJ Z TYTULU

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp.1. 1 PODATKU OD TOWAROW I USLUG WRAZ Z NALEZNYMI

wierzytelnosci / wierzytelnosc¢) ODSETKAMI ZA 01-03/2014 R
Inne informacie HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAL DARIUSZA PANCZYKA
] WYNOSZACY 1/2 CZESCI

Wierzyciel hipoteczny
. s . . NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W GDYNI,
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji) Lp. 1. GDYNIA, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

©—  wypisu z rejestru gruntéw z dnia 13-08-2025 r.

Tabela 1
. . . Nr KW lun inny
Nr dzialki Polozenie POWI[erT;]C e A0 SUIDLIES dokument
Rodzaj Pow. [ha]
_ i GD1R/00053765/9
95/11 Dziatkowa 20 0,1405 PsV — pastwiska trwate 0,1405
RAZEM 0,01405 0,1405

©—  Dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa nieruchomos$¢ graniczy bezposrednio z drogg gminng — ulicg Dzialkows stanowigca
dz.ew.95/16. W stanie na dzien wyceny dzialka ewidencyjna 95/11 nie posiada urzadzonego zjazdu na
droge gminng. Zgodnie z informacjg uzyskana z Urzedu Gminy Przodkowo (mail z dnia 08.12.2025 r.),
istnieje mozliwo$¢ wykonania zjazdu z dziatki nr 95/11 na droge gminng we wlasnym zakresie, pod
warunkiem zapewnienia, aby wody opadowe nie byly odprowadzane na teren drogi gminne;.

5.2. Opis stanu techniczno — uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja i otoczenie

Dzialka ewidencyjna nr 95/11 potozona jest w miejscowosci Warzenko, obreb 0013, przy ul. Dziatkowej 20, w
gminie Przodkowo, powiat kartuski, woj. pomorskie. Warzenko to wie$ kaszubska zlokalizowana nad jeziorem
Tuchomskim oraz otaczajacych je komplekséw lesnych. Miejscowos¢ znajduje si¢ w strefie oddziatywania
aglomeracji tréjmiejskiej. Wie$ potozona jest w odlegloéci ok. 9 km od siedziby gminy — Przodkowa, ok. 18 km od
Kartuz, ok. 18 km od Gdyni oraz ok. 24 km od Gdanska.

Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowi rozproszona nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W
dalszym sasiedztwie wystepuja tereny zieleni, uzytki rolne oraz zabudowa letniskowa i obiekty turystyczne nad
Jeziorem Tuchomskim (o$rodek turystyczny, plaze, infrastruktura rekreacyjna).

Dostep do drog i komunikacja:

Warzenko posiada dogodne powiazania drogowe z Trojmiastem oraz glownymi miejscowosciami regionu. W
poblizu przebiega Trasa Kaszubska (droga S6) zapewniajgca szybkie potgczenia z Gdynig, Gdanskiem oraz
miejscowosciami potozonymi na zachod (Stupsk, Koszalin) oraz Obwodnica Metropolii Trdjmiejskiej (jeszcze w
pehni nie zrealizowana).
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Lokalizacja przedmiotu wyceny
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Zrédio: https://przodkowo.e-mapa.net/

Dziatka 95/11 potozona jest w potudniowej cze$ci miejscowosci Warzenko, w rejonie zagospodarowywanym
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ przy lokalnej drodze gminnej (ul. Dziatkowa),
o nawierzchni utwardzonej ptytami betonowymi, obstugujacej rozproszong zabudowe jednorodzinng o niskiej

intensywnosci.

Bezposrednie otoczenie dzialki stanowia zaréwno dziatki niezabudowane przeznaczone gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowa, niezabudowane dziatki bez planu miejscowego jak i nowo powstajace oraz istniejace budynki
jednorodzinne. Po stronie wschodniej teren graniczy z obszarem zieleni i zadrzewien. Bezpos$rednio naprzeciwko
przedmiotowej dzialki, po przeciwnej stronie ul. Dziatkowej, realizowana jest nowa inwestycja deweloperska
obejmujgca budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Realizowana
inwestycja deweloperska zlokalizowana jest na terenie plaskim, potozonym ponizej poziomu wysokosciowego
przedmiotowej dzialki.

Najblizsze otoczenie cechuje si¢ znaczng iloscig terendw zielonych, zadrzewien oraz fragmentow lasu. W odlegtosci
okoto 600-800 m na potnocny wschdd znajduje si¢ Jezioro Tuchomskie, stanowiace istotny element rekreacyjny
regionu. Teren oferuje korzystne warunki srodowiskowe, sprzyjajace rekreacji i wypoczynkowi, a takze podnoszace
atrakcyjnosc¢ lokalizacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Lokalizacje ogdlng nieruchomos$ci na tle gminy i dostepnosci do glownych dréog dojazdowych oraz otoczenie i
sgsiedztwo, ze wzgledu na charakter nieruchomosci okreslono jako korzystne.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasno$ci gruntu stanowigcego dz. ew. nr 95/11 o powierzchni 1405 m2,
potozonego w miejscowosci Warzenko przy ul. Dziatkowej 20, gminie Przodkowo, powiecie kartuskim, woj.

pomorskim.
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Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Nieruchomos¢ graniczy bezposrednio z droga gminng — ul. Dziatkowa, 0 hawierzchni z ptyt betonowych.

Dziatka niezabudowana o ksztalcie prostokata, cz¢sciowo ogrodzona starym ogrodzeniem z siatki. Nieruchomo$é
charakteryzuje si¢ znacznym spadkiem terenu w kierunku ulicy Dziatkowe] oraz cz¢sciowym zadrzewieniem, co
Tacznie stanowi istotne ograniczenie i czynnik utrudniajacy jej racjonalne zagospodarowanie, mogacy generowac
dodatkowe naktady zwigzane z przygotowaniem terenu pod ewentualng inwestycje.

Profil wysoko$ciowy dziatki wykonany na podstawie danych z geoportalu przedstawia zmienno$¢ rzednych
wysokosciowych wzdhuz jej dlugosci, wskazujac na wystepowanie cigglego spadku terenu na osi pdétnoc—potudnie,
z obnizeniem w kierunku drogi gminnej, co wplywa na ograniczenie mozliwosci zagospodarowania bez
dodatkowych robdt ziemnych.

0 10 20 30 40 50

Zrédlo: https://geoportal.gov.pl/

Dzialka nieuzbrojona, w pasie drogowym ulicy Dziatkowej zlokalizowane sa sieci kanalizacji sanitarnej
oraz gazowej.

Widok przedmiotu wyceny

Zrédio: https://przodkowo.e-mapa.net/
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Dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa nieruchomo$¢ graniczy bezposrednio z droga gminng — ulicg Dziatkowg stanowiaca dz.ew.95/16. W
stanie na dzien wyceny dzialka ewidencyjna 95/11 nie posiada urzadzonego zjazdu na droge gminng. Zgodnie z
informacja uzyskana z Urzgdu Gminy Przodkowo (mail z dnia 08.12.2025 r.), istnieje mozliwo$¢ wykonania zjazdu
z dziatki nr 95/11 na droge gminng we wlasnym zakresie, pod warunkiem zapewnienia, aby wody opadowe nie byly
odprowadzane na teren drogi gminnej.

6. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomoscei, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dost¢pne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia si¢ faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosei lub ustalenia planu ogdlnego gminy.

Na podstawie informacji zawartej w pismie z Urzedu Gminy Przodkowo z dnia 06 listopada 2025 roku, dla terenu
dziatki ewidencyjnej nr 95/11 potozonej w miejscowosci Warzenko, obregb Warzenko, gm. Przodkowo brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla w/w dzialki nie zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy. Przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 95/11 zgodnie z obowigzujacym Studium Kierunkow i
zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo uchwalonym Uchwata Rady Gminy Przodkowo
XXI11/325/2009 z dnia 22 pazdziernika 2009 roku oraz zmianami: jest oznaczona jako grunty lesne oraz tereny
rozwojowe funkcji mieszkaniowej, drogi. Na dzien wyceny dla Gminy Przodkowo nie zostal uchwalony plan
ogolny.

Fragment rysunku ze Studium Kierunkdéw i Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przodkowo

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPODA ZABUDOWY

VR tereny rozwojowe funkdji mieszkaniowych
VB, ooyt 20 i mesexaniowy

il

tereny rozwojowe w miejscowosci Trzy Rzeki

-~
Y
%2,
VilL3.U, HN 1e¢r‘err1ny'Y fovtg!?r/erfyrl qL usiugowych i mieszkaniowych
%MM tfgemrs:ﬁogyﬁv{/eﬂf}jg{(c!l techniczno-produkcyjnych

lﬁ,,ﬂ@] !(ieru rozw westycyjnych funkcji:

N- mieszkaniowe], U-uslugowel, P-przemysiows)

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB O ISTSTOTNYCH
OGRANICZENIACH MOZLIWOSCI JEJ LOKALIZACJI
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Zrédio: https://przodkowo.e-mapa.net
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Majac na uwadze trwajaca reforme planistyczng, w szczegdlnosci proces przeksztatcania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w plan ogolny gminy, przyjeto, ze obecne uwarunkowania
przestrzenne moga ulec zmianie. Wycena zostala sporzadzona na podstawie dostepnych na dzien jej
sporzadzenia informacji planistycznych, przy zatozeniu braku niekorzystnych zmian w przysztych dokumentach
planistycznych.

7. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

W procesie wyceny przeanalizowano:

©—  Obszar — gmina Przodkowo i sasiednia gmina Zukowo
©—  Okres analizy cen transakcyjnych — dwuletni okres poprzedzajacy moment wyceny

©—  Rynek lokalny jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH

W analizie skupiono si¢ na transakcjach nieruchomo$ciami niezabudowanymi, charakteryzujacymi si¢ podobnymi
cechami rynkowymi do przedmiotowej, potozonych na terenach nie objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nie zostaty wydane warunki zabudowy. W analizie rynku skupiono
si¢ na dzialkach zlokalizowanych w gminie Przodkowo. Z uwagi na niewystarczajacg ilo$¢ transakcji rozszerzono
dalszg analize rynku na sgsiednig gmine Zukowo. Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach
stwierdzono, ze ceny transakcyjne nieruchomoséci gruntowych niezabudowanych najbardziej podobnych do
przedmiotowej nieruchomosci (odniesiona do 1 m? powierzchni gruntu) w analizowanym okresie wahaly sie w
granicach od okoto 128,46 zI do okoto 238,14 zt. Srednia cena jednostkowa 1 m® pow. gruntu ksztattuje si¢ na
poziomie okoto 188,88 zl. Zaobserwowana rozbiezno$¢ cenowa wynika z réznic porownywanych nieruchomosci w
zakresie przede wszystkim lokalizacji i otoczenia, zagospodarowania dziatki, wielko$ci powierzchni dziatki oraz
mozliwos$ci inwestycyjnych.  Najwyzsze ceny osiggajg grunty polozone w otoczeniu luznej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne, terenéw zielonych i rekreacyjnych, potozone przy drogach asfaltowych lub
utwardzonych, posiadajace korzystng wielko$¢ (ponizej 1 000 m2). Z kolei nizsze ceny osiagaja dziatki potozone w
otoczeniu glownie terenéw niezagospodarowanych, z rozproszong zabudowa o roéznym stanie technicznym
budynkéw oraz zabudowg ustugowa, potozone przy drogach gruntowych oraz o wigkszej powierzchni (od 1000
m2). Ponadto korzystniejsze dla potencjalnego nabywcy sa dziatki uporzadkowane, o regularnym ksztalcie i ptaskim
uksztaltowaniu terenu oraz na ktérych nie wystgpuja wigksze utrudnienia i ograniczenia w zagospodarowaniu, w
postaci np. zadrzewienia, shlupoéw, napowietrznych linii energetycznych. Dziatki wymagajace dodatkowych
naktadéw na wykonanie zjazdu, niwelacje¢ terenu lub uporzadkowanie zadrzewienia osiggaja ceny wyraznie nizsze
w poroéwnaniu do nieruchomos$ci w pelni przygotowanych do potencjalnej zabudowy. W analizowanym obszarze
istotny wplyw na poziom cen ma réwniez przeznaczenie w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego. Nieruchomosci potozone w strefach o jednoznacznej funkcji mieszkaniowej sg bardziej atrakcyjne
niz nieruchomosci obje¢te funkcjami mieszanymi badz zréznicowanymi, dla ktorych realizacja zabudowy
mieszkaniowej moze podlega¢ dodatkowym ograniczeniom.

Z informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze popyt na nieruchomosci gruntowe
niezabudowane utrzymuje si¢ na stabilnym poziomie. Zauwazono, iz ceny nieruchomosci ustabilizowaty si¢ i
obecnie nie sg zauwazalne znaczne wzrosty lub spadki cen transakcyjnych. W procesie wyceny okreslono trend
€zasowy na poziomie 0%.
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Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od $redniej rynkowej, do obliczen
ostatecznie wybrano kilka transakcji kupna- sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych najbardziej
podobnych do wycenianej nieruchomosci pod wzglgdem analizowanych cech rynkowych.

Rodzaj i ilo$¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajag na zastosowanie w wycenie podejscia
poréwnawczego, metody poréwnywania parami. Wyniki analizy rynku przedstawia tabela ponizej.

Tabela 2
Rep. A traﬁ;";icji Miejscowosé Ulica Nr dzialki 15 °w['r:2’]i“'ki Ce”"i‘zilrans' [sz;’lszjelfznl
648/2025  2025-03-24 Warzenko Drziatkowa 94 10000 1860 000 186,00
6551/2024  2024-08-23 Warzenko Drziatkowa 61/13 1180 281 000 238,14
477002023 2023-12-14 Przodkowo Dolna 631/51 1503 305 000 202,93
1960/2025  2025-02-06  Lapino Kartuskic widlino 109/61 1012 130000 128,46

Trend czasowy

Zgodnie z & 5.3. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomos$ci w przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci,
ceny nieruchomosci podobnych aktualizuje si¢ na dzien okreslenia warto$ci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian
cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Dostgpne raporty dotyczace rynku gruntow gldwnie w zakresie cen ofertowych wskazuja na wzrosty cen rzedu kilku
procent w skali roku.

Na podstawie dostgpnych transakcji nie byto mozliwosci wyliczenia trendu czasowego w sposob precyzyjny i
wiarygodny. Analiza wskazuje, ze ceny jednostkowe ustalone w transakcjach zawartych pozniej majg nizsze ceny
jednostkowe.

Biorac pod uwage powyzsze wnioski, okres objety analiza oraz cel wyceny przyjeto trend czasowy na poziomie
0%.

8. Rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci, zastosowane podejscie,
metoda i technika wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano uwzglgdniajac:

©—  postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;
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Consulting 13



OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

cel wyceny;
wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lokalnym;

[--
a—
©—  lokalizacje i rodzaj nieruchomosci
(e

funkcjonalno$¢ nieruchomosci i aktualny stan uzytkowania

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. stanowi, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢
przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podej$ciu mieszanym, (jezeli istniejace
uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejs$cia porownawczego lub dochodowego).

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zastosowano podejScie poréwnawcze,
porownywania parami, ktore polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje si¢ ze wzglgdu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podej$cie poréwnawcze stosuje si¢, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej (czyli porownywalnych ze wzgledu na potozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc).

Decydujac si¢ na przyjecie opisanej metody wyceny, wzigto pod uwagg charakter nieruchomosci, jej indywidualne
mozliwo$ci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym oraz ilo§¢ zawartych transakc;ji.

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

?

Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.
Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.
Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag procentowych.

Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

L OO O |

Wybdr do pordéwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzglgdem cech rynkowych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

?

Utworzenie par porownawczych nieruchomosci, w ktorych cechy wycenianej nieruchomosci porownuje si¢ z
cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

?

Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomigdzy
nieruchomos$cia wyceniang, a nieruchomos$ciami wybranymi.

©—  Okreslenie warto$ci nieruchomosci z kazdej pary pordéwnawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej o
sume poprawek.

©—  Ostateczne okre$lenie wartos$ci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z wartosci uzyskanych
z poréwnan w poszczegdlnych parach.

Warto§¢ rynkowg nieruchomos$ci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z tg transakcja podatkdéw i optat (warto$¢ rynkowa oszacowana w operacie szacunkowym jest warto$cig
rynkowa netto).

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY |
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
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9.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowane] w

stanie na dzien wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegotowych informacji od agencji obrotu nieruchomos$ciami
oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcoéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny
prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowych hiezabudowanych. Wyodrgbniono nastepujace atrybuty majace

zasadniczy wplyw na cene 1 m® powierzchni dziafki:

Lokalizacja i otoczenie
Warunki zagospodarowania nieruchomosci

Wielko$¢ powierzchni dziatki

L O O {

Mozliwosci inwestycyjne

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich oceng przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 3
Cecha wPlyw cec}.ly na ;
L.p. nkowa Zrbéznicowanie ceny Opis
ry jednostkowej
Lokalizacja w centralnej lub posredniej czesci gminy, w strefie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, spokojne otoczenie, w
Korzystna . . . . .
poblizu terenow rekreacyjnych, postrzegana jako atrakcyjna dla
1 Lokaliz:’?lcja i potencjalnych nabywcow.
' otoczenie . RSP . . .
] Lokalizacja w peryferyjnej czg$ci gminy, w strefie o roznorodnej
Srednio korzystna rozproszonej zabudowie oraz terenach niezabudowanych i
rolniczych.
Teren ptaski, niezadrzewiony, mozliwo$¢ urzadzenia zjazdu bez
Korzystne . .
wigkszych naktadow.
Warunki < . Niewielki spadek terenu lub zadrzewienie mozliwos$¢ urzadzenia
- Srednio korzystne . . ,
2. zagospodarowania zjazdu bez wigkszych naktadow.
nieruchomosci Znaczny spadek terenu, zadrzewienie lub dodatkowe utrudnienia
Mniej korzystne w zagospodarowaniu w postaci stupow, linii sredniego napiecia
itp.
5 Wielkost Korzystna Do 1200 m?
© powierzchni dziatki Srednio korzystna Ponad 1200 m?
. . Korzystna W studl}lm Tneruchorr}osc objeta funkcja pod zabudowe
4 Mozliwosci mieszkaniowa jednorodzinna
' inwestycyjne W studium nieruchomos¢ objeta réznymi funkcjami terenu:

Srednio korzystna

lesne, tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowej, drogi itp.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zalozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie si¢ pomiedzy Cpin
a Chax- W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci okre§lono:

C max = 238,14 zt/m® pow. dzialki ~ C min = 128,46 zl/m’ pow. dzialki

AC = 238,14 z/m? - 128,46 z{/m’ = 109,68 z{/m’ pow. dzialki.
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Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono

nast¢pujace wagi cech:

Tabela 3
L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] ~ Z3kres kr;VZ"]“’wy (2 —
1 Lokalizacja i otoczenie 30 32,90
2 Zagospodarowanie dzialki 40 43,87
3 Wielko$¢ powierzchni dzialki 20 21,94
4 Mozliwosci inwestycyjne 10 10,97
100 109,68 zi/m’

Ogoétem:

Ostatecznie do dalszej analizy przyjeto 3 transakcje (nieruchomosci A, B, C). Wybrane transakcje przedstawiono

ponizej:
: } Koszary Warznoo Utiecha Gou
7 Y Rab a v " 7
)talz;cﬁ; 0,8 Kowalewn AzEchn - Lisie Bigto [ Lesna Polana
. L =Y = ; vl
/ "“-..___ 7 \I,;_; | G?Tf Warzenk ! Tuchom,, SR f};nwn s
Kiftiwko M Tro- W edowtaie Tuchomka
Zapiecki - B 1 Lipny.Z
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czyno / Nowy Smalg Y.
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Mapa lokalizacji nieruchomosci poré6wnawczych
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OPERAT SZACUNKOWY

Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Tabela ponizej przedstawia okreslenie wartosci rynkowej

niezabudowanej w stanie na dzien wyceny:

1 m2 powierzchni

nieruchomos$ci gruntowej

Tabela 4
RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
. Warzenko dz.ew. Lapino Kartuskie, Warzenko ul.
Potozenie 95/11 Widlino Gruszkowa Przodkowo ul. Dolna
Data transakcji marzec 2025 sierpien 2024 grudzien 2023
Powierzchnia dziatki [m2] 1 405,00 1012,00 1 180,00 1 503,00
Cena 1 m?p.zab. [zt] 128,46 238,14 202,93
Lokalizacja i otoczenie korzystne $rednio korzystne korzystne korzystne
32,90 0,00 0,00

Zazospodarowanic dzialki niekorzystne $rednio korzystne korzystne niekorzystne

g0sp -21,94 -43,87 0,00

. s Srednia mala mala Srednia
Wielkos$¢ .dziatk

1eikose pow.dziafid 21,94 -21,94 0,00
Mozliwosci inwestycyjne Srednio korzystne korzystne korzystne korzystne

-10,97 -10,97 -10,97
[SZL;]MA POPRAWEK -21,94 -76,77 -10,97
2

[Czlf]NA 1 m”SKORYG. 106,52 161,36 191,96
CENA SREDNIA | m?
pow. dziatki 153,28 zt

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na dzieh

wyceny:

W = Pow X Wy 2 = 1405,00 m? x 153,28 zl/m?= 215 358,40 z}

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 95/11 wynosi (po
zaokragleniu): 215 000 zi
Stownie: dwiescie pigtnascie tysiecy ztotych

9.2 Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie witasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 95/11

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartosci rynkowej udzialu 1/2 w prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. ew. nr 95/11 w stanie na dzien 20-08-2025 r.

Wartos$¢ rynkowa prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. ew. nr 95/11 w stanie
na dzien 20-08-2025 r. wynosi:

Wy = 215000 zt
Stownie: dwiescie pigtnascie tysigcy zlotych
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/2 w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dz. ew. nr 95/11 w stanie na dzien 20-08-2025 r. wynosi:

Wyn = Wy * 1/2 = 215 000 zt * 1/2 = 107 500,00 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 108 000 zi
Stownie: sto osiem tysiecy ztotych

9.5 Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej

Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zadanie Zleceniodawcy, moze zawiera¢ takze wyceng wedtug
warto$ci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja nieruchomosci. W tym wypadku
moze to nastapi¢ na etapie tzw. ,,szybkiej sprzedazy nieruchomos$ci”. Zwiazane jest to z ryzykiem ptynnosci, co
oznacza tatwos¢ likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich warunkach cena sprzedazy nieruchomo$ci moze byé
poréwnywalna z ,,wartoécig likwidacyjna”, a jej wysoko$¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnos$ci
nieruchomosci oraz czynnikéw ekonomicznych na rynku.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapi¢ mozliwie szybko. Pospiech ten
powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego
kregu nabywcow.

Warto$¢ ta rowniez:
- powinna odzwierciedla¢ kwotg, jaka gotow jest zaakceptowac sprzedajacy przy sprzedazy wymuszonej;

- powinna réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy majatkowemu, a
nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug definicji wartosci rynkowe;j.

Wartos¢ wymuszona oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej
nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6 miesigcy). Ograniczenia te
powoduja, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za
niewystarczajacy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie
przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Na polskim rynku brak jest bazy danych transakcyjnych, ktora obejmowataby kompleksowo informacje o
przeprowadzonych transakcjach ,,wymuszonych” oraz o warunkach zawarcia takich transakcji. Bazy gromadzone
przez rzeczoznawcow majatkowych bazuja wyltacznie na informacjach z aktow notarialnych, gdzie czgsto brak jest
danych o szczegdlnych warunkach zawarcia transakcji. Na bardziej rozwinigtym i dojrzalszym rynku amerykanskim
przeprowadzono badania dotyczace cen uzyskiwanych w trybie wymuszonej sprzedazy na probie nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych z ostatnich 20 lat. Wyniki badania pokazaty, ze transakcje nieruchomosciami
sprzedawanymi zaraz po zajeciu ich z powodu zadtuzenia, $mierci lub bankructwa wiasciciela sprzedawane byty po
nizszej cenie niz inne nieruchomosci zbywane w trybie rynkowym. Dyskonto wynikajace z przymusu, jak wyzej,
wynosito srednio 28% wartosci nieruchomosci. W Polsce, z uwagi na znacznie nizszy stopien rozwoju rynku,
odmienne modele zachowan poszczegdlnych uzytkownikéw rynku w tym utrudniony obrét nieruchomos$ciami
zajetymi, nalezy si¢ spodziewaé¢ wyzszych wspotczynnikow. Na podstawie analizy przeprowadzonej przy
wspotpracy PFSRM oraz Zwigzku Bankéw Polskich, uzyskano informacje, w jaki sposob Banki samodzielne
okreslajg wartos¢ przy sprzedazy wymuszonej. Najczestszg metoda jest stosowanie okreslonej wysokosci procentu
od wartosci rynkowej. W zaleznoéci od stopnia ptynnosci danej nieruchomosci na rynku wskaznik ten spada od 90%
do niemal 40% dla nieruchomosci 0 najmniejszej ptynnosci.
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Wartos$¢ nieruchomosci przy sprzedazy wymuszonej moze ksztaltowaé si¢ na poziomie drugiej licytacji komorniczej
w wysokosci 2/3 warto$ci oszacowania.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spelnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegolnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapi¢ mozliwie szybko, aby nie poglebiaé
strat kredytodawcy. Po$piech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego
oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Warto§¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

WW =WR * wa * wc

gdzie:

WR - warto$¢ rynkowa,

wa - wspotczynnik ogdlnej atrakcyjnoscei,

WC - wspotczynnik zachgty ceng wywotawczg.

Przy okre$laniu warto$ci dla sprzedazy wymuszonej uwzgledniono:

?

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre$long metoda porownawcza w stanie na dzien 06.10.2025 r.

?

Warunki rynkowe panujgce na lokalnym rynku nieruchomos$ci gruntowych w gminie Przodkowo i gminie
Zukowo, w tym plynno$¢ i poziom popytu.

©—  Charakter nieruchomos$ci — nieruchomo$¢é gruntowa niezabudowana, z wyraznym spadkiem w kierunku pasa
drogowego oraz czeSciowym zadrzewieniem, stanowigcymi istotne utrudnienie w jej zagospodarowaniu. Dla
nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie doswiadczen zawodowych oraz analizy danych rynkowych przyjmuje si¢, ze redukcja wartosci przy
sprzedazy wymuszonej wynosi zazwyczaj od 10% do 30%, w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci i lokalnego
rynku.

Dla nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych potozonych w miejscowos$ciach 0 umiarkowanym popycie, takich
jak miejscowosci w powiecie kartuskim, przyjecie redukcji 20% uznaje sie za warto$¢ typowa i uzasadniona.

Wspoélczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami. Sg to
cechy ,,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowanego kupnem. Cechy takie
posiada kazda nieruchomos¢. To takie wlasnie specyficzne cechy nieruchomosci powoduja, ze nabywca sposrod
kilku podobnych wybiera wtasnie ta nieruchomo$é. Czgsto jest to spowodowane indywidualnymi preferencjami
potencjalnego nabywcy. Przedmiotowa dziatka charakteryzuje si¢ korzystng lokalizacja i otoczeniem. Przy
przedstawionej charakterystyce nieruchomosci okreslono wspotczynnik atrakcyjnosci na poziomie 90%.

Wspoélczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych wybierze
nieruchomo$¢ najtanszg. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z aktywnos$ci rynku. Rynek
nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych jest rynkiem aktywnym. Oszacowana warto$¢ rynkowa
przedmiotowej nieruchomos$ci w odniesieniu do wartosci jednostkowej znajduje si¢ w granicach zaobserwowanej
ceny $redniej na badanym rynku lokalnym — wspolczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej nieruchomosci
okreslono na poziomie 90%.

Dla nieruchomo$ci szacowanej przyjeto wspotczynniki:

Wa = 0,90 (10% obnizenia wartosci),

Wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci).
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Wy =215000 zt * 0,90 * 0,90 = 174 150 zt

Warto$¢ wymuszonej sprzedazy udzialu w wysokos$ci 1/2 w nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dz. nr 95/11
w stanie na dzien 06-10-2025 r. wynosi:

Wyw = Wy * 1/2* =174 150 z} * 1/2 =87 075 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartos$¢: 87 000 zt
Stownie: osiemdziesigt siedem tySiecy zlotych

10. Wynik kohcowy wraz z wnioskami i uzasadnieniem

W podejsciu pordéwnawczym oszacowano warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dz. ew. nr 95/11 w stanie na dzien 20-08-2025 r. na poziomie 215 000 zi. Warto$¢ ta jest wartoscig rynkowa dla
aktualnego sposobu uzytkowania i uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: lokalizacja i otoczenie,
zagospodarowanie dziatki, wielko$¢ powierzchni dziatki oraz mozliwosci inwestycyjne.

Cena jednostkowa budynku wynosi 153,28 z{/m2 powierzchni dziatki zawiera si¢ migdzy ceng minimalng a ceng
maksymalng i ksztaltuje sie¢ nieco ponizej $redniej ceny rynkowej z uwagi na malo korzystne warunki

zagospodarowania dziatki.

Dodatkowo oszacowano warto$¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/2 w nieruchomosci gruntowej stanowiacej dz. nr
95/11 w stanie na dzien 20-08-2025 r. na poziomie 108 000 z1.

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu w wysokos$ci 1/2 w nieruchomo$ci  gruntowej stanowiacej dz. nr 95/11
ksztattuje si¢ na poziomie 87 000 zl.

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowej przeanalizowano rynek lokalny gminy
Przodkowo i gminy Zukowo. Okres monitorowania rynku dwuletni od daty wyceny.

11. Klauzule i ograniczenia

©—  11.1. Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

©—  11.2. Operat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

©- 11.3. Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

©—  11.4. Operat nie moze by¢ publikowany w cato$ci ani w czgsci bez zgody autora.

©—  11.5. Zalozono, ze rzeczoznawcy udostgpniono wszelkie niezbg¢dne dokumenty mogace mie¢ wpltyw na
ustalenie warto$ci nieruchomosci.

©—  11.6. Okreslona warto$¢ nie uwzglednia podatkoéw i optat.

©—  11.7. Obliczenia zostaly wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i wynik

koncowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadno$ciami wynikajacymi z zaokraglen.

©—  11.8. Powierzchni¢ uzytkowg budynku ustalono na podstawie obmiaru budynku wykonanego w dniu wizji.
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11.9. W zwiazku z aktualng sytuacjg polityczng zwigzang z konfliktami zbrojnymi oraz przewidywanym
ogoblnoswiatowym spowolnieniem gospodarczym istnieje duza niepewno$¢ rynkowa. Istnieje duze ryzyko
ograniczenia inwestowania w nieruchomosci. W zwigzku z tym zalecana jest stata kontrola
warto$ci nieruchomosci.

11.10. Majac na uwadze trwajacg reforme planistyczng, w szczegdlnoéci proces przeksztatcania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w plan ogdlny gminy, przyjmuje si¢, ze obecne
uwarunkowania przestrzenne moga ulec zmianie. Wycena zostala sporzadzona na podstawie dostepnych na
dzien jej sporzadzenia informacji planistycznych, przy zalozeniu braku niekorzystnych zmian w przysztych
dokumentach planistycznych.

12. Podpis autora operatu

13. Zatgczniki

13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokét z badania ksiegi wieczystej
13.4. Kopie dokumentow
13.5. Polisa OC
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Zatacznik 13.1. Mapa lokalizacji nieruchomosci

Lokalizacja przedmiotu wyceny

Zrédio: https://openstreetmap.org
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Zrédlo: https://geoportl.gov.pl
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Zatgcznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna

Widok przedmiotu wyceny

ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Dziatka nr, 95/11, Warzenko, obreb 0013, gm. Przodkowo, pow. kartuski, woj. pomorskie

Zatacznik 13.3.

PROTOKOL

z badania ksiegi wieczystej nr GD1R/00053765/9 prowadzonej przez V Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Kartuzach:

Ksigga Wieczysta nr GD1R/00053765/9
(stan na 20.08.2025 r. okoto 14.00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I — ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Numer dziatki: 95/11

Identyfikator dziatki: 220503_2.0013.95/11

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0013, Warzenko

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowo$¢): pomorskie, kartuski, Przodkowo, Warzenko

Ulica: Dziatkowa 20

Sposob korzystania: pastwiska trwale

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke, obszar): / 00021458 / , 0,1405 ha

Obszar catej nieruchomosci: 0,1405 ha

Komentarz do migracji: ostatni numer aktualnego lub wykre§lonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej - 1

Dzial | Sp — ,,Spis praw zwiazanych z wlasnoscia”

Brak wpisow

Dzial Il — ,,Wlasnos$¢”

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w prawie/
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci): Lp.1 -2 udzial ' czgsci

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze imi¢ drugie nazwisko, imig¢ Marta Katarzyna Buzalska, Jacek, Ewa, 86060306465
ojca, imi¢ matki, PESEL)

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnoscei): Lp.1 -3 udziat % czesci

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi¢ drugie nazwisko, imi¢ Dariusz Adam Panczyk, Witold, Zofia, 71082113535
ojca, imi¢ matki, PESEL)

Dzial Il — ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 11
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W KARTUZACH WSZCZAL
EGZEKUCJE ADMINISTRACYINA Z ULAMKOWEJ CZESCI
Tresé wpisu NIERUCHOMOSCI, TJ. Z UDZIALU DARIUSZA PANCZYKA
WYNOSZACEGO 1/2 CZESCI, NA WNIOSEK WIERZYCIELA:
NACZELNIKA PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W GDYNI.
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 15
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W KARTUZACH
Tres¢ wpisu PAWEL SZCZEPANSKI WSZCZAY. EGZEKUCIJE Z ULAMKOWE]

CZESCINIERUCHOMOSCI, TI. Z UDZIALU DARIUSZA PANCZYKA

C ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY

Warzenko , dz. Nr 95/11, gmina Przodkowo, pow. kartuski woj. pomorskie

Komentarz do migracji

WYNOSZACEGO 1/2 CZESCI W SPRAWIE KM 1437/24 NA WNIOSEK
WIERZYCIELA: ULMA CONSTRUCCION POLSKA SPOLKA
AKCYJNA

Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
Dzial II — ,,Hipoteka”
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 5200,00 (PIEC TYSIECY DWIESCIE) ZL.
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Wierzytelnosé i stosunck prawny (numer ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI WYNII.(AJACYCI—VI Z
wierzytelnoéci / wierzytelnoéé) Lp. 1. 1 NAKAZU ZAPLATY OBEIMUJACYCH NALEZNOSC GLOWNA
ORAZ ODSETKI I KOSZTY POSTEPOWANIA
Inne informacje HTPOTEKA OBCIAZA UDZIAL WYNOSZACY 172 CZESCI
NALEZACY DO DARIUSZA PANCZYKA
Wierzyciel hipoteczny
Lri‘2@;;‘;2302[i";"g;”wbnf?;;;:v'f gi?(fznig:cy’”a Lp.1. WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUCHOMOSCI PRZY UL,
REGON) LEGIONOW NR 112 W GDYNI, GDYNIA, 221769436
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 52520,94 (PIECDZIESIAT DWA TYSIACE PIECSET DWADZIESCIA
94/100) ZL
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Wierzytelnos¢ i stosunck prawny (numer Lp.1. 1 WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPEATY
wierzytelnosci / wierzytelno$c¢)
Inne informace HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAL WYNOSZACY 1/2 CZESCI
NALEZACY DO DARIUSZA PANCZYKA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ULMA CONSTRUCCION POLSKA SPOLKA AKCYJINA, KOSZAJEC,
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1. 011201520. 0000055818
REGON, KRS) '
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 1‘21 13,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 277719,10 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY
’ SIEDEMSET DZIEWIETNASCIE 10/100) ZL
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Wierzytelnogé i stosunek prawny (numer ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GLOWNE]J Z TYTQLU
Lp. 1. 1 PODATKU OD TOWAROW I USLUG WRAZ Z NALEZNYMI

wierzytelnosci / wierzytelnos¢)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji) Lp. 1.

ODSETKAMI ZA 01-03/2014 R.

HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAL DARIUSZA PANCZYKA
WYNOSZACY 1/2 CZESCI

NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W GDYNI,
GDYNIA, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

ESTIM

&
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OPERAT SZACUNKOWY
Warzenko , dz. Nr 95/11, gmina Przodkowo, pow. kartuski woj. pomorskie

Zatgcznik 13.4.

Urzad Gminy Przodkowo

Przodkowo, dnia 06.11.2025 roku

PL.6727.524 2025

P. Ewelina Delkta PROPERTY
Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
Ul Waly Piastowskie 1 lok 1508
80-855 Gdansk

Odpowiadajac na Pani pismo przestane mailem z dnia 27.10. 2025 r., Urzad Gminy w
Przodkowie zaswiadcza, ze dla terenu dzialki nr ewid. gr. Nr ewid gr 95/11 polozonej w
miejscowosci Warzenko, obr. Warzenko, gm. Przodkowoe brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla wiw dziatki nie zostala wydana decyzja o
warunkach zabudowy.

Tutejszy Urzad informuje, iz teren dziatki nr ewid. gr. Nr ewid gr 95/11 polozonej w
miejscowosci Warzenko obr. Warzenko . gm. Przodkowo nie jest poloZony w obszarze
rewitalizacji ani specjalnej strefie rewitalizacji w rozumieniu ustawy z 9 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r., poz.278).

Wyrys ze Studium Kierunkow i zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGC GMINY

KEIIIKIIW!IAZIIIJ DOTY! E ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
RENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPODA ZABUDOWY
1arany razwojows Mnkq- miaszkaniowych

W TR T | CICTH

[T 50 sereny roswajowe w misgscownsal Trzy Rzek)

//{’7/'7 l:feny m:woqm 'urkq mieszkaniowych dla cbazarde rekreacyyych
7N

VLY, NN I ferany mwolm lunkc} usugowych | mieszhkaniowych

T TS

m feresry ro.wome iunlcq tachriczno.produkcyirmych

006 (YR O 00

XL LN é‘| kleru-u rn..-o;u lerenow meswcyryth funkg

TERENY WYL zoug ?ll.lm\' l.l OBNYOYIVCII
OGRANICZENIACH NOZLIWO SCI JEJ LOKALIZACJI

w‘m
=5 levsm:lxquce mm&-l&z‘mmm«m

grnty ledne, stanowiace fragment wieszych kempleksow lesnych

[ ® ] obszarw nsjtiizezym otoczani pemaia przyrody

M korytarze ekologiczne

1
SO | krawedzie dolin rzecznych

&
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OPERAT SZACUNKOWY
Warzenko , dz. Nr 95/11, gmina Przodkowo, pow. kartuski woj. pomorskie

Ponadte tut. Urzad informuje, Ze dziatka nr ewid. gr. 95/M1 poloZzonej w
migjscowosci  Warzenko obr.  Warzenko, gm. Przodkowo =zgodnie =z
obowigzujacym Studium Kierunkow | zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przodkowo uchwalonym Uchwala Rady Gminy Przodkowo XX1IF325/2009 z dnia
22 pazdziemnika 2009 roku oraz zmianami: tj/ w zalaczeniu wyrys ze Studium/
oznaczone sq: jako grunty lesne oraz tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowej,
drogi.

Ponadto informuje sig, Ze nie zostal uchwalony plan ogolny Gminy Przodkowo.

Arkadiusz Miotk
Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska

Elektronicznie podpisany

Arkadiusz przez Arkadiusz Szymon
Miotk

SZ}fmon Miotk na?;-.zuzs..n.us 08:22:17
+01'00

ul. Hery 72, 01-497 L.6dZ | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY

Warzenko , dz. Nr 95/11, gmina Przodkowo, pow. kartuski woj. pomorskie

\ Znak sprawy: G 6621.5758.2025. MK

STAROSTA KARTUSKI

Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: kartuski
Jednostka ewidencyjna: 220503_2, Przodkowo
Obreb ewidencyjny: 0013, Warzenko

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 13-08-2025 13:22:40

Nr jednostki rejestrowesj: G200

Osoby: 1
UWAGA: W jednostce znajduj sie jeszcze inni wiadajgcy.
Udziat :
Forma wisdenia Dane osoby fizycznej / instytuci
12 Pariczyk Dariusz Adam (Witold, Zofia)
wspoiwlasnoéé ladros: ul. Legionéw 112C/49, 81-472 Gdynia
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia | U2ytek | kiasa b i
identyfikator Adres [ha) st Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
95111
220603_2.0013.95/11 Warzenko, ul. Dziatkowa 20 0.1405 PsV 0.1405 GD1R/00053765/9
Razem powierzchnia dzialek (ha]:|  0.1405 |ha
Stownie: | jeden tysiac czterysta pie¢ metréw kwadratowych
Oznaczenia uzytkéw i klas
PsV - Pastwiska lrwale

Sporzadzil(a): Magdalena Karczmarczyk

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
IV — DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

13.08.-2025

(imig i isko osoby rep jgcej organ
Mosobywmnjmzmn:dawipoobls}

ESTIM
Consulting

ul. Hery 72, 01-497 L.odZ | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Warzenko , dz. Nr 95/11, gmina Przodkowo, pow. kartuski woj. pomorskie

STAROSTA KARTUSKI Wojewddztwo: pomorskie
Nr kenc.G.6621.5758,2025 MK mmgmde::;:; ;:(:;k;_z.ﬁzodzowo
' Coreb: 0013, Wor zenko
WYRYS ZMAPY EWIDENCYJNEJ
SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-E TRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
obr. Warzenko 0013: dz. 95/11

Ly'd

-

dokumen sluzy ra podfawe wpisu
y keiegl wieczystej stosownie dosar 21 ust3
z ¢dnia 17 maja 18RS r Pyfwo pecdetyine

1230 il

e - %) TR

Kortuzy dn, 13.08.2025
Sporzqdzia) wyrys: Mogdd enc Korczmarczyk

C ESTIM ul. Hery 72, 01-497 L.6dz | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
A—
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OPERAT SZACUNKOWY

Warzenko , dz. Nr 95/11, gmina Przodkowo, pow. kartuski woj. pomorskie

Zatgcznik 13.5.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ

Numer polisy 1049072329

Okres ubezpieczenia: od 08.04.2025 r. do 07.04.2026 r.

Ubezpieczajacy: EWELINA DELEKTA PROPERTY BIURO RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

! Adves siecziby: WALY PIASTOWSKIE 1 m. 1508, 80-855 GDANSK
E-mad: Nieustalony

REGON: 221626932

Telefon: Klient admoait

Ubezpieczony: EWELINA DELEKTA PROPERTY BIURO RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres sedzby: WALY PIASTOWSKIE 1 m. 1508, 80-855 GDANSK

REGON: 221626932
E-mail: Nieustalony Tedefon: Kient odmdwd
Zakres ubezpi la obowigzk g Suma gwerincyjne
Na jedno zdarzenie | Na wszystice adarzenia
Odponiedzaineds cywiina przedsiablorcy p azlalalnast £l g 100 000 EUR 100 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana pezy iy kursy & g0 o ogh przez NEP

PO raz plerwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia 205ta%a zawarta,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacil 7 raszczen regresowych

Sktadka taczna: 392,37 PLN

w PLK 392,37
Termvn platnoscl 09.04.2025

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki
59 1240 6560 3014 0110 1363 7557
W tytule przefewy prosimy wpisat: Nr 1049072329

nw:mm:nummmsr wmmmm
cywinej

2) Ustawn 2 dria 22 maja 2003 r, 0 ubepiecaeniah obowiqzkowydh,
Unexpecaeniawym Funduszu Gwarancyimym i Polskim Burse Utezpicrycel
Komurdaoynych

™ zukresie Cry o Jol q [DI.U.!?SMWIOIS".
Pox. S05).
D, e v
gnag z prawa egr ¥ wy z tytuly drodcd cymined,
1. Kaunda ma e do ) ia zo szhody Wy Iz racym
cywineg.
2. PAJ m zaplony

skiadic 7 prava
od ubezpieczonego b asib, za kides ponost moww!dtuwié,m«u

Oswiadczenia
1. Ofwi e prred umawy
Ceh, Zanber oy

z.OW&mmmmmhuw nfomacky, e do
LMWy ubsIpiecrants Majy ZERosowante prrenisy privv paskiago.

3. D * wyratam 29ode n2 udastgpnienie przez P2U SA mokch darch
podmioton 2 gruzy P2V, ) PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFT PZU SA, PZU Pomo: S4,
qummsa,vzumsa.un«msk,mmso.umnrkshwbswh;myd\

celach marketi) ozejmegacoych
a«mywm-zampmam nbuv‘u:uﬂlmvd’ulhwchumm
Yeh ored
40* poce na mnd!drmh b proaz PZU SA w celu
ety worerych |

i trescl
anyd\pmduudwﬂnmqym Mmmmmtmmhwwﬂrﬂe
5. O * Wyratam zgoce na obrzymywanks od #ZU S&, P2 Zyde SA, PTE PZU SA, T7T P2U
54, mms&mzmms.xnuoos&mams&nmmwunk
54 czeh ghosowych (rozmowa

teeforvena, komuniaty meR)
6. jemggz moich darych osobowyth, Zamarty w
Informadcia A L m-dirnlm
7. Oéwidczam, nmnmnlmommu maich danyen osobowych,
TaITa W 2e carych

osobowych.

8. O * wyrazam 2g00e na ctrzysywanie od PZU SA, PZU Zyce SA, PTE P20 SA, TFI P2U

%PZUWS&PZUW!MPZUCOSA,U"NTUS&OFXAOS&N&M
SA Informacyt sgoweych 78 poss Srodkim cBc) ehekironicme)

(@mail, SMS/MMS),

8. O ¥ whyradem ngode ra pr syt 5 e, w tym OWAS oraz
re inf o kideyth mowa
wan, uwlmommmmmmm‘mzmwh

DSP/P1049072329/6603/545242ee-d67f-4945-91c4-b1453a2 5af86,/BE20

eavarts umowe J i wPZU SA 22 srodidw

witym S Lb o-mail, na wskazany pasae mnie
numer telefonu b adres malowy. W skt erviarny podangch prose e darmpch
mm-ym, muquu)cn waktusiniad moge dane, dogkl ktdrpm bede obrzymywad

l. w talu'esg, w jalam pom proetwarzansa PaniPaca danyeh csobawych [ast
90, Ma PanilPan prareo jof wycofania. Zgads maodna odwola w kazdym caske w
oddziste b wysylsjac e-mail 23 adres kontakapu.of abo psma n2 adres P2, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszaws, W\ofank 7000y nie wphwa N 2500704C 2 prawam
proetwarzana dokonanego ne podstawie sgody proed jej wytofanen

* B w potu oznaczs agode
Peine neowy spitek:
FZU SA - mmmumhmmwmm

4, 00-843 Warszawa; PZU Zyde S4 - mnw Ubezpiecaes na 2yde Spoles
waq, 4, 00-843 PTE P2U SA - Powszechne
MMPZUSM‘HW Rondo I9nacego Caszskiegs 4, 00-843

wamvm TFI P2U SA Tomarzystwo Fundusy D‘Mwlw PZU Spbia Akcyima,
Reondo 4, D0-B43 P2U Pomoc SA - PZU Pomec Spotks

3 Linkd TU SA « Link4 Towarzystwo Ubezpiecres’ Spidcs Mecyina, ul Postepu 15,
02-676 Warsziwa; PEKAD SA » Bank Polska Xasa Opedd Spdika Akoyina, of. 2ubrm 1,
OL-066 Warszawa; Abor Back SA - Alor Bank Splika Akcying, o, bapuszadsia 330,
Ubeapiecoeii Wasjernimych Poiski

02-232 Viorszowe; TUW PZUW - Tonmim Zaktad
Rendo mzkiego 4, 00-843 F2U Cash
S - PZU Cach Spliica Akcyjna, Rondo Ignacego [ ‘ekiego 4, 00-813

Powszechny Zakisd Ubszpleczed Spétka aAkcyina, S3d Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIIT Wydzal Gospodarcry, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital rakiadowy: B6 352 300 21 wplacony w cadoscl, Rondo Ignacego Desryfiskiegs 4, 00-843 Warszawa, paupl, infolinia: S01 102 102 (oplata zgodna 2 taryfa aperatora) 12
DSPOCZA24511_01/20260319.1322/proddpoul6-337555364 3/ FILE/ 545 2420005714045 0104-0145 3 25af86
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OPERAT SZACUNKOWY
Warzenko , dz. Nr 95/11, gmina Przodkowo, pow. kartuski woj. pomorskie

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
do

7. Rekiamacge, skingl | zazalenia rozpatrywane =y proec jednasths organizacyine P2U,

o &d cywline) dsiebiorcy pr 9 o w ke 44 wiaiciwe 22 wagledu no prosdmiot spramy.
bei lwm:mmmﬂwmleomwm rekjamec) prose podesioty
Lu«ummml.bmmmmwmwlwmvmmmq oz w ustawe o dystrybucy
Mienta, \bczxieas\
zammmmmzmmm 9. P2U preevadu) 5E = ywieia 3000w, )
1} na plémie — osobibcr abo wystans praesylhky pocztowy w rozumeniu ustvy 10, i W W Sty O poTasy reapatry sl
Pravo poctiee, ra praykind plszac ra adres: P2U SA ul, Postépu 134, sporday Kons., dia P2V do roapatryanls
02676 Warszawa (adves tylkn do korespondendil spordn, jest Ravczeik Finansowy, kadeego adres stromy intermneton] jast
2) ra pimie = wysiane 3 adres do dorgezer weh PZU SA w jen) nastepuiacy: wawrf.gov.pl
ustawy 0 dorecaeniach eektranicanych, poczawsry od dris wiksersa o0 idkesy 11, Ubszphaczajaoamn, WLezpiaci0namm, cposabonamy | Uprawnionamy & umomy
do bazy adresin eektroncanych; T £ praysh Prawo zamd 3% 0 pomoc
3) w formie ustne] - tedefonicenie, n.pmmddzvmucpodmmmm do
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mowa wust, 1, prawo sporom | thodyé shargs
4) w pastad elebtroncne] ~ wystejac e-mal na adres rekamagelpzunt Lb pohsaﬂcwnplmwmwmmnﬂmmhm
Wmnammpt (NVMOW)MRRWMNMW Racty
3. 20 1R skargg ko 1 udziels ra me odoowiedy, bed v 52472013 1 dria 21 mags 2013 1. ~ adres: MEpii/ec.ewrond, euconsumentocr/.
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