Operat szacunkowy wartosci rynkowej
nieruchomosci lokalowej

Zamos$é, ul. Hrubieszowska 36/27

W zakres wyceny wchodzi okreslenie wartosci
rynkowej lokalu mieszkalnego usytuowanego
na IX kondygnacji (6smym pietrze) budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wysokiego przy
ulicy Hrubieszowskiej 36 w Zamosciu, gmina
Miasto Zamo$¢, powiat Miasto Zamosé,
wojewddztwo lubelskie tj. prawa wtasnosci
udziatu % do:
+ lokalu mieszkalnego nr 27
o powierzchni uzytkowej 61.42 m?
wraz z przynalezng  piwnicy
o powierzchni 1.77 m?
%+ udziatu w wysokosci 6319/362813
w nieruchomosci wspdlnej, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuig
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali
4+ wedtug stanu i cen na date wyceny.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis i okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest odrebna wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego nr 27 o powierzchni uzytkowej
61.42 m? usytuowanego na o6smym pietrze (IX kondygnacji) w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym nr 36 w Zamosciu przy ulicy Hrubieszowskiej, gmina Miasto Zamos¢, powiat
Miasto Zamos¢, wojewddztwo lubelskie wraz z pomieszczeniem przynaleznym w postaci piwnicy
o powierzchni 1.77 m? oraz udziatem w wysokosci 6319/362813 czesci w nieruchomosci wspdlinej,
ktérqg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzqg wytgcznie do uzytku
wtascicieli lokali.

Dla przedmiotowego lokalu stanowigcego odrebnqg nieruchomos¢ VI Wydziat Ksigg Wieczystych
Sgdu Rejonowego w Zamosciu prowadzi ksiege wieczystq o numerze KW ZA1Z/00107011/6.

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, dla ktérego Sqd Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi

Cel wyceny ksiege wieczystq pod numerem KW ZA1Z/00107011/6 — wedtug stanu i cen na date wyceny, dla
celéow postepowania upadtosciowego (udziat % w prawie wtasnosci nieruchomosci stanowi sktad
masy upadtosci Piotra Zdanowskiego).

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci ¥ w prawie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
nr 27 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i stosownym udziatem

Oszacowana . . . . . .. . . .

wartodé w nieruchomosci wspdlnej potoZzonego w Zamosciu przy ul. Hrubieszowskiej 36

nieruchomosci

— wedtug stanu i cen na date wyceny— wynosi:
182 500 zt
stownie: sto osiemdziesigt dwa tysigce piecset ztotych

Data sporzadzenia

13 kwietnia 2026 r.

Opracowata
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Operat szacunkowy wartosci rynkowej — nieruchomosé lokalowa — Zamosé, ul. Hrubieszowska 36/27

1. Okreslenie przedmiotu i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest odrebna wtasno$¢ lokalu mieszkalnego nr 27 o powierzchni uzytkowej 61.42 m?
usytuowanego na dsmym pietrze (IX kondygnacji) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 36 w Zamosciu
przy ulicy Hrubieszowskiej, gmina Miasto Zamo$¢, powiat Miasto Zamos¢, wojewddztwo lubelskie wraz
z pomieszczeniem przynaleznym w postaci piwnicy o powierzchni 1.77 m? oraz udziatem w wysokosci
6319/362813 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Dla przedmiotowego lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zamosciu prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW ZA1Z/00107011/6.

1.2. Zakres wyceny

W zakres wyceny wchodzi okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego usytuowanego na IX kondygnacji
(6smym pietrze) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wysokiego przy ulicy Hrubieszowskiej 36 w Zamosciu,
gmina Miasto Zamos¢, powiat Miasto Zamos¢, wojewddztwo lubelskie tj. prawa wtasnosci udziatu % do:
+ lokalu mieszkalnego nr 27 o powierzchni uzytkowej 61.42 m? stanowigcego odrebnga nieruchomo$é wraz
z pomieszczeniem przynaleznym w postaci piwnicy o powierzchni 1.77 m?
4 udziatu w wysokoéci 6319/362813 w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali
4 wedtug stanu i cen na date wyceny.

2. Okreslenie celu wyceny
2.1. Cel wyceny

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, dla ktérego
Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod numerem KW
ZA1Z/00107011/6 — wedtug stanu i cen na date wyceny, dla celéw postepowania upadtosciowego (udziat %
w prawo witasnosci nieruchomosci stanowi sktad masy upadtosci Piotra Zdanowskiego).

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Zlecenie wyznaczonego przez s3d syndyka w osobie Przemystawa Furmanka (licencja doradcy
restrukturyzacyjnego nr 1594) zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych sygn. akt LU1S/GU/807/2024
z dnia 30 wrzesnia 2024 .

3.2. Podstawy prawne

4+ Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadfoéciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 614)

4 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 — tekst
jednolity)

4+ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci — tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 1832

4 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U. 2025 poz. 1071

4+ Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity - Dz. U. 2021 poz. 1048
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Operat szacunkowy wartosci rynkowej — nieruchomosé lokalowa — Zamosé, ul. Hrubieszowska 36/27

3.3. Podstawy metodologiczne

#+ Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKWZ), w szczegblnosci (zgodnie z dawng numeracjg) KSWP 0,
KSWP 1, KSWP 3 - zgodnie z uchwatg Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych Nr 5/03/2012 z marca 2012 r. PKZW opracowane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcdéw Majgtkowych s zalecane do stosowania jako zasady dobrej praktyki zawodowej
i dorobku Srodowiska; w dniu 14 grudnia 2021 r. Rada Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych podjeta uchwate zgodnie z ktérg zbiér standardow zawodowych opracowanych przez
PFSRM otrzymat nazwe ,Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszerh Rzeczoznawcéw Majatkowych”,

zastepujgc tym samym dotychczasowg nazwe tj. ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”

+ Nota Interpretacyjna , Zastosowanie podejécia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci” (NI 1);

+ ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” R. Cymerman, A. Hopfer — Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych, Wydanie Ill, Warszawa 2006 r.;

+ ,Warto$¢ rynkowa nieruchomosci” E. Kucharska-Stasiak — Wydawnictwo TWIGGER, Warszawa 2000 r.;

+ ,Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podej$ciu pordwnawczym” M. Prystupa — Wydawnictwo
REPLIKA i Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, Wydanie |, Zakrzewo 2014 r.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

4+ Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 29 stycznia 2026 r.

4+ Badanie zapiséw w Ksiegach Wieczystych nr KW ZA1Z/00107011/6, ZA1Z/00107009/9 prowadzonych
przez Sad Rejonowy w Zamosciu Wydziat VI Ksigg Wieczystych w dniu 13 kwietnia 2026 r. — poprzez
system teleinformatyczny Elektroniczne Ksiegi Wieczyste

4 Akt notarialny Rep A 3755/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r. — akt ustanowienia i umowa przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢

+ Informacje o aktualnych cenach rynkowych sprzedazy nieruchomosci lokalowych uzyskane z rejestru
aktéw notarialnych prowadzonego przez Urzagd Miasta w Zamosciu

+ Informacje o lokalnych rynkach nieruchomos$ci uzyskane w biurach posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami na terenie miasta Zamos¢

+ Informacje uzyskane z literatury fachowej — w szczegdlnosci opracowar PFSRM

4. Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

4 Data sporzadzenia wyceny:
13 kwietnia 2026 r.

4 Data, na ktdrg okre$lono wartoé¢ przedmiotu wyceny:
13 kwietnia 2026 r.
+ Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
29 stycznia/13 kwietnia 2026 r.

=

Data dokonania ogledzin nieruchomosci:
29 stycznia 2026 r.

5. Okreslenie stanu szacowanej nieruchomosci
5.1. Stan prawny szacowanej nieruchomosci

Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot wyceny tj. lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ oznaczony
numerem 27 usytuowany jest na dsmym pietrze (9. kondygnacji) budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego w Zamosciu przy ulicy Hrubieszowskiej 36. Dla w/w nieruchomosci prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta o numerze KW ZA1Z/00107011/6:
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Operat szacunkowy wartosci rynkowej — nieruchomosé lokalowa — Zamosé, ul. Hrubieszowska 36/27

Tabela 1. Podstawowe dane zawarte w ksiedze wieczystej KW ZA1Z2/00107011/6

Nr ksiegi wieczystej

ZA1Z/00107011/6

wojewddztwo: lubelskie

powiat: M. Zamos¢

gmina: Zamos¢ M.

miejscowosc¢: Zamos¢

ulica: Hrubieszowska

numer budynku: 36

numer lokalu: 27

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Potozenie opis lokalu: pokdj — 3, kuchnia — 1, przedpokdj — 1, tazienka — 1, wec — 1

opis pomieszczen przynaleznych: piwnica nr 27 — 1*

kondygnacja: 9.0

przytgczenie — numer ksiegi wieczystej (nieruchomosé, z ktorej wyodrebniono lokal):

ZA17/00107009/9

odrebnosc: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenri przynaleznych:

63.1900 m?

rodzaj prawa: udziat zwigzany z wtasnosciq lokalu

wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku
Spis praw i urzqdzenia, ktdre nie stuzq wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali: 6319/362813

numer ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal: ZA1Z/00107009/9

numer udziatu w prawie: 2

Maria Zdanowska c. Adolfa i Bogustawy PESEL 50100910202 oraz Jacek Jerzy

Zdanowski s. Czestawa i Marii PESEL 51070810053 — wspdlnosc¢ ustawowa majgtkowa
Witasciciel/e matzeriska

podstawa wpisu: akt ustanowienia i umowa przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego Rep A 3755/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r.

Obcigzenia — dziat I

wolny od wpisow

Obcigzenia — dziat IV

wolny od wpisow

*powierzchnie przynaleznej piwnicy — 1.77 m?2 — ustalono na podstawie tresci aktu notarialnego Rep A 3755/2007

Dla nieruchomosci gruntowej tj. dziatki gruntu nr ew. 2/80 o powierzchni 0.3459 ha, na ktérej posadowiony zostat

budynek mieszkalny, w ktérym wyodrebniono lokal stanowigcy przedmiot niniejszej wyceny prowadzona jest

przez Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta o numerze KW

ZA12/00107009/9:

Tabela 2. Podstawowe dane zawarte w ksiedze wieczystej KW ZA1Z/00107009/9

Nr ksiegi wieczystej

ZA1Z/00107009/9

Tym ksiegi wieczystej

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie nieruchomosci
— dziatka ewidencyjna

numer dziatki: 2/80

wojewddztwo: lubelskie

powiat: M. Zamos¢

gmina: Zamosc M.

miejscowos¢: Zamos¢

sposob korzystania: B — tereny mieszkaniowe
obszar catej nieruchomosci: 0.3459 ha

- budynki

Oznaczenie nieruchomosci

wojewddztwo: lubelskie

powiat: M. Zamos¢

gmina: Zamos¢ M.

miejscowos¢: Zamos¢

nazwa ulicy numer porzqdkowy budynku: Hrubieszowska 36
liczba kondygnacji: 11

liczba samodzielnych lokali: 66

powierzchnia uzytkowa budynku: 3628.1300 m?
przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny
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Operat szacunkowy wartosci rynkowej — nieruchomosé lokalowa — Zamosé, ul. Hrubieszowska 36/27

odrebnosc: nie

Spis praw zwigzanych

, . brak wpiséw
z whasnoscia

Spdtdzielnia Mieszkaniowa Im. Jana Zamoyskiego i wtasciciele wyodrebnionych
lokali — w stosownych udziatach

INNY WPIS

wszelkie prawa, roszczenia i ograniczenia cigzqce na lokalach wyodrebnionych
Z nieruchomosci cigzq na zwiqzanych z nimi udziatach we wspotwtasnosci lub
wspotuzytkowaniu wieczystym

Obcigzenia — dziat IV wolny od wpiséw

Wiasciciel/e

Obcigzenia — dziat Il

Stan prawny lokalu mieszkalnego ustalono na podstawie badania zapiséw Ksiedze Wieczystej nr ZA1Z/00107011/6
prowadzonej przez Sqd Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

5.2. Stan otoczenia nieruchomosci

Szacowana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Zamosciu — miescie na prawach powiatu w potudniowej czesci
wojewodztwa lubelskiego. Zamos¢ jest jednym z wiekszych osrodkéw kulturalnych, edukacyjnych i turystycznych
wojewodztwa, a zwlaszcza Zamojszczyzny. Za sprawg unikalnego zespofu architektoniczno-urbanistycznego
Starego Miasta bywa nazywany "pertg renesansu", "miastem arkad" i "Padwg potnocy". Pod wzgledem liczby
ludnosci zajmuje w wojewddztwie 3. pozycje (ponad 65 tys. mieszkaricow), natomiast pod wzgledem powierzchni
plasuje sie na 10. miejscu. Powierzchnia miasta zajmuje ponad 30 km?. W zabudowie miasta, osiedla domdéw
jednorodzinnych zajmujg w przyblizeniu podobny obszar jak osiedla z zabudowa wielorodzinnga. Bloki znacznie
gesciej wystepujg w potudniowo-wschodnim fragmencie Zamoscia (na Nowym Miescie), zwtaszcza na pétnoc od
ul. Partyzantéw, gdzie potozonych jest wiele osiedli z zabudowa przede wszystkim wielorodzinng (w tym liczne
wiezowce), natomiast na potudnie od tej ulicy przewazajg domy jednorodzinne.

Na pétnoc od centrum podobnie; pasem wzdtuz ul. J. Pitsudskiego (od zachodu ograniczonego rzekg taburka)
wystepujg osiedla z blokami wielorodzinnymi, zas dalej na pétnoc i pétnocny wschéd juz znacznie wiekszy obszar
zajmuja domy jednorodzinne, przy ktérych wystepuja jeszcze osiedla z blokami, ale znacznie mniejsze.
Wspomniane potudniowe i zachodnie fragmenty Zamoscia (Os. Karoldwka, Os. Zamczysko) to tereny, na ktérych
zabudowa mieszkalna sktada sie niemal wyfacznie z domoéw jednorodzinnych. Najwieksze tereny przemystowe
i magazynowo-sktadowe skupiajg sie we wschodniej czesci miasta, w obrebie Os. Kilinskiego, gdzie siegajg po
niezabudowane tereny przy wschodniej granicy. Podobne, ale mniejsze, sg takze na Os. Karoléwka (zachodnia
cze$¢ Zamoscia), ciggnace sie wzdtuz ul. Szczebrzeskiej. Sporo nieuzytkow i gruntéw ornych znajduje sie na
wschdd od obwodnicy miasta oraz na zachdd i potudnie od zabudowy na Os. Karoléwka. Charakterystyczny,
promienisty przebieg majg takze gtdéwne ulice miasta, ktére zblizajg sie do centrum lecz go nie przecinajg: ulice
J. Pitsudskiego i Lubelska (na jednej linii) zapewniajg komunikacje w kierunku pétnocnym, ulice Partyzantéw
i S. Wyszynskiego na wschéd i potudniowy wschdd, a ulice Lipska i Szczebrzeska na potudniowy zachéd. Dominujg
tu liczne mate i srednie przedsiebiorstwa, ale dziata takze kilka wiekszych zaktadéw produkcyjnych, wsréd ktérych
wiekszos$¢ to przedsiebiorstwa i zaktady przemystu spozywczego, co jest zwigzane z dominacjg rolnictwa w tym
regionie. S3 to m.in. Zamojskie Zaktady Zbozowe (jeden z najwiekszych zaktadéw w miescie), wytwodrnia pasz
"Animex", chtodnia "Mors", oraz zaktad Okregowe] Spoétdzielni Mleczarskiej Krasnystaw (w miejscu dawnej
Zamojskiej Spotdzielni Mleczarskiej).

Miasto stanowi jednoczesnie osrodek obstugi dla rolnictwa, jest miejscem skupu réznych produktéw rolnych.
Oprdcz tego dziatajg tu zaktady przemystu metalowo-drzewnego, wsrdd ktérych najwiekszy, zajmujacy tereny
dawnych Zamojskich Fabryk Mebli, to fabryka Black Red White. Przemyst metalowy obejmuje mniejsze firmy
prowadzgce dziatalnos$¢ produkcyjng, takie jak Spomasz Zamos¢ SA, SipMot oraz Stalprodukt (dawny Metalplast).
Wieksze firmy w Zamosciu, prowadzgce dziatalno$¢ w zakresie ustug, to PKP Linia Hutnicza Szerokotorowa Sp.
z 0.0., operator kolejowy jedynego szerokiego toru poza obszarem d. ZSRR oraz Zamojska Korporacja
Energetyczna SA, zajmujgca sie dystrybucjg energii w 11 powiatach wojewddztw lubelskiego i podkarpackiego,
od Wtodawy po Przemysl. Wsrdd ustug rozwinieta jest tu sie¢ handlowa; w gospodarce Zamoscia znaczenie
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Operat szacunkowy wartosci rynkowej — nieruchomosé lokalowa — Zamosé, ul. Hrubieszowska 36/27

odgrywa takze turystyka, jaka rozwineta sie po wpisaniu zamojskiego Starego Miasta na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Kultury UNESCO, z czym zwigzana jest dziatalnos¢ licznych obiektow ustugowych koniecznych dla
takiej gatezi gospodarki (m.in. biura podrdzy i turystyczne, obiekty noclegowe i gastronomiczne). Istotng role
w rozwoju gospodarki miasta odgrywa takze jego potozenie blisko wschodniej granicy Unii Europejskie;j.

Szacowany lokal mieszkalny potozony jest na osiedlu Stoneczny Stok Zamose. Osiedle Stoneczny Stok o 02a

u zbiegu drogi wojewoddzkiej DW849 i drogi krajowej DK74

o . . . . muow Qo [ soawsa [ Sphdon
stanowigcej na tym odcinku obwodnice miasta. Osiedle Stoneczny | @i @ weo (8 2., 1 Sopen

o, tovony rawaste 5 poczta [ hotel

@ SR

Stok stanowi jedng z 16 dzielnic miasta Zamos$¢, gdzie wiekszosé¢

zabudowy stanowia bloki (zabudowa wielorodzinna), m.in. liczne
wiezowce, tworzgce odrebne osiedle o takiej samej nazwie, potozone
przy ulicach: Hrubieszowska, Listopadowa, Lwowska, Polna, M. Reja.
W jej granicach funkcjonuje jedna szkota podstawowa (nr 2)
i gimnazjum (nr 2) oraz Instytut Humanistyczny Panstwowej Wyzszej
Szkoty Zawodowej w Zamosciu. Wazniejsze obiekty w granicach tej
dzielnicy to Zintegrowane Centrum Komunikacyjne (powstate w 2015

r., potagczone z CH HopStop Hrubieszowska, w miejscu poprzedniego
dworca autobusowego) stanowigce dworzec autobusowy PKS oraz
innych przewoznikow ("Autonaprawa" i prywatne potaczenia

miedzynarodowe; zachodnia czes$¢, tuz obok ronda R. Dmowskiego
- ul. Hrubieszowska/ul. Gminna) oraz jeden z dwdch dziatajgcych w Zamosciu szpitali - Szpital Wojewddzki im.
Jana Pawfa Il (wschodnia czes$¢, przy al. Jana Pawtfa Il - obwodnicy). W jego poblizu (al. Jana Pawta Il/ul.
Hrubieszowska) znajduje sie Oddziat Zewnetrzny Zaktadu Karnego (gtdwny miesci sie na Os. Orzeszkowej-
Reymonta). Dostepnych jest tu kilka wiekszych sklepédw (markety Biedronka (2), PSS Spotem "Lux" i Stokrotka)
oraz CH HopStop Hrubieszowska i DH Tomasz (obok dworca). Na terenie szkoty podstawowej znajduje
sie skatepark.

Budynek wielorodzinny, w ktérym zlokalizowano szacowany lokal mieszkalny, usytuowany jest w sgsiedztwie
zabudowy wielorodzinnej oraz kilku lokalnych obiektéw uzytecznosci publicznej m.in. sklepdw spozywczych,
przychodni lekarskich, szpitala specjalistycznego, aptek i szkoty podstawowej. Budynek usytuowany jest
w bezposrednim sgsiedztwie osiedlowego parkingu.

Lokalizacja szczegofowa nieruchomos’ci

tadjicarny w
0Sciu. ODDZIAE .

@ Auto Szyby Bartfomle;
Pelrykouskx ,.

oy @ AUTOMAT
Bt - DHL BOX LY

@ _SzpitalnyjOddziat
Ratunkowy SPSW.w...

Ry Y
»
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Lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot szacowanego prawa usytuowany jest w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym potozonym przy ulicy publicznej w kolejnej linii zabudowy od ul. Hrubieszowskiej i Al. Jana Pawta
Il stanowiacych jedne z gtéwnych aort komunikacyjnych miasta, z dos¢ korzystnym dostepem do przystankéw
komunikacji miejskiej, sklepéw i lokalnych obiektdw uzytecznosci publicznej. Budynek mieszkalny wielorodzinny
nr 36 na otwartym osiedlu potozony jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
oraz lokalnych i ponadlokalnych obiektow uzytecznosci publiczne;j.

5.3. Opis budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot szacowanego prawa usytuowany jest na dsmym pietrze w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym wysokim wzniesionym w technologii uprzemystowionej, ktérego budowe
ukoniczono na poczatku lat 80-tych XX wieku (1980 r.). Budynek wolnostojacy, jedenastokondygnacyjny,
podpiwniczony z windg osobowg; z wykonang nowa elewacjg zewnetrzng, dobrze docieplony. Stan techniczny
budynku dobry; z poprawnie prowadzong gospodarkg remontowa. Okienka piwniczne i okna na klatkach
schodowych PCV. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowg (z sieci miejskiej),
kanalizacyjng (miejskg), gazowa, centralnego (z sieci); dostepny internet, telewizja kablowa i instalacja
telefoniczna; domofon.

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST K%n?gg. Pow. zabud.
X HRUBIESZOWSKA 36 P
51.2/80;1 ZAMOSE Budynki mieszkalne 1171 441

Id. budynku: 066401_1.0001.AR_51.2/80.1_ BUD (jednostka rej.: G.8762)

Powierzchnia wyodrebnionych lokali:  2184,55
Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:

Materiat scian: Mur
Rok budowy: 1980

5.4. Opis lokalu mieszkalnego

Samodzielny lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot szacowanego prawa potozony jest na dziewigtej kondygnacji
(8. pietrze) budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 36 przy ulicy Hrubieszowskiej w Zamosciu. Lokal obejmuje
trzy pokoje, w tym pokdj dzienny z wyjsciem na loggie, przedpokdj oraz tazienke i wc. Powierzchnia uzytkowa
lokalu wynosi 61.42 m?; do lokalu przylega balkon. Lokal rozktadowy, dwustronny; w orientacji pétnocny wschéd
— potudniowy zachdéd. Wejscie do lokalu zrealizowano przez dwuczesSciowy przedpokédj, z ktérego
skomunikowane sg wszystkie pomieszczenia; brak pomieszczen przechodnich; uktad funkcjonalny typowy dla
tradycyjnego budownictwa.
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Sciany i sufity wykonczone tynkiem klasycznym gtadkim cementowo — wapiennym z powtoka malarska
i oktadzinami typu ptytka ceramiczna glazurowana/panele $cienne. Oktadziny podtég zréznicowane — gtéwnie
panele/parkiety i terakota; balkon obtozony ptytkg mrozoodporng. Stolarka okienna PCV 2-szybowa; stolarka
drzwiowa zewnetrzna i wewnetrzna katalogowa petna/czesciowo szklona. tazienka i toaleta urzagdzone w petnym
zakresie w przecietnym standardzie; fazienka wyposazona w obudowang wanne i umywalke naszafkows;
w toalecie — wc kompakt i szafka wnekowa. W kuchni zabudowa modutowa; w przedpokoju zachowany pawlacz.
Lokal wyposazony w instalacje wewnetrzne: elektryczng i oswietleniowa, wodno — kanalizacyjng, gazowq oraz
centralnego ogrzewania i cieptej wody z zasilaniem z sieci.

Stan techniczny lokalu — dobry — lokal w budynku wieloletnim z poprawnie prowadzonga gospodarka remontowa;
standard wykonczenia — na tle lokalnego rynku — przecietny; zgodny z wcigz akceptowanymi rozwigzaniami
technologiczno — materiatowymi; widoczne zuzycie techniczne adekwatne do wieku lokalu, sposobu uzytkowania
i jakosci prowadzonej gospodarki remontowe;j.

Dokumentacja fotograficzna prezentujaca lokal mieszkalny stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

5.5. Przeznaczenie w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ przyjetego uchwatg nr
XLV/499/2006 z dnia 26 czerwca 2006 r. Rady Miejskiej w Zamosciu opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 160 z dnia 29 wrzesnia 2006 r. teren, na ktorym znajduje sie szacowana
nieruchomos$¢ ma funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren oznaczony symbolem 26.7MW.

26.7hiE]

Informacje o dzialce

Ewidencja gruntow

Numer dziatki: 2180
Numer obreb 1.0001.AR_51
Powierzchnia: 34629 m* (0.3463 ha)

Zagospodarowanie przestrzenne ~

1. Przeznaczenie terenu:

» Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloredzinnej (symbol 26.7 MW)
2. Uchwata: L.

nr XLV/499/06 z dnia 2006-06-26 dot.- MIASTA ZAMOSC

= APP - GML

= Rysunek MPZP (GeoTIFF)

» Tekst uchwaty MPZP

» Rysunek MPZP

ar0664. Kopiuj link

6. Okreslenie sposobu wyceny

6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

6.1.1. Wartos$¢ rynkowa

Zgodnie z art. 150, ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,warto$¢ rynkowg okresla sie dla
nieruchomosci, ktore sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu”.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci — zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce nieruchomosciami — ,stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;” .
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,Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposéb
uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie
nieruchomosciami” — zgodnie z art. 134, ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W niniejszym operacie, zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, Krajowym Standardem Wyceny
Podstawowy nr 1, oszacowano aktualna warto$é rynkowa szacowanego prawa wg jego stanu i cen na date
wyceny.

6.2. Wybor podejscie, metody i techniki

Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy uwzgledniajgc nastepujace czynniki: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje
wyznaczong dla niej w planie miejscowym, stan jej zagospodarowania, dostepnos¢ informacji o cenach
transakcyjnych, informacje uzyskane od zleceniodawcy i dane z wizji lokalnej — zgodnie z art. 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Oszacowania aktualnej wartosci rynkowej lokalu stanowigcego przedmiot wyceny wedtug jego stanu i cen na
date wyceny — dokonano przy wykorzystaniu podejscia porownawczego — metody korygowania ceny sredniej
majac na wzgledzie cel wyceny oraz uwarunkowania prawne i metodologiczne przy uwzglednieniu ustalen
wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢.

Wybdr metody wyceny uzalezniony jest od rodzaju wycenianej nieruchomosci oraz liczby dostepnych transakgji
porownawczych dla tej nieruchomosci. Dla nieruchomosci wycenianych do dalszych analiz przyjeto wiarygodne
transakcje, jakie miaty miejsce w miescie Zamos¢, a dotyczyty nieruchomosci najbardziej podobnych do
wycenianych, w szczegdlnosci o podobnym charakterze (lokale mieszkalne w budynkach wieloletnich), lokalizacji,
standardzie i stanie technicznym najbardziej zblizonym do nieruchomosci wycenianej. Jednostka poréwnawcza
dla wycenianej nieruchomosci jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jako najbardziej cenotwdrczy
parametr.

Wybierajgc podejscie i metode kierowano sie wytycznymi okreslonymi w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ,,uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Zgodnie z art. 152, ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie
przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego. Art. 153, ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, ze ,podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

W procesie oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowego prawa zastosowano podejscie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $redniej; w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne i standardy zawodowe jako
zasady dobrej praktyki zawodowe;.

6.3. Charakterystyka metody korygowania ceny sredniej

Zgodnie z dyspozycjami zawartymi w art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejscie porownawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé nieruchomosci koryguje sie ze
wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmiany poziomu cen wskutek uptywu
czasu.

Zasady i warunki stosowania podejscia poréwnawczego do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci oraz
Nota Interpretacyjna ,,Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci”.
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Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na
poziom ich cen. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktére bylty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajacym date,
na ktérg okresla sie wartos¢ nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Mogg to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte
w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostéw, dokumentach
planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje
pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen
transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe
wyceny.

Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogg by¢ przyjmowane transakcje
nieruchomosciami, w ktérych wystgpity szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny
w sposoOb razaco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

W odniesieniu za$ do metody korygowania ceny Sredniej Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci §8.2. stanowi, ze przy metodzie korygowania ceny sredniej
do porédwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktdrych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze
stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej
w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Przy zastosowaniu metody korygowania ceny S$redniej okreslenie wartosSci wycenianej nieruchomosci na
podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych z uwzglednieniem potozenia ceny
Sredniej.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W :Céerui x P
i1

gdzie:
C4 — Sredniacena
u; —  wielkos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢ nieruchomosci
n —  liczba wspétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P —  powierzchnia wycenianej nieruchomosci

Metoda korygowania ceny sredniej wymaga zastosowania nastepujgcej procedury (NI 1, pkt. 5):

4 Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach stanowiacych
podstawe wyceny.

+ Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

+ Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4+ Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

4 Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

4+ Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.
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4+ Obliczenie ceny $redniej (C$r) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

#+ Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej
(Cmax), w wyeksponowaniu ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

+ Obliczenie dolnej granicy (Cmin/Cér) i gérnej granicy (Cmax/Csr) sumy wspotczynnikéw korygujacych
oraz obliczenie zakresu wspoétczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

#+ Okreslenie wielkosci wspdtczynnikdw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny Sredniej w przedziale [Cmin, Cmax].

#+ Obliczenie wartos$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty: Wr = Cér x 2Ui

4 Okreslenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Przy zastosowaniu wyzej opisanych metod przyjeto nastepujace zatozenia:

v' warto$é szacowanej nieruchomosci w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej znajdzie sie pomiedzy
ceng minimalng, a ceng maksymalng, jakie odnotowano na analizowanych rynkach w okresie ostatnich
24 miesiecy; zatozenie to pozwala zakresli¢ granice poprawek w trakcie analizy porownawczej;

v' przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania wartosci
nieruchomosci ogdlng zasade interpolacji, zas w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy
rynkowe korzystniejsze od cech nieruchomosci o cenie maksymalnej lub gorsze od cech nieruchomosci
o cenie minimalnej, nalezy zastosowac metode ekstrapolacji;

v' cechy rynkowe nieruchomosci majg charakter lokalny, a nie uniwersalny; wagi ich okreéla sie dla
przyjetego rynku lokalnego np. miasta, gminy, dzielnicy itp.; odnoszg sie tez do konkretnego rodzaju

nieruchomosci.

» Zgodnie z §79 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci kwote wartosci nieruchomosci wyraza sie w petnych ztotych.

» Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 (KSWP 1) warto$¢ rynkowg nieruchomosci

okresla sie bez uwzglednienia kosztédw transakcji kupna sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw

i optat.

» Wspotczynnik korekcyjny (K) — warunki jego zastosowania okresla Nota interpretacyjna nr 1 ,Zastosowanie
podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci” wskazujac, ze przy stosowaniu metody poréwnywania
parami i metody korygowania ceny sredniej mozna stosowac wspoétczynnik korekcyjny ,,K” z przedziatu [0.9;1.1].
Wspodtczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wytgcznie w szczegdlnych i uzasadnionych przypadkach np. gdy
nieruchomos$¢ ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem a podazg. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K powinno byé uzasadnione przez
rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

7. Analiza i charakterystyka rynku
7.1. Charakterystyka rynku

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z dnia 8 wrzesnia 2023 r. poz. 1832) §3 pkt. 1 ,okreSlenie wartosci nieruchomosci
poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz
warunkow zawarcia transakcji”.
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Rynek nieruchomosci lokalowych na terenie miasta Zamos¢ na tle krajowych rynkéw nieruchomosci lokalowych,
budynkowych czy nieruchomosci gruntowych zabudowanych jest stosunkowo dobrze rozwiniety. Transakcje
nieruchomosciami lokalowymi przewazajg na tle transakcji pozostatymi typami nieruchomosci na lokalnym rynku
nieruchomosci. Lokale mieszkalne s najchetniej kupowane na terenie samego miasta — nie sg tak
kapitatochtonne jak nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, przez co
sg bardziej dostepne dla potencjalnych nabywcow i atrakcyjne dla grupy nabywcow w wieku 30+ z tzw. wyzu
demograficznego, ktdrzy od kilku lat wchodzg na rynek nieruchomosci.

W 2024 r. podpisano 545.8 tys. aktéw nota-rialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci (wzrost w skali roku
0 6.8%). W poréwnaniu z 2023 r. wzrosta liczba aktéw notarialnych dotyczacych sprzedazy dziatek zabudowanych
budynkiem mieszkalnym (17.0%), dziatek niezabudowanych (13.2%), dziatek zabudowanych budynkiem o innym
przeznaczeniu (11.2%), nieruchomosci innych (10.0%), lokali (3.8%), spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu (2.9%) oraz nieruchomosci rolnych (0.6%). Najwiekszy spadek natomiast odnotowano w przypadku liczby
aktéw notarialnych dotyczgcych oddania przez Skarb Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
w uzytkowanie wieczyste wraz ze sprzedazg budynku (15.8%).

W 2024 r. w strukturze liczby transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci wedtug rodzaju w wiekszosci
wojewodztw dominowaty transakcje dotyczgce nieruchomosci lokalowych. Najwyzszym udziatem tego rodzaju
transakcji charakteryzowaty sie wojewddztwa: dolnoslgskie (63.9%), pomorskie (63.7%), slaskie (56.1%) oraz
mazowieckie (56.1%). Tylko w trzech wojewddztwach (podkarpackim, swietokrzyskim i lubelskim) najwiecej
transakcji przypadto na inny rodzaj nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe niezabudowane, przy czym
transakcje zwigzane z tg kategorig nieruchomosci stanowity ponad potowe wszystkich zarejestrowanych umow
w wojewddztwie podkarpackim (52.6%) — zrédto danych GUS.

Wykres 1. Struktura liczby transakeji kupna-sprzedazy nieruchomosci wedtug rodzaju w 2024 r.
Polska |

Dolnoslgskie |
Kujawskgznamarskie

Lubelskie

Lubuskie

todzkie
Matopolskie }
Mazowieckie |
Opolskie |
Podkarpackie '
Podlaskie |
Pomorskie |
Slaskie }
Swigtokrzyskie .
Warmirisko-mazurskie |
Wielkopolskie .

Zachodniopomorskie
o 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100%
Nieruchomosci lokalowe M Nieruchomosci zabudowane B Nieruchomosci niezabudowane

https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/nieruchomosci-budynki-
infrastruktura-komunalna/obrot-nieruchomosciami-w-2024-r-,8,8.html

W 2023 r. w wojewddztwie Ilubelskim zawarto 26013 transakcji
ﬁ 2,1% kupna/sprzedazy nieruchomosci. Stanowity one 5.1% wszystkich transakcji
Transakcje kupna/sprzedazy w kraju. W porédwnaniu do roku 2022 liczba transakcji wzrosta o 2.1%,

nieruchomosci w 2023 r. : B X X A B .
a wojewodztwo lubelskie w rankingu wojewddztw pod wzgledem liczby

zawartych transakcji zajeto 8 miejsce.

Zdecydowana wiekszos¢ transakcji — az 98.3% w wojewddztwie zostata zawarta na wolnym rynku, a tylko 1.7%
w sprzedazy bezprzetargowej i przetargowej. W przypadku wolnego rynku udziat transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci byt w wojewddztwie wiekszy od $redniej dla Polski, ktéra wyniosta 96.1%. W Polsce udziaty
sprzedazy bezprzetargowe] jak i przetargowej wyniosty tgcznie 3.9% w catosci obrotu nieruchomosciami.
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Natomiast w wojewddztwie lubelskim obrdt nieruchomosciami nalezagcymi do samorzadu terytorialnego i oséb
prawnych byt 0 2.2 p. proc. mniejszy od sredniej krajowe;j.

W 2023 r. w wojewddztwie lubelskim ponad potowa transakcji nieruchomosciami dotyczyta wsi, a tylko 45.5%
miasta. W strukturze transakcji wedtug lokalizacji dla Polski przewazaty transakcje nieruchomosciami potozonymi
w miescie (59.0%). Wojewddztwo lubelskie, pod tym wzgledem, znalazto sie na 15 miejscu. Niewiele mnigj
transakcji nieruchomosciami potozonymi na terenach miejskich odnotowano w wojewddztwie swietokrzyskim
(44.1%) oraz niewiele wiecej w podkarpackim (46.1%). Do wojewddztw z najwiekszym wskaznikiem transakcji
nieruchomosciami potozonymi w miescie zaliczaty sie wojewddztwa: $lgskie 77.4% oraz dolnoslagskie 68.9%.
W 2023 r. w wojewddztwie lubelskim najwiekszy udziat, wynoszacy ponad 47%, miaty transakcje
nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi (12.4 tys. transakcji), nastepnie lokalami mieszkalnymi —
powyzej 30% (8.8 tys.), nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi — 16% (4.2 tys.) i lokalami niemieszkalnymi
— ponizej 3% (0.7 tys.).

lokale
mieszkalne
33,9%

nieruchomosci
gruntowe
niezabudowane
47,5%

lokale
\_niemieszkalne
2,6%
nieruchomosci
gruntowe

zabudowane
16,0%

https://lublin.stat.gov.pl/opracowania-biezace/opracowania-sygnalne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/obrot-
nieruchomosciami-w-wojewodztwie-lubelskim-w-2023-roku

Struktura transakcji w wojewddztwie lubelskim réznita sie od struktury w kraju. W wojewddztwie udziat
transakcji lokalami mieszkalnymi byt nizszy od sredniej dla Polski (o 11.7 p. proc.), podczas gdy udziat transakgji
nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi wyraznie (o 13.5 p. proc.) przekraczat $redniag krajowa. Tak
duzy udziat transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi w wojewddztwie lubelskim wynikat
z wysokiego obrotu uzytkami rolnymi, ktére stanowity ponad trzy czwarte (76.3%) tego typu transakcji.
Dominacja uzytkéw rolnych w transakcjach wigzata sie z rolniczym charakterem wojewddztwa lubelskiego, ktére
pod wzgledem powierzchni uzytkdw rolnych zajmuje trzecie miejsce w kraju po woj. mazowieckim
i wielkopolskim. miasto 45.5% wies$ 54.5% lokale mieszkalne 33.9% lokale niemieszkalne 2.6% nieruchomosci
gruntowe zabudowane 16.0% nieruchomosci gruntowe niezabudowane 47.5%

Przedmiotem ponad potowy transakcji byty nieruchomosci zlokalizowane poza granicami miast 76.3% transakcji
nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi stanowity transakcje kupna/sprzedazy uzytkéw rolnych.

W 2023 r. wartos$¢ wszystkich transakcji nieruchomosciami zawartych w wojewdédztwie lubelskim wyniosta 6.96
mld zt, co stanowito 3.4% wartosci transakcji zawartych w kraju. Najwiekszy udziat w wartosci transakcji miaty
nieruchomosci lokalowe, a najmniejszy - nieruchomosci gruntowe niezabudowane. Rdéznica pomiedzy nimi
w strukturze wartosci transakcji wynikata z réznic w liczbie i cenie kupna/sprzedazy poszczegdlnych rodzajow
nieruchomosci.

Przecietna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewddztwie lubelskim dla lokali mieszkalnych wyniosta ponad 403
tys. (403 535 zt), dla lokali niemieszkalnych ponad 236 tys. (236 576 zt), dla nieruchomosci gruntowych
zabudowanych ponad 420 tys. (420 871 zt), a dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych powyzej 120 tys.
(120 522 zt). Dla lokali mieszkalnych przecietna wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewddztwie stanowita 94,0%
Sredniej w kraju, dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych 58.1% a dla niezabudowanych przecietna
wartos¢ pojedynczej transakcji w wojewddztwie stanowita 49.4% S$redniej w kraju. Przecietng wartosc
pojedynczej transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w 2023 r. w wojewddztwie lubelskim zaprezentowano
ponizej:
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https://lublin.stat.gov.pl/opracowania-biezace/opracowania-sygnalne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/obrot-
nieruchomosciami-w-wojewodztwie-lubelskim-w-2023-roku

0% 20% 40% 60% 80% 100%
W  transakcjach  kupna/sprzedazy  nieruchomosci L”E:::fi — : ,
w poszczegdlnych powiatach i miastach na prawach bitgarajski m—
powiatow mozna byto zauwazy¢ prawidtowos¢ dotyczaca hrubiZ:zEanZ: -_
udziatéw  poszczegdlnych rodzajéw  nieruchomosci. e e ————————
W czterech miastach na prawach powiatu przewazaty lub';’;z:v‘::: =
transakcje lokalami mieszkalnymi, w Lublinie z udziatem (ubelski m— —————
82.8%, w Biatej Podlaskiej 74.0%, w Zamosciu 71.1% i w et —
Chetmie 63.7%. W pozostatych powiatach wojewddztwa p""‘v’f:' — e ————
lubelskiego przewazaty transakcje nieruchomosciami r:z:z: __
gruntowymi niezabudowanymi (stanowity ponad 50% rycki - —
wszystkich  transakcji), ktorych udziat w powiecie mmzt';r;‘,:: - e —
janowskim wynidst 81.5%, w bialskim i zamojskim 76.8%. ‘”Z‘::z: — e ——
Wyjatkiem byt powiaty swidnicki, gdzie udziat transakgcji Biata
nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi wynidst E:E:E i
30.9%. Strukture transakcji w Mieécie Zamoéé na tle famese
wojewoddztwa lubelskiego prezentuje wykres obok: mlokale mieszkalne lokale niemieszkalne

nieruchomosci gruntowe zabudowane  mnieruchomosci gruntowe niezabudowane

Zgodnie z Notg Interpretacyjng ,Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci” — NI 1
rzeczoznawca majatkowy ustala dla potrzeb wyceny wiarygodny witasciwy rynek nieruchomosci podobnych
biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos¢ danych. Analizowany przez rzeczoznawce
rynek powinien by¢ w miare mozliwosci podobny pod wzgledem cech fizycznych nieruchomosci, stanu prawnego
nieruchomosci i ich przeznaczenia w planie miejscowym, cech uzytkowych i ekonomicznych oraz cech rynku.

Wobec powyzszego dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono:
1. Rodzaj rynku: rynek wtdrny nieruchomosci lokalowych mieszkaniowych;
2. Obszar rynku: miasto Zamos¢ — gtéwnie osiedle Stoneczny Stok
3. Okres badania cen: do 24 miesiecy przed datg wyceny z naciskiem na ostatnich 12 miesiecy

Dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej wedtug stanu na dzien wizji lokalnej analizg
objeto transakcje nieruchomosciami lokalowymi, na terenie miasta Zamos$¢ odnotowane od wrzesnia 2024 roku.
Skupiono sie w pierwszej kolejnosci gtdwnie na osiedlu Stoneczny Stok, Nowe Miasto, Zamoyskiego; gtéwnie
z uwagi na podobne walory architektoniczne, technologie i wiek budynkéw wielorodzinnych; wstepnie
przeanalizowano transakcje lokalami potozonymi w budynkach wielorodzinnych wykonanymi w technologii
tradycyjnej murowanej/prefabrykowanej; dodatkowo zakreslono przedziat czasowy, w ktérym wznoszono owe
budynki tj. po 1975 — przed 1995 r.

Karolina Anna Tanska — Rzeczoznawca Majgtkowy — Biegty Sgdowy przy Sadzie Okregowym w Zamosciu

Strona16



Operat szacunkowy wartosci rynkowej — nieruchomosé lokalowa — Zamosé, ul. Hrubieszowska 36/27

Ograniczono powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych — od 60 m?. Z dalszej analizy zostaty wyfgczone
transakcje o charakterze aktéw darowizny, ktére uznano za niewiarygodne. Odrzucono takze kilka transakcji
skrajnych cenowo i budzacych watpliwosci pod wzgledem atrybutéw. Odstgpiono od kryterium dotyczgcego
formy wtadania lokalem mieszkalnym — analiza rynku lokalnego wykazuje, ze potencjalny nabyweca nie rozréznia
miedzy prawem wiasnosci i spétdzielczym witasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego, stad brak
odzwierciedlenia formy wtadania lokalem w cenach jednostkowych lokali mieszkalnych. Ostatecznie
wyselekcjonowano 19 transakcji, ktére zaprezentowano w Tabeli nr 3.

Jako jednostka poréwnawcza do przeprowadzenia analizy badanego rynku przyjeto m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego. Gtéwnym kryterium wyboru byt typ nieruchomosci oraz lokalizacja.

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteridw wykazata 20 zawartych transakgji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych ceny transakcyjne sg zréznicowane, co jest
nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci.

Ceny jednostkowe w badanym segmencie rynku ksztattowaty sie na poziomie 5 000 — 7 200 PLN w zaleznosci od
lokalizacji szczegétowej, dodatkowych elementdw, sposobu zagospodarowania terenu, potozenia na pietrze
i powierzchni uzytkowej.

Na podstawie przeprowadzonej analizy w/w danych transakcyjnych stwierdzono, iz wyceniany lokal stanowi typowe
mieszkanie w tym segmencie rynku. W wyniku analizy aktualnych ofert nieruchomosciami podobnymi na lokalnym rynku
ustalono 20 ofert. Okres ekspozycji na rynku wynosi srednio 3 — 6 miesiecy.

W ostatnich latach z uwagi na swiatowy kryzys na rynkach nieruchomosci oraz niepewna sytuacje geopolityczng
nastepowato zmniejszanie popytu i zwiekszanie podazy, zmalata znacznie ilo$¢ zawieranych transakcji kupna sprzedazy
i nastgpita stagnacja cen oraz okres wyczekiwania na zmiane koniunktury rynkowej — aktualnie rynek znajduje sie w fazie
stagnacji/stabilizacji cen. Réwniez z wiarygodnych informacji uzyskanych w biurach posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami wynika, iz ceny tego rodzaju nieruchomosci zachowujg tendencje statg, w zwigzku z powyiszym
W niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych przyjmujac, ze trend czasowy Tr = 0.

Tabela 3. Charakterystyka transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci lokalowych na badanym rynku

Lp. .Lokalizacja’ . Cena transakcyjna Data ) PIZ‘I';I:Z I dnii't‘:owa
nieruchomosci [z4] transakcji [m] [2t/m?]
1 Lwowska 350 000 25.02.2026 63.20 5537.97
2 Hrubieszowska 350 000 16.01.2026 62.95 5559.97
3 Hrubieszowska 389 000 21.11.2025 60.60 6419.14
4 Lwowska 410 000 25.09.2025 63.40 6 466.88
5 Zamoyskiego 360 000 18.08.2025 62.85 5727.92
6 Lwowska 355 000 18.07.2025 63.20 5617.09
7 Wyszynskiego 350 000 04.07.2025 62.34 5614.37
8 Hrubieszowska 320000 05.06.2025 63.00 5079.36
9 Wyszynskiego 370 000 23.06.2025 65.58 5641.96
10 Wyszynskiego 348 000 06.06.2025 62.34 5582.29
11 Polna 477 000 21.03.2025 68.40 6973.68
12 Lwowska 349 000 10.03.2025 63.40 5504.73
13 Lwowska 380 000 14.03.2025 63.20 6012.66
14 Wyszynskiego 372 000 20.11.2024 65.82 5651.78
15 Hrubieszowska 390 000 21.10.2024 63.40 6151.42
16 Hrubieszowska 339000 04.10.2024 60.10 5 640.60
17 Zamoyskiego 450 000 17.09.2024 63.01 7 141.72
18 Hrubieszowska 317 500 09.09.2024 60.70 5230.64
19 Hrubieszowska 440 000 25.09.2024 60.67 7 252.35

W zbiorze tym okreslono:

®,

%+ cena minimalna Cmin — 5 079.36 zt/m?

% cena maksymalna Cmax — 7 252.35 zt/m?
< cenaérednia C4+—5 937.19 zt/m?
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<+ wartosci brzegowe:
*  Conin/Csr = 0.8555
Cmax/Cs’r =1.2215

Nieruchomos¢ o cenie MIN (poz. 4) charakteryzuje przecietna lokalizacja szczegétowa, podstawowy standard wykornczenia
lokalu, zadowalajacy stan techniczny budynku wielorodzinnego oraz niekorzystne potozenie na pietrze.

Nieruchomos¢ o cenie MAX (poz. 15) charakteryzuje korzystna lokalizacja szczegotowa, korzystny standard wykonczenia,
dobry stan techniczny budynku wielorodzinnego oraz optymalne potozenie na pietrze.

7.2. Wybor cech rynkowych

Wagi cech rynkowych wptywajacych na ceny zgodnie z Notg Interpretacyjng ,Zastosowanie podejscia
poréownawczego w wycenie nieruchomosci” (NI 1) okreslono na podstawie badan preferencji potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Postuzono sie informacjami uzyskanymi w biurach posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, uwzgledniajgc ztozonos¢ i wszelkie aspekty cenotwodrcze. Dostateczna liczba transakgji
i wiarygodne informacje uzyskane w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami pozwolity uchwyci¢
relacje zachodzgace na rynku lokalnym, czyli okresli¢ cechy rynkowe nieruchomosci oraz wagi cech.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wifasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne
i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one
z reguty lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywaé na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg
przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach
i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkdw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcdéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposdb.

Dla lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych na rynku wtérnym okreslono nastepujace cechy rynkowe:

+ lokalizacja szczegétowa — 20%
standard lokalu — 30%
powierzchnia lokalu — 15%
potozenie na pietrze —20%

-+ F

stan techniczny budynku — 15%

dla cechy lokalizacja szczegotowa wyrdzniono nastepujgce wartosci cechy:

-+

korzystna: bezposrednio przy gtéwnej ulicy osiedlowej, bardzo dobry dostep do przystankow
komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo-ustugowych i obiektéow oswiatowych; korzystna lokalizacja
wzgledem centrum miasta, ale nie bezposrednio przy wiekszej ulicy o natezonym ruchu

4 przecietna: w gtebi osiedla, przy bocznej ulicy wewnetrznej; dobry dostep do przystankéw komunikacji
miejskiej, obiektdw handlowo-ustugowych i obiektéw o$wiatowych; poza scistym centrum — posrednia
lub przy wiekszych ulicach miasta o natezonym ruchu i odczuwalnym hatasie

4 dla cechy standard lokalu wyrdzniono nastepujace wartosci cechy:

+ korzystny: lokal wykoAczony przy uzyciu materiatéw bardzo dobrej jakosci, z zastosowaniem aktualnie
preferowanych rozwigzan technologiczno — materiatowych; nie wymaga odswiezenia

+ przecietny: lokal wykoriczony przy uzyciu materiatdw typowych dobrej jakosci, z zastosowaniem wcigz
akceptowanych rozwigzan technologiczno — materiatowych

+ podstawowy: lokal wykorczony przy uiyciu materialtdw przestarzatych przecietnej jakosci;
z zastosowaniem przestarzatych rozwigzan technologiczno — materiatowych; wymaga remontu w celu
dostosowania do aktualnych oczekiwan
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+ dla cechy powierzchnia uzytkowa lokalu wyrdzniono nastepujace wartosci cechy:

+ interpolacja liniowa

+ dla cechy potozenie na pietrze wyrdzniono nastepujgce wartosci cechy:

+ optymalne: pietro |

+ przecietne: pietro I1/1l

+ niekorzystne: parter i pietro IV (od V pietra w budynkach z winda)

+ dla cechy stan techniczny budynku wyrézniono nastepujgce wartosci cechy:

4+ dobry — budynek utrzymany w dobrej kondycji technicznej; poprawnie prowadzona gospodarka

remontowa — budynek po termomodernizacji
+ zadowalajacy: budynek utrzymany w stabilnej kondycji technicznej; do$é poprawnie prowadzona
gospodarka remontowa w biezgcym zakresie; budynek wymaga naktadéw remontowych

8. Okreslenie wartosci szacowanego prawa
8.1. Okreslenie wartosci rynkowej szacowanego prawa wedtug stanu i cen na dzien wyceny

Lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot szacowanego prawa w aspekcie wymienionych poprzednio cech
rynkowych wptywajgcych na wartos¢ rynkowg prawa do lokalu wedtug jego stanu i cen na dzien wyceny —
zestawiono w Tabeli 4:

Tabela 4. Zestawienie cech charakteryzujacych lokal mieszkalny nr 27 przy ul. Hrubieszowskiej 36 w Zamosciu

Lp. Zestawienie cech charakteryzujacych lokal Parametry cech lokalu
1 Data przeprowadzania szacunku 3 marca 2026 .
2 Lokalizacja lokalu mieszkalnego Zamos$é, ul. Hrubieszowska 36/27
3 Szacowane prawo prawo odrebnej wtasnosci
4 Lokalizacja szczegétowa przecietna
5 | Standard lokalu przecietny
6 Powierzchnia uzytkowa 61.42
7 Potozenie na pietrze niekorzystne
8 Stan techniczny budynku dobry
9 | Wartos¢ nieruchomosci ?

e na podstawie wartosci brzegowych oraz wag cech rynkowych, ustalono dla kazdej z przyjetych cech zakres
wspotczynnikow korygujacych,

e dla poszczegdlnych wartosci cech lokalu mieszkalnego okreslono wartosci wspotczynnikéw korygujacych,

e iloczyn sumy wartosci wspdtczynnikéw korygujacych oraz ceny éredniej stanowi wartoéé¢ rynkowg 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

e tabele wyliczeniowg oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej:

Tabela 5. Tabela wyliczeniowa wartosci wspétczynnikow korygujacych

Cechy rynkowe Waga LLic) wspé_i czynnikéw Wartosc¢ cechy \’Nartoét.’: .
cechy korygujacych wspotczynnikéw

Lokalizacja szczegétowa 20% 0.1711 0.2443 przecietna 0.1711
Standard lokalu 30% 0.2567 0.3665 przecietny 0.3000
Powierzchnia uzytkowa 15% 0.1283 0.1832 int.liniowa 0.1745
Potozenie na pietrze 20% 0.1711 0.2443 niekorzystne 0.1711
Stan techniczny budynku 15% 0.1283 0.1832 dobry 0.1832
Razem 100% 0.8555 1.2215 X 0.9999

UWAGA: w kalkulacji uwzgledniono potozenie ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalng, przy
zastosowaniu wspoétczynnika ,p”
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Wartoéé rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi:
5937.19 zt/m? x 0.9997 = 5 936.60 zt/m?
Stad wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny wynosi (wspotczynnik korekcyjny ,,K” z przedziatu [0.90;1.1] przyjeto

=1.0):
5936.60 PLN/m? x 61.42 m? x 1.0 = 364 625.97 zt =~ 365 000 zt

Okreslong wartos¢, stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (§79.2), zaokraglono i ostatecznie ustalono:

stownie: trzysta szescdziesiat piec tysiecy ztotych

9. Wyniki koncowe wyceny

Wartos¢ rynkowa udziatu w_ wysokosci % w_prawie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego nr 27 wraz

z pomieszczeniem przynaleznym i stosownym udziatem w nieruchomosci wspélnej potozonego w Zamosciu przy

ul. Hrubieszowskiej 36 — wedtug stanu i cen na date wyceny — wynosi:

stownie: sto osiemdziesiat dwa tysigce piecset ztotych

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci oraz lokalizacje, standard wykoriczenia pomieszczen,
powierzchnie uzytkowq lokalu, stan techniczny budynku, jak réwniez otoczenie i sqsiedztwo oraz potoZenie na pietrze
oszacowanq wartos¢ mozna uznac za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Oszacowana
wartosc miesci sie w przedziale cenowym okreslonym dla okreslonego rynku nieruchomosci.

Okreslone wartosci odzwierciedlajg stan rynku w dniu wyceny i odpowiadaja cenom, jakie mozna uzyskaé przy zawarciu
umowy kupna - sprzedazy zakladajac, ze w czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie. Okreslone wartosci
rynkowe nie obejmuja podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca zobowigzany jest zaptaci¢, a w szczegdlnosci podatku
VAT. Okreslone wartosci nie sg wartosciami dla wymuszonej sprzedazy.

10. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA
INFORMACJE DOTYCZACE DOKUMENTACJI NIERUCHOMOSCI

#+ Podstawe do okreélenia stanu prawnego i technicznego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
udostepnione przez Zamawiajgcego.

% Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnoéci za ewentualne ukryte wady lub bfedy
w przedstawionej dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomosci.

#+ Opracowanie zostato przygotowane przy zatozeniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty dotyczace
nieruchomosci majace wptyw na wycene zostaty przekazane autorowi opracowania przez
Zamawiajgcego. W zwigzku z powyziszym nie bierze Zzadnej odpowiedzialnosci za wykonane
opracowanie, jezeli takie podejscie ze strony Zleceniodawcy i Wtasciciela nieruchomosci nie miato
miejsca.

STAN TECHNICZNY NIERUCHOMOSCI
% Zawarte w opracowaniu informacje, oceny na temat standardu i stanu technicznego budynku nie
stanowig ekspertyzy technicznej. Z uwagi na wizje lokalng przeprowadzong wytgcznie z zewnatrz dla
obliczen przyjeto przecietny standard wykonczenia.
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+*

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto
stwierdzi¢ w czasie wizji ani na podstawie dokumentacji nieruchomosci. Wycena opiera sie na
ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz informacjach idokumentach
udostepnionych przez zamawiajgcego wycene. Nie wykonano szczegdtowych badan i ekspertyz
technicznych, nie oceniano réwniez niewidocznych czesci obiektu budowlanego. Nie mozemy, wiec
udokumentowac, ze nieruchomos¢ nie ma zadnych wad.

ZAGROZENIA

+*

Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono zadnych przestanek pozwalajgcych na stwierdzenie
wystepowania na przedmiotowej nieruchomosci jakichkolwiek skazer obiektéw budowlanych, gruntu,
wystepowania materiatdow niebezpiecznych i innych czynnikéw fizycznych majgcych negatywny wptyw
na wartos¢ nieruchomosci. Nie przeprowadzono zadnych badan na obecnos¢ substancji szkodliwych na
nieruchomosci lub w jej sgsiedztwie. Przy wycenie przyjeto zatozenie, ze nieruchomosé nie zawiera oraz
nie jest skazona przez jakiekolwiek substancje niebezpieczne oraz, ze na nieruchomosci nie wystepuje
zanieczyszczenie ziemi lub gleby. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek skazen w obrebie
nieruchomosci lub w jej sasiedztwie lub stwierdzenia, ze jakakolwiek z nieruchomosci w sasiedztwie
byta lub bedzie wykorzystana w sposdb powodujgcy skazenia, wartosci okreslone w operacie mogg ulec
zmianie.

PARAMETRY KALKULACII

+*

+*

Warto$¢ nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna — sprzedazy oraz
zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

Wszystkie wnioski i wyniki zostaty oparte o stan rynku nieruchomosci z dnia wyceny i informacje
uzyskane na dzien wyceny. Zmiany na rynku nieruchomosci sg dynamiczne i podlegajg wahaniom.

Nie ponosi sie odpowiedzialnosci za zmiany regulacji prawnych, ekonomicznych, finansowych i innych,
ktore mogg mie¢ wptyw na stan rynku nieruchomosci, motywacje inwestorow w tym wartosc
nieruchomosci.

Obciazenia i ograniczenia zwigzane z nieruchomoscig ujawnione w dostepnych dokumentach zostaty
przez nas odnotowane i uwzglednione. Nie odpowiadamy jednak za obcigzenia iograniczenia
nieujawnione. W przypadku wystepowania takich obcigzen lub ograniczer wartos$¢ nieruchomosci moze
ulec zmianie.

Okreslona wartos¢ nie uwzglednia obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

Autor opracowania nie byt w posiadaniu dokumentacji, ktéra $wiadczytaby o roszczeniach
reprywatyzacyjnych w stosunku do nieruchomosci. Wycena zostata sporzadzona przy zatozeniu braku
takich roszczen.

OKRES WAZNOSCI OPERATU

+*

Opracowanie moze by¢ wykorzystane do celu, dla ktérego zostato sporzagdzone przez okres 12 miesiecy
od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia
nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku. Nie gwarantujemy aktualnosci
sporzgdzonej wyceny po dacie jej wykonania.

PRAWA AUTORSKIE

+*

Opracowanie, ani zaden jego fragment, nie moze by¢ powielane w jakiejkolwiek formie (w tym
odwotania) iw jakikolwiek sposdb (wtgcznie z kopiowaniem, szeroko pojetg digitalizacja,
fotokopiowaniem), nie moze by¢ rozpowszechniane, podawane do publicznej wiadomosci,
zamieszczane w Internecie, prospektach izestawieniach lub w innych dokumentach bez uprzedniej
pisemnej zgody autora. Taka zgoda jest wymagana rowniez, jesli autor opracowania nie jest wymieniony
z nazwy lub jesli cze$¢ tego opracowania bedzie potgczona z innym z nim opracowaniem. Powyisze
zapisy nie obowigzujg w przypadku gdy tres¢ umowy stanowi inacze;j.
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OSWIADCZENIE AUTORSKIE

+

Oswiadczam, iz nie pozostaje w faktycznym ani przysztym konflikcie interesdw, tj. w szczegdlnosci nie
mam udziatu w Nieruchomosci, stanowigcej przedmiot Wyceny/Opinii, nie mam powigzan z obecnym
ani przysztym witascicielem Nieruchomosci, ani z zadng ze stron uczestniczacg w transakcji sprzedazy
Nieruchomosci, jestem osobg niezalezng od procesu decyzyjnego w sprawie udzielania kredytu.
niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym

Przypomina sie jednoczesnie, ze poszukiwang w wyniku wyceny kwotg jest wartos¢ rynkowa
nieruchomosci, a wiec szacunkowa kwota jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomosc
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym,
ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajduja sie w sytuacji przymusowej. Pomimo, iz w warunkach polskich wartos¢ nieruchomosci jest
zdefiniowana w przepisach prawa, wartos¢ nie jest kategorig prawng, jest kategorig ekonomiczng,
kwotg jaka za nieruchomos¢ jest gotowy zaptacié typowy uczestnik rynku.

11. ZAtACZNIKI

*
*
*

Protokét z badania tresci ksiegi wieczystej

Dokumentacja fotograficzna

Akt notarialny Rep A 3755/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r. — akt ustanowienia i umowa przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego

Postanowienie Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych sygn. akt LU1S/GU/807/2024 z dnia 30 wrzes$nia
2024 .

Kopia polisy OC rzeczoznawcy majgtkowego/biegtego sgdowego
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Protokét z badania ksiegi wieczystej KW ZA1Z/00107011/6
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych
przeprowadzonego w dniu 13 kwietnia 2026 r.
poprzez system teleinformatyczny Elektroniczne Ksiegi Wieczyste:

Nr ksiegi wieczystej ZA12/00107011/6

wojewddztwo: lubelskie

powiat: M. Zamos¢

gmina: Zamos¢ M.

miejscowosc¢: Zamos¢

ulica: Hrubieszowska

numer budynku: 36

numer lokalu: 27

przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu: pokdj — 3, kuchnia — 1, przedpokdj — 1, tazienka — 1, wec — 1

opis pomieszczen przynaleznych: piwnica nr 27 — 1*

kondygnacja: 9.0

przytqczenie — numer ksiegi wieczystej (nieruchomosc, z ktérej wyodrebniono lokal):
ZA1Z/00107009/9

odrebnos¢: tak

pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenri przynaleznych:
63.1900 m?

Potozenie

rodzaj prawa: udziat zwiqzany z wtasnosciq lokalu

wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku
Spis praw i urzqdzenia, ktdre nie stuzq wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali: 6319/362813
numer ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal: ZA1Z/00107009/9

numer udziatu w prawie: 2

Maria Zdanowska c. Adolfa i Bogustawy PESEL 50100910202 oraz Jacek Jerzy
Zdanowski s. Czestawa i Marii PESEL 51070810053 — wspdlnosc¢ ustawowa majgtkowa
Witasciciel/e matzeriska

podstawa wpisu: akt ustanowienia i umowa przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego Rep A 3755/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r.

Obciazenia — dziat Il | wolny od wpisow

Obciazenia — dziat IV | wolny od wpisow

*powierzchnie przynaleznej piwnicy — 1.77 m?2 — ustalono na podstawie tresci aktu notarialnego Rep A 3755/2007
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Vi\y HH) Wieczystywch

ul. Prym g?d. szyriskiego 11 E) f{;’ﬁ %

amosé
tel. 84 bol 6557

REPERTORIUM A NUMER 3755/2007
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’r AKT NOTARIALNY
’ Dnia dwudziestego siddmego sierpnia dwa tysigce siédmego roku (27-08-
i 2007 r.) przed asesorem notarialnym Krzysztofem Kondrackim, zastgpca
‘g f’ notariusz KAMILL1 KOSICKIEJ w Kancelarii Notarlalnej w Zamosciu przy
| “ulicy Mikotaja Reja nr 21 stawily sig : -- -
1. ANNA DANUTA CHRUSCIELEWSKA, cérka W{adys{awa 1 Brygldy,
(AFX 745286), zamieszkata w Zamosciu przy ulicy Wyszynsklego 63/38
— 7Z-ca Prezesa Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. Zamoyskiego w

Zamosciu; -- -- mmmmmemmm e

% 2. ZOFIA NIEMCZUK, corka Stanistawa i Alfredy, (AKW 168182),

3 zamieszkata w Zamosciu przy ul. Hetmana Jana Zamoyskiego 32 m. 30 —
petnomocnik Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Jana Zamoyskiego w
Zamosciu, na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu
notarialnego Rep. A nr 2920/2007 z dnia 27 lipca 2007 r. sporzadzonego
przez asesora notarialnego Krzysztofa Kondrackiego zastgpce Notariusz
Kamilli Kosickiej w Zamosciu, ktore wedlug oswiadczenia petnomocnika
nie wygasto ani nie zostato odwotane - obie dziatajace tacznie w imieniu i
na rzecz tej Spétdzielni, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000171805, z ktdrego to
rejestru odpis z dnia 13 listopada 2006 r. zostat okazany i dane zgodnie z
o$wiadczeniem reprezentujacych Spoétdzielnig nie ulegly zmianie, z
ktérego wynika, ze Spotdzielnie reprezentuje tgcznie dwoch cztonkow
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

3. MARiA ZDANOWSKA, corka Adolfa i Bogustawy, zgodnie z
oéwiadczeniem zamezna, (WL 6262105), PESEL: 50100910202;
zamieszkata w Zamosciu przy ulicy Hrubieszowskiej 36/27. ----==-=-=------

Tozsamos¢ stawajacych asesor ustalit na podstawie wyzej powotanych

dowodow osobistych.-----====---- -=e-

AKT USTANOWIENIA I UMOWA
PRZENIESIENIA ODREBNEJ WELASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO

§.1. ANNA DANUTA CHRUSCIELEWSKA i ZOFIA NIEMCZUK |
reprezentujgce Spoldzielni¢ Mieszkaniowg im. Jana Zamoyskiego w
Zamos$ciu o$wiadczaja, ze Spéldzielnia Mieszkaniowa im. Jana Zamoyskiego
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Kosickiej w Zamosciu, przestane wraz z Wypisami aktéw d
W Zamo$ciu Wydziat Ksiag Wieczystych: '
a) petnomocnictwo z dnia 27 lipca 2007 ¢ Rep. A Nr 2920/2007;
b) uchwate Nr 109/2005 z dnia 02 marca 2006 r. Zarzadu Spétdzi




4 “{f’;*r Nr przydziatu 3749, wraz ze sprostowaniem przydziatu dokonanym przez jej

e e e e

| ¢) uchwale nr 109a/2006 Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jana
l Zamoyskiego dotyczacq wejscia w zycie uchwaly z dnia 29 grudnia 2005
f r. nr 109/SM/2005 w sprawie odrebnej wtasnosci lokali w budynku

mieszkalnym nr 36 przy ul. Hrubieszowskiej w Zamosciu;
d) Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Zamoscia Znak PPiB-VI-
I 7359/2239/201/2001r z dnia 11 wrzesénia 2001 r., z ktérego wynika, ze

; lokale mieszkalne od 1 do 66 w budynku potozonym w Zamosciu przy ul.
¥ Hrubieszowskiej 36 spetniajg wymogi samodzielnych lokali zgodnie z art.

2 ust.2 ustawy o whasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r. wraz z
inwentaryzacjq lokali i zaznaczeniem lokali na rzucie kondygnac;ji

1 budynku oraz rzut piwnic.
Nadto zataczajg do niniejszego aktu odpis przydziatu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr 27 w budynku nr 36 przy ul.
Hrubieszowskiej w Zamosciu wydany przez Spétdzielnie Mieszkaniowg

o\ Lokatorsko-Wtasnosciowa im. W. Lukasinskiego w Zamoséciu dnia 20.10.1980

T ’"gastqpcq prawnego - Spotdzielni¢ Mieszkaniowa im. Jana Zamoyskiego, dnia

y ,/ /. 7.08.2007 r., z ktérego wynika ze przydzial nastapit na rzecz Marii

Zdanowskiej, nie za$ na rzecz Marii Zdanowskiej.
§.2. Reprezentujgce Spoldzielni¢ Mieszkaniowg im. Jana Zamoyskiego w
Zamosciu oswiadczaja, Ze na podstawie okazanego Statutu Spétdzielni, w
| Wwykonaniu powotanych wyzej uchwat i przy uwzglednieniu, ze zostaty
| spetnione wymogi z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
ieszkaniowych w tym z art. 12 i 43 ust 1 (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r. Nr
\“119 poz. 1116, z p6zn. zm.) ustanawiaja odrebng wlasnosé.lokalu
~“/mieszkalnego nr 27 (dwadziescia siedem) usytuowanego na osmyin pigtrze w
/" budynku potozonym w Zamosciu przy ul. Hrubieszowskiej 36 skiadajacego sie
z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, fazienki i ubikacji o tacznej powierzchni
uzytkowej 61,42 m* (szescdziesiat jeden i-czterdziesci dwie setne metra
kwadratowego) wraz z przynalezna piwnica nr 27 (dwadziescia siedem) o
powierzchni 1,77 m* (jeden i siedemdziesiat siedem setnych metra
kwadratowego) i przenoszg na rzecz MARII ZDANOWSKIEJ:
a) wlasnos¢ opisanego lokalu mieszkalnego nr 27 o powierzchni uzytkowej
61,42 m* do ktérego przynalezy piwnica nr 27 o powierzchni 1,77 m>
wraz z udzialem wynoszacym 6319/362813 (sze$¢ tysiecy trzysta
dziewigtnascie trzysta sze$¢dziesiat dwa tysiace osiemset trzynaste)
czgsei w czgdciach wspolnych budynku i innych urzadzeniach nie
stuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali; -------
b) udziat w wysokosci 6319/362813 czesci we wlasnosci nieruchomodci
sktadajacej si¢ z opisanej wyzej dziatki gruntu nr 2/80 o pow. 0.3459 ha
potozonej w Zamosciu przy ul. Hrubieszowskiej. -------
MARIA ZDANOWSKA oswiadcza ze na powyzsze przeniesienie wyraza
zgodg i, ze przedmiotowy lokal wejdzie w sktad majatku objetego wspdlnoscia

3
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ustawowa matzenska z me¢zem JACKIEM JERZYM ZDAN OWSKIM,
synem Czestawa i Marii, PESEL :51070810053.
Asesor zwrdcit uwage stawajacych na dyspozycje art. 1 ust. 3 i art. 4 ust. 2,51 6
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity:
Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116, z pézn. zm.) w tym, ze nabywczyni
zobowiazana jest do ponoszenia optat z tytulu udziatu w kosztach eksploatacji
budynku i kosztach zarzadu nieruchomoscig wspélna.

- §.3. Nabywczyni jest juz w posiadaniu przedmiotowego lokalu. -- -

§.4. Koszty tego aktu ponosi Maria Zdanowska.
§.5. Na podstawie niniejszej umowy i dofaczonej dotaczonego odpisu przydziatu
wraz ze sprostowaniem oraz dokumentéw zataczonych do aktéw notarialnych
sporzadzonych dnia 10 sierpnia 2007 r. Rep A Nr 3199/2007 przez Notariusz
Kamillg Kosicke w Zamosciu i dnia 27 sierpnia 2007 r. Rep. A Nr 3741/2007,
przez asesora notarialnego Krzysztofa Kondracklego zastepce Notariusz Kamilli
Kosickiej w Zamosciu, przestanych wraz z wypisami aktéw do Sadu
Rejonowego w Zamosciu Wydziat Ksiag Wieczystych po wykonaniu wniosku
w1eczystok51e;gowego zawartego w §.5 pkt. I) aktu notarialnego z dnia 27 / A

sierpnia 2007 r. Rep. A Nr 3741/2007, MARIA ZDANOWSKA wnosi o: ----‘j;‘;"'"'. o

a) odlaczenie z ksiggi wieczystej zatozonej na podstawie wniosku
wwczystoksu—;gowego zawartego w §.5 pkt. I) aktu notarialnego z dnia
sierpnia 2007 r. Rep. A Nr 3741/2007 do nowej ksiegi wieczystej
samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 27, usytuowanego na dziewiatej
kondygnacji, w budynku nr 36 przy ul. Hrubieszowskiej w Zamosciu,

sktadajacego si¢ z trzech pokoi, kuchni, przedpokOJu tazienki i ublkacp )
tacznej powierzchni uzytkowej 61,42 m® wraz z przynalezng piwnicg nr

27 o powierzchni 1,77 m? i wpisanie w dziale II tej ksiegi MARII

ZDANOWSKIEJ, corki Adolfa i Bogustawy, PESEL: 50100910202 i
JACKA JERZEGO ZDANOWSKIEGO, syna Czestawa i Marii,
PESEL :51070810053 Jako wlascicieli na prawie wspélnosci ustawowe;j
malzenskiej oraz wpisania w dziale I Sp., iz kazdoczesnemu
wiascicielowi tego lokalu przystuguje udziat w wysokosci 631 9/362813
czgsei w czgsciach wspdlnych budynku i innych urzadzeniach nie
stuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali oraz w
prawie wiasnosci nieruchomodci sktadajacej sie z dziatki nr 2/80;---------

b) po wykonamu wniosku wwczystoksmgowego zawartego wyzej o
wpisanie w dziale I nowej ksiggi wieczystej zatozonej dla nieruchomosci
skiadajqcej si¢ z zabudowane;j dziatki gruntu oznaczonej numerem 2/80,
iz wiascicielowi lokalu nr 27, przystuguje udziat w wysokosci
6319/362813 czgsci w czgsciach wspolnych budynku i innych
'urzadzeniach nie stuzacych do wy}qcznego uzytku wiascicieli
poszczegblnych lokali oraz w prawie wlasnosci nieruchomosci
sktadajacej si¢ z dziatki nr 2/80. ------ — -
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oy art, 42 ust. 1

- Zart. 44 ust. 1 pkt. 1

§.6. Pobrano za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie art. 12 ust. 41 5 ,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ----234,00 zt {
i od tej kwoty podatek VAT wedtug stawki 22%-- 51,48 zt

Pobrano za wypisy aktu na podstawie §.12 Rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej (Dz. U. Nr 148, poz. 1564, z p6zn. zm.) 120,00 zt

i od tej kwoty podatek VAT wedtug stawki 22% 26,40 zt
Podatku od czynnosci cywilnoprawnej nie pobrano z braku przestanek z art. 1

ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(tekst jednolity - Dz. U. z 2007 r. Nr 68, poz. 450). ----
Reprezentujace Spotdzielni¢ oswiadczaja, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa jest
podatnikiem podatku VAT o nadanym numerze identyfikacyjnym NIP 922-000-
61-04.-
Pobrano od nabywajacej na podstawie ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych z dnia 28 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 167, poz. 1398, z pdzn. zm.)
tytutem optaty sadowej za nr Rep. A niniejszego aktu : -

e

200,00 zt
60,00 zi

gcznie pobrano gotéwka 691,88 zi (szeséset dziewiecdziesiat jeden zlotych i
osiemdziesigt osiem groszy).

i tviala windeisr Anioy oM i
Ma oryginale wladcwe podpisy £.203

y By

rium ANr 7_)'—}5‘9

Sprawl
\-‘;SPI'ZU.‘V'XE! taksy notarialnej. .
-na podstawie art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia
11.03.2004 1. o podatku od towarow 1 usiug.‘ ‘1 uo
- na podstawie art. 1 ust. 1pkt2 Ustawy zdnid
(9.09.2000 r. o oplacie skarbowej oraz zal. do te)
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Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

Postanowienie LU1S/GU/807/2024/18

PROWADZACY AKTA

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, IX Wydziat

53d Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych

Adres ul. ks. kard. Stefana Wyszyniskiego 18, 21-040 Swidnik

WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikacji

L krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci

Identyfikator dokumentu 3fbf13fc-eb33-4ac6-a519-3ee129831aa9

Data pobrania dokumentu w

. . 30.09.2024 13:48:12
systemie teleinformatycznym

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecig urzedowga i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i treSci moze nastgpic¢ za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i
nie wymaga uwierzytelnienia sie.
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Identyfikator dokumentu: 3fbf13fc-eb33-4ac6-a519-3ee129831aa9



£ 702 Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
278N Sprawiedliwosci ODPIS

sygn. akt LU1S/GU/807/2024

Postanowienie

Dnia 30 wrzesnia 2024 roku

Sad Rejonowy Lublin-Wschad w Lublinie z siedziba w Swidniku, 1X Wydzial Gospodarczy
dla spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych,

w skladzie:

Przewodniczacy:
sedzia KATARZYNA SACHARUK

po rozpoznaniu w dniu 30 wrzesénia 2024 roku w Swidniku,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
zwniosku dluznika, ktorym jest Piotr Zdanowski,

postanawia

1. oglosi¢ upadiosc dluznika, ktorym jest Piotr Zdanowski, PESEL 79062406592, NIP
9222236038, miejsce zamieszkania: Zamosc¢, adres Hrubieszowska 36/27, 22-400
Zamosc, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: Kalinowice 2001, 22-400 Zamosc;

3. wezwac osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadlosciowym; dla
wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: Kalinowice 200H, 22-400 Zamosc;

Postanowienie LU1S/GU/807/2024/18 Strona2z5
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
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Krajowy Rejestr Zadtuzonych
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4. wyznaczyc¢ syndyka, ktorego funkeje bedzie peini¢: Przemyslaw Furmanek (numer
licencji 1594);

5. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491 ust. 1 Prawa upadiosciowego;

6. wskazac, ze podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pozn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtowny;

7. przyznac syndykowi, ktorego funkeje bedzie pelnic¢: Przemyslaw Furmanek (numer
licencji 1594) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 1000,00 (jeden
tysiac ztotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate tymcezasowo ze
srodkow Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w
Swidniku na rachunek bankowy syndyka o numerze: 82 1020 1026 0000 1602 0265
3178.

UZASADNIENIE

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdyke;ji

Sad ustalil i zwazyt co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurvsdykcje
krajowa do rozpoznania sprawy. W tym celu konieczne jest okreslenie wiasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykcyjnej z uwzglednieniem faktu, ze kwestia
jurysdykeji krajowej jest uregulowana zarowno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadiosciowego (Dz.Urz.UE.L. Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowiazuje w calosci 1 bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadiosciowych, ktore spelniaja warunki okreslone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tego, czy dluznik jest osoba fizyczna czy osobha prawna, przedsiebiorca czy osoba
niewykonujaca dziatalnosci gospodarczej. Postepowania te sa wymienione wyczerpujaco
w zataczniku A. W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zataczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno miec¢ zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czlonkowskiego, czy spelnione sa warunki okreslone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, Kktorego dotyczy wniosek jest wymienione w zalaczniku A do
Rozporzadzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambutly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
glownego postepowania upadlosciowego w panstwie cztonkowskim, w ktorym diuznik
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posiada glowny osrodek swojej podstawowej dzialalnosci. Postepowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie catego majatku diuznika. W celu ochrony roznych
interesow rozporzadzenie 2015/848 pozwala na wszczecie rownolegle z giownym
postepowaniem upadlosciowym witornych postepowan upadiosciowych. Witorne
postepowanie upadlosciowe moze zostac¢ wszczete w panstwie czlonkowskim, w ktorym
diuznik ma swoj oddzial. Skutki wtérnego postepowania upadiosciowego ograniczone sa
tylko do majatku dluznika znajdujacego si¢ w tym panstwie. Bezwzglednie obowiazujace
przepisy dotyczace koordynacji z glownym postepowaniem upadiosciowym gwarantuja
niezbedna jednolitos¢ postepowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia dluznikow, ktorych gltowny osrodek podstawowej
dzialalnosci znajduje sie poza obszarem Unii Europejskiej mimo, ze na jej obszarze
znajduje sie siedziba lub miejsce zamieszkania dluznika albo jego majatek. W
konsekwencji, jezeli glowny osrodek diuznika znajduje si¢ w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikala z przepisow rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady panstwa
czlonkowskiego, na ktorego terytorium znajduje sie glowny osrodek podstawowe]
dziatalnosci dluznika, posiadaja jurysdykeje do wszczecia postepowania upadlosciowego
(,glowne postepowanie upadiosciowe”). Glownym osrodkiem podstawowej dzialalnosci
jest miejsce, w ktorym diuznik regularnie zarzadza swoja dziatalnoscia o charakterze
ekonomicznym i ktore jako takie jest rozpoznawalne dla osob trzecich. W przypadku
spolki lub osoby prawnej domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
glownym osrodkiem ich podstawowe] dzialalnosci jest miejsce siedziby statutowej.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostala
przeniesiona do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadiosciowego. W
przypadku osoby fizyczne] prowadzacej niezalezna dzialalnosc gospodarcza lub
zawodowa domniemywa sie¢, wobec braku dowodu przeciwnego, ze glownym osrodkiem
jej podstawowe] dzialalnosci jest glowne miejsce wykonywania tej dziatalnosci.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy glowne miejsce wykonywania
dziatalnosci nie zostato przeniesione do innego panstwa czionkowskiego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego.
W przypadku kazdej innej osoby fizycznej domniemywa sie, wobec braku dowodu
przeciwnego, ze glownym osrodkiem jej podstawowe]j dzialalnosci jest miejsce zwyklego
pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyklego
pobytu nie zostalo przeniesione do innego panstwa czionkowskiego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszezecie postepowania upadiosciowego.

W niniejszej sprawie glowny osrodek podstawowej dziatalnosci diuznika znajduje sie w
Polsce. Oznacza to, ze podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadlosciowego z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r., s.
19-72), a wszczete postepowanie ma charakter postepowania glownego.

Z tych przyczyn nalezato orzec jak w stosownym punkcie postanowienia.
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Karolina Tanska Wycena Nieruchomosci

22-400 Zamos¢, Lipska 42A /34

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0020423

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 01/03/2026 - 28/02/2027

na sume gwarancyjng: 150 000 EUR

stownie: sto piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 848.00 PLN

: iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al E@TOZOllmSkit‘ 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
Starszy s Ubezpioczet KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: BLiiu{oloyRelok:t:]

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Karolina Anna Tanska Karolina Anna Tanska
Lipska 42A/34 Lipska 42A/34

22-400 Zamos¢ 22-400 Zamos¢

PESEL: 80071905969 PESEL: 80071905969
Telefon: 692185838 Telefon: 692185838
Okres ubezpieczenia od dnia: 24/08/2025 do dnia: 23/08/2026

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogdlnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwatg Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzula w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzulg postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrona odpowiedzialno$¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na biegtego

Rozszerzenia zakresu Klauzula nr 61— Dokumenty 100 000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 1 000.00 PLN

stownie ztotych: jeden tysigc

Ptatnosc¢ sktadki w ratach wilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwaga! W tresci przelewu prosze wpisa¢ TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczng identyfikacje)

I rata — w kwocie: 250.00 PLN —w terminie do dnia: 24/08/2025

oraz kolejne raty — w kwocie: 250.00 PLN —w terminach do: 12/11/2025, 10/02/2026, 11/05/2026

ofwiapczewa

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 14/08/2025

Data wystawienia polisy 14/08/2025

Oswiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(*) 1. [O] O$wiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem(am) sie z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonymi uchwata Nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymatem(am) Dokument zawierajacy informacje o produkcie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa. Przekazanie OWU na trwatym nos$niku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnosci.

(*) 2. [O] Jestem éwiadomy/a, ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego gtéwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z powotaniem na biegtego;

- czynnosci objete ochrong wskazane sq w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem $wiadomy, ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesiecy.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem
sktonny/a zaptaci¢. Zawieram j3 w wyniku mojej Swiadomej decyz;ji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https://iexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oswiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

(*) 3. [OlWyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub zawarta umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikagji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢
moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac informacje za posrednictwem $rodkéw komunikagji elektroniczne;j.

(*) 4. [O) Administrator danych osobowych PZU SA:

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawart3 w dostarczonym mi dokumencie
LInformacja Administratora danych osobowych”.
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W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna
odwota¢ w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. [0 Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziba w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacji i
dokumentéw za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [l kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. [Dkontaktu poprzez sms i telefon (wiadomoéci tekstowe i potaczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotac jg w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oswiadczenia marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowaé):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA — w ich wtasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajagce do okreslenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujgcym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujacym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczen
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA — Powszechny Zaktad Ubezpieczer na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operagcji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA —Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA — Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spotka Akcyjna s
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32 LidiaiMachalska
02-001 Warszawa ’
KRS 0000426530, REGON 140437850 Starszy dfs Ubezpiocze
NIP 525-235-52-48
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