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OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej udziatu 3/8 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe;,
stanowigcej dz. ew. nr 124/3 potozonej w miejscowosci Dgbrowa Chotomowska
przy ul. Wspélnej, gm. Jabtonna, pow. legionowski, woj. mazowieckie

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1L/00031192/1 przez
Sad Rejonowy w Legionowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
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OPERAT SZACUNKOWY

Dabrowa Chotomowska, ul. Wspélna, dz. nr ew. 124/3

WYCIAG Z OPERATU SZCUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Wojewddztwo Powiat Gmina Miejscowos¢:
mazowieckie legionowski Jabtonna Dabrowa Chotomowska
Ulica: Nr dziatki
Lipowa 124/30

Kroétki opis lokalizacji

Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot wyceny pofozona jest w pdétnocno-zachodniej czesci
gminy Jabfonna, obreb 0004 Dgbrowa Chotomowska, ul. Wspdina, w odlegtosci ok. 6 km od
centralnej czesci gminy (ustalono na podstawie pofozenia Urzedu Gminy Jabfonna). w odle-
gfosci ok. 26 km od centrum Warszawy (Plac Defilad). Nieruchomos¢ pofozona jest w zasiegu
drég o znaczeniu ponadlokalnym. W odlegtosci ok. 6 km na potudnie znajduje sie droga
wojewddzka nr 630, tgczgca DK85 w Nowym Dworze Mazowieckim z DK61 w jabfonnie. W
odlegtosci 4,3 km na pdtnocny-zachéd przebiega droga wojewddzka nr 631, ktéra fg-
czy Warszawe, przecinajqc jej sciste srédmiescie, z Nowym Dworem Mazowieckim.

Opis nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana

Powierzchnia dziatki [m2]: 1401 Nr dziatki: 124/3

Obreb ewidencyjny: 0004 Dgbrowa Chotomowska

Oznaczenie nieruchomo-
sci

Forma wtadania Prawo wtasnosci

Nr KW WAT1L/00031192/1

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni do-

Dostep do drogi step do drogi publicznej - ul. Wspéine;j.

Wartos¢ nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa udziat 3/8 w prawie wia-

snosci nieruchomosci w stanie na dzien 170 000 zt
wyceny
Warto$¢ udziatu 3/8 przy wymuszonej 138 000 zt
sprzedazy

Ptynnos¢ nieruchomo-

sci/okres ekspozycji na 6 - 8 miesiecy

rynku

Dane dot. Operatu:

Cel wyceny: dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
Metoda wyceny: podej$cie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Data sporzadzenia opera-
tu:

10.03.2026 r.

Imie i nazwisko autora
operatu, nr uprawnien
podpis i pieczatka

Consulting
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OPERAT SZACUNKOWY
Dabrowa Chotomowska, ul. Wspélna, dz. nr ew. 124/3

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat 3/8 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz.
ew. nr 124/3 o powierzchni gruntu 1401 m2. Nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Dgbrowa
Chotomowska, przy ulicy Wspdlnej, w powiecie legionowskim, w wojewd6dzkie mazowieckim. Dziatka
stanowi grunt niezabudowany porosniety trawami i pojedynczymi drzewami.
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Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1L/00031192/1 przez Sad Rejonowy w
Legionowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
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OPERAT SZACUNKOWY
Dabrowa Chotomowska, ul. Wspélna, dz. nr ew. 124/3

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 3/8 w prawie wiasnosci gruntu sta-
nowigcego dz. ew. nr 124/3 w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 3/8 w prawie wiasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 124/3 dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Pana Szymona Mojzesowicza - syndyka
masy upadtosci Anny Szkodzinskiej.

3.2. Podstawy materialnoprawne

o
o
o

?

?

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1145,1222,1717, 1881,z 2025 r. poz. 1077, 1080)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, 1172, 1508)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 341,
1669, 1792, 1793,z 2026 r. poz. 119)

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
614, 1085, 1170, 1172).

3.3. Podstawy metodyczne wyceny
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OPERAT SZACUNKOWY
Dabrowa Chotomowska, ul. Wspélna, dz. nr ew. 124/3

©— |, Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw Majagtkowych

©— ,Wycena nieruchomosci - zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005

©— ,Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcja naukowa Jerzego Dydenko wyd.
Wolters Kluwer, 2020

©— ,Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

©— Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

©— ,Prawo nieruchomosci”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019

©— ,Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn
2002

©— Materiaty ze szkolen specjalistycznych

©— Czasopisma, informacje i publikacje branzowe

©— Raporty i analizy rynku nieruchomosci.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

?

Ksiega wieczysta nr WA1L/00031192/1 prowadzona przez Sgd Rejonowy w Legionowie, VI Wy-
dziat Ksigg Wieczystych

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 03.03.2026 r.
Wypis z rejestru gruntéw z dnia 20.05.2025 .
Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 20.05.2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

L0 O N O ¢

Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku lokalnym i réwnole-
gtym uzyskane z odpiséw Aktéw Notarialnych

?

Informacje z lokalnych biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

4. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

1. Data sporzgdzenia wyceny -10.03.2026 r.
2. Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 10.03.2026 r.
3. Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 10.03.2026 r.
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -03.03.2026 r.
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OPERAT SZACUNKOWY
Dabrowa Chotomowska, ul. Wspélna, dz. nr ew. 124/3

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie:

©— ksiega wieczysta nr WA1L/00031192/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Legionowie, IV

Wydziat Ksigg Wieczystych

ksiega wieczysta nr WA1L/00031192/1

Typ ksiegi Nieruchomos¢ gruntowa
Dziat I-O - ,,0znaczenie nieruchomosci”
Potozenie JABEONNA, DABROWA CHOTOMOWSKA
Dziatka ewidencyjna
Dziatka 124/3
Ulica Wspdlna
Sposéb korzystania Dziatka nie zabudowana
Przytaczenie /00009575/
Obszar catej nieruchomosci 1401,00 m2
Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wlasnoscig”
Brak wpisow
Dziat Il - ,,Wtasnosc¢”
Wiasciciele
Wielkos¢ udziatu 2/8
Osoba fizyczna Mirostawa Idziak
Wielkos¢ udziatu 3/8
Osoba fizyczna Anna Maria Szkodzinska
Wielkos¢ udziatu 3/8

Osoba fizyczna

Tomasz Krzysztof |dziak Szkodzinski

Dziat Ill - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”
Numer wpisu 3
Rodzaj wpisu Roszczenie

Tres$¢ wpisu

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

ROSZCZENIE O ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY WYNIKAJACE
Z TRESCI PARAGRAFU 2 AKTU NOTARIALNEGO SPORZA-
DZONEGO PRZEZ DOROTE WOJCIK, NOTARIUSZA W LEGIO-
NOWIE, DNIA 26 LISTOPADA 2014 ROKU, REP. NR
2575/2014, DOKUMENTUJACEGO PRZEDWSTEPNA UMOWE
SPRZEDAZY.

Dorota Magda Langiewicz

6

Inny wpis

PRZYEACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA: GE CAPITAL
BANK AG Z SIEDZIBA W MAINZ, DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI
Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI
PIENIEZNEJ, PROWADZONE) PRZECIWKO DEUZNIKOWI WI-
TOLDOWI IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SA-
DZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA,
SYGN.AKT KM 2429/14.

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpisu

GE CAPITAL BANK AG Z SIEDZIBA W MAINZ

7

Inny wpis

PRZYELACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA: FPHU BRACIA
EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA JAWNA Z SIE-
DZIBA W £ODZI, DO TOCZACE] SIE EGZEKUC]I Z NIERUCHO-

€
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Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpiu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpisu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpiu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpisu

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

MOSCI W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNE],
PROWADZONE] PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
243/15.

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOEKA
JAWNA

8
Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA: FPHU BRACIA EDMUND |
KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W £O-
DZI, DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W KO-
LEJNEJ SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNE],
PROWADZONE]J PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
560/15

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA
JAWNA
9
Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA: FPHU BRACIA EDMUND |
KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W £O-
DZI, DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W KO-
LEJNEJ SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNE],
PROWADZONE] PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
563/15.

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA
JAWNA

11

Inny wpis

PRZYELACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA: FPHU BRACIA
EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA JAWNA Z SIE-
DZIBA W £ODZI, DO TOCZACE] SIE EGZEKUC]I Z NIERUCHO-
MOSCI W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNE],
PROWADZONE] PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
846/15.

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA
JAWNA
14
Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA - DOMINIKA
GEAZEWSKIEGO, DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERU-
CHOMOSCI, W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIE-
NIEZNEJ, PROWADZONE) PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA
PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOW! IDZIAK, SYGN.AKT
KM 2437/15

Dominik Gtazewski
17
Inny wpis
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI WIE-
RZYCIELA: PGE OBROT S.A., W SPRAWIE PROWADZONE|
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM
W LEGIONOWIE ADAMA WUJEK POD SYGN. AKT KM 1330/17
PRZECIWKO DEUZNIKOWI: WITOLD IDZIAK

€
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Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpisu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpisu

PGE OBROT SPOEKA AKCY)NA

18

Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI WIE-
RZYCIELA: STANISLAW ERSZMAN, W SPRAWIE PROWADZO-
NEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONO-
WYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJEK POD SYGN. AKT KM
2030/17 PRZECIWKO DEUZNIKOWI: WITOLD IDZIAK
Stanistaw Erszman

19

Inny wpis

PRZYEACZENIE SIE WIERZYCIELA: JERZY WASIEWICZ, DO
TOCZACE] SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, W SPRAWIE O
EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNEJ, PROWADZONE]) PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LE-
GIONOWIE ADAMA WUJEK PRZECIWKO DEUZNIKOWI: WI-
TOLD IDZIAK, SYGN. AKT KM 18/18
Jerzy Wasiewicz

20

Inny wpis

PRZYEACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI WIE-
RZYCIELA POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
S.A. W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADO-
WEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE ADAMA
WUJKA POD SYGN. VI KM 876/19 PRZECIWKO DEUZNIKOWI
WITOLDOWI IDZIAK, ANNEMARIE IDZIAK.

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOEKA
AKCYJNA

21

Inny wpis

OGLOSZONO UPADLOSC ANNY SZKODZINSKIE] JAKO OSOBY
FIZYCZNEJ NIEPROWADZACE) DZIALALNOSCI GOSPODAR-
CZE)

Dziat IV -, Hipoteka”

Rodzaj hipoteki

Suma
Odsetki
Wierzytelno$¢

Termin zaptaty

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka umowna kaucyjna

150 000,00 zt

Umowne zmienne, 8,55%

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTU W
RACHUNKU BIZNES PARTNER DLA POSIADACZY RA-
CHUNKU BIZNES PARTNER NR 05 1020 3613 0000 6602
00616128 Z DNIA 15 LIPCA 2010 ROKU

2011-07-15

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyj-
na oddziat 1 w Nidzicy

Rodzaj hipoteki

Suma
Wierzytelnos¢

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

250 000,00 zt

WIERZYTELNOSC OBJETA NAKAZEM ZAPEATY W POSTE-
POWANIU NAKAZOWYM, WYDANYM PRZEZ SAD OKRE-
GOWY WARSZAWA-PRAGA W WARSZAWIE WYDZIAL IlI
CYWILNY DNIA 23 GRUDNIA 2014 ROKU, SYGN.AKT Il NC
136/14

Bank Spoétdzielczy w Legionowie

Rodzaj hipoteki

Suma
Wierzytelnos¢

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

3504 881,82 z

NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM, Z OD-
SETKAMI | KOSZTAMI

CARGILL POLAND SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIE-
DZIALNOSCIA

Rodzaj hipoteki

Suma
Wierzytelnos¢

Hipoteka przymusowa
34 009,95 z
NALEZNOSC Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIA
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Wierzyciel hipoteczny

SPOLECZNE
ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

Rodzaj hipoteki
Suma
Wierzytelnos¢

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

10021,22 z

NALEZNOSC Z TYTUEU SKEADEK NA FUNDUSZ PRACY |
FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNI-
CZYCH

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

Rodzaj hipoteki
Suma

Wierzytelno$¢
Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

230 199,56 zt

NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
JERZY WASIEWICZ

©— wypis z rejestru gruntéw z dnia 20.05.2025 r.

Wojewodztwo: mazowieckie

Powiat: legionowski

Jednostka ewidencyjna: 140802_2 Jabtonna

Obreb ewidencyjny: 0004 Dgbrowa Chotomowska

Jednostka rejestrowa gruntow: G.453

Wtasnosé: 1/1 (matzenstwo) Witold Idziak, Anne Marie ldziak

Tabela 1
io |
Numer dziatki Polozenie dzialki Opis uzytku 0?"3910?10 Pow. ’ Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i 4
uzytku dzialki dokument
RODELON [ha] [ha) wlasnosci
klasyfikac, =
S . | .  —
124/3 pastwicka trwale PslV 0,0900 0,1401
pastwaska trwale PsV 0.0422
grunty orme RV 0.0079 ‘
Id dzialki: 140802_2.0004.124/3

5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci

Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot wyceny potozona jest w potnocno-zachodniej czesci gminy
Jabtonna, obreb 0004 Dgbrowa Chotomowska, ul. Wsp6lna, w odlegtosci ok. 6 km od centralnej cze-
$ci gminy (ustalono na podstawie potozenia Urzedu Gminy Jabtonna). w odlegtosci ok. 26 km od cen-
trum Warszawy (Plac Defilad). Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiegu drég o znaczeniu ponadlokal-
nym. W odlegtosci ok. 6 km na potudnie znajduje sie droga wojewoddzka nr 630, i3cza-
ca DK85 w Nowym Dworze Mazowieckim z DK61 w Jabtonnie. W odlegtosci 4,3 km na potnocny-
zachdéd przebiega droga wojewddzka nr 631, ktéra tgczy Warszawe, przecinajac jej Sciste Srodmiescie,
z Nowym Dworem Mazowieckim.

Drogi te wraz z systemem drog lokalnych zapewniajg dogodne potgczenia z sgsiednimi miejscowo-
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$ciami. W odlegtosci ok. 700 m znajduje sie przystanek komunikacji zbiorowej, a w odlegtosci ok. 800

m stacja kolejowa Chotomdw.
Lokalizacja przedmiotu wyceny
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Zrédto: https://www.openstreetmap

Wieksze skupisko punktéw handlowo-ustugowych, obiektéw uzytecznosci publicznej, placéwek
o$wiaty znajduje sie w miejscowosci gminnej Jabtonna. W sgsiedztwie nieruchomosci znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny niezabudowane. W najblizszym otoczeniu nie-
ruchomosci nie stwierdzono ucigzliwosci mogacych mieé negatywy wptyw na wartos¢ nieruchomo-
$ci. Teren $rednio zurbanizowany.

Lokalizacje ogdlng nieruchomosci na tle dostepnosci do gtéwnych drég dojazdowych oraz otoczenie
i sgsiedztwo oraz odlegtos¢ od stolicy okreslono jako $rednio korzystng (na tle nieruchomosci po-
rownawczych). Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci odbywa sie przez droge gminna.

Opis nieruchomosci
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Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dz. ew. nr 124/3 o
powierzchni gruntu 1401 m2. Nieruchomos¢ o ksztatcie trojkata, teren ptaski, ogrodzony czesciowo
ogrodzeniem dziatek sgsiednich, czesciowo panelem stalowym na podmuroéwce. Dziatka stanowi
grunt niezabudowany porosniety trawami i pojedynczymi drzewami. Na dziatce znajdujg sie dwa
tunele foliowe oraz garaz dwustanowiskowy nietrwale zwigzany z gruntem.

W drodze dostepne nastepujgce media: prad, woda, gaz, telekomunikacja.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Wspdlne;j.

12
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polska.e-mapa.net

+ Ewidencja gruntéw i budynkéw
- Mapa wlasnhosci . = g
Identyfikator dziatki 140802_2.0004.124/4
Pole ewidencyjne  0.0508

Klasouzytki dr
Grupa rejestrowa 4
LEGEMDA:

W 1 - Skarb Panstwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
B 7 - Skarb Panstwa (w zbiegu z uz. wieczystymi)
B 3 - jednoosobowe spotki SP | przedsiebiorstwa pafstwowe
W 4 - gminy, zwiazki miedzygminne (bez zbiegu z uz. wiecz
B 5 - gminy, zwiazki miedzygminne (w zbiegu z uz. wieczys
B 6 - jednoosobowe spotki ST
7 - osoby fizyczne
8 - spotdzielnie
B 9 - koscioty | zwiazki wyznaniowe
10 - wspdlnoty gruntowe
W 11 - powiaty | zwigzki powiatow (bez zbiegu z uz. wieczys
B 12 - powiaty | zwigzki powiatow (w zbiegu z uz. wieczysty
13 - wojewddztwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
W 14 - wojewddztwa (w zbiegu z uz. wieczystymi)
15 - spétki prawa handlowego
16 - inne podmioty ewidencyjne
b.d.

4

Zrédfo: https://polska.e-mapa.net/
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub
ustalenia planu ogélnego gminy.

W stanie na dzieh wyceny nieruchomos¢ potozona jest na obszarze objetym ustaleniami miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Kordeckiego, Lipowej i
Kolejowej w Dgbrowie Chotomowskiej i Chotomowie, uchwalonego Uchwatg nr IX/101/2025 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 27 stycznia 2025 r. Zgodnie z w/w Planem przedmiotowa nieruchomos¢ poto-
zona jest na terenie oznaczonym symbolem 1 MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszacg zabudowa ustug nieuciazliwych. Niewielki fragment potudniowego rogu
potozony jest na terenie o symbolu 3.KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej. Ponadto za-
chodnia cze$¢ dziatki znajduje sie w granicy ztozonych warunkéw gruntowo- wodnych.

- Plany miejscowe x= = &

Teren oznaczony symbolem 1.MN/U

Teren y iowej j innej z
mmﬂ towarzyszaca zabudowa ustug nieuciazliwych
Uchwata Nr IX/101/2025
2z dnia 2025-01-27
W sprawie lia miej; planu i
przestrzennego gminy Jabtonna dia rejonu ulic Kordeckiego.
Lipowe; i Kolejowej w Dabrowsie Cl iej i Ch 2
Publikacia: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2025-03-05,
poz. 2148
Data wejscia w zycie: 2025-03-20

3

S

Sy

1. Rozstrzygniecie nadzorcze - RN WP-1.4131.17.2025 z 2025-
02-27

DRSS

“‘

Pokaz ustalenia szczegotowe dla terenu

Pokaz tres¢ uchwaly

Pokaz legende

Oznaczenie wewnetrzne planu: 089, styl: 2000014

Element planu

Grani z h warunkow gruntowo-wodnych

Uchwata Nr IX/101/2025
2z dnia 2025-01-27

W sprawie . iej planu i
przestrzennego gminy Jabtonna dia rejonu ulic Kordeckiego,
Li i Kolejowej w Dabrowie Cl ji C 2
Publikacia: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2025-03-05,
poz. 2148

Data wejscia w zycie: 2025-03-20
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1. Rozstrzygniecie nadzorcze - RN WP-1.4131.17.2025 z 2025~
02-27

Pokaz tre$¢ uchwaty
Pokaz legende
Oznaczenie wewnetrzne planu: 089, styl: 2000083

Zrédfo: https://jablonna.e-mapa.net/
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:

©— Obszar - gmina Jabtonna i gmina Wieliszew

©— Rodzaj rynku - analiza cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
©— Okres analizy cen transakcyjnych: od wrzesnia 2024 r. do dnia wyceny.

Gmina Jabtonna - gmina wiejska w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie legionowskim. Lezy
w Kotlinie Warszawskiej, nad Wistg, na potnoc od Warszawy. Jabtonna jest nowoczesng gming wiej-
ska. Ma charakter osadniczy, ustugowy i rekreacyjny, jest gming czerpigcg z mozliwosci rozwojowych
Warszawy, przyjazng matym i sSrednim przedsiebiorcom, wykorzystujacg lokalne tradycje dla rozwo-
ju.

Korzystne potozenie gminy w granicach aglomeracji warszawskiej oraz atrakcyjnosc¢ terenéw budow-
lanych potozonych w poblizu duzych komplekséw lesnych spowodowaty, w ostatnich latach, inten-
sywny rozwoj budownictwa mieszkaniowego. Na terenie gminy powstato wiele nowoczesnych osiedli
o atrakcyjnym stylu architektonicznym. Duza ilos¢ terendw dotychczas nie zagospodarowanych
stwarza korzystne warunki dla dalszego rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacji nieu-
cigzliwych obiektow handlowych i ustugowych.

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH

Najbardziej istotnym czynnikiem wptywajacym na cene powierzchni gruntu jest lokalizacja, ktorej
wyznacznikiem jest dobry dostep pod wzgledem komunikacyjnym. Zblizong cechg nieruchomosci
jest otoczenie i sgsiedztwo, ktére w bezposredni sposéb wplywa na atrakcyjnos¢ nieruchomosci.
Sasiedztwo terendw niezagospodarowanych lub zabudowanych budynkami w ztym stanie technicz-
nym, sprawia, ze obszar nie jest juz tak atrakcyjny, co bezposrednio skutkuje nizszym poziomem
cen. Nieruchomosci zlokalizowane w estetycznie zagospodarowanym otoczeniu, wsréd zieleni, cie-
szyty sie najwiekszg popularnoscig wsréd potencjalnych nabywcéw. Najbardziej poszukiwane byty
nieruchomosci, na ktére dojazd odbywat sie drogg utwardzong, najchetniej o nawierzchni asfaltowe;j,
a takze te w petni uzbrojone w media. Najwiekszym popytem cieszyty sie nieruchomosci do 1500 m?
powierzchni dziatki gruntu co miato odzwierciedlenie w wyzszej cenie jednostkowej ptaconej za metr
kwadratowy takiej nieruchomosci.

Poziom cen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych uzalezniony jest od wielu czynnikow,
gtownie od: lokalizacji ogdlnej, sgsiedztwa i otoczenia, mozliwosci inwestycyjnych, przeznaczenia w
mpzp oraz wielkosci dziatki. Zaobserwowano, ze w okresie od wrzesnia 2024 r. do dnia wyceny, ceny
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych ksztattowaty sie na poziomie od ok. 279 do ok. 353
zt/m? powierzchni gruntu dziatki niezabudowanej. Do procesu wyceny przyjeto transakcje gruntami,
ktérych uwarunkowania planistyczne podobne sg do przedmiotowej nieruchomosci.
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Tabela 2
Data 5 Miejscowosé Ulica Povglier.zchnia Nr d%ia}- Cena ' Cena 1 m2
transakcji dziatki [m2] ki transakcyjna gruntu
03.10.2024 Dgbrowa Chotomowska Przyle$na 1244 67/3 420 000,00 zt 337,62 zt
11.09.2024 Chotoméw Ekologiczna 959 301/30 326 060,00 zt 340,00 zt
Ojca A. Kordeckie-
20.03.2025 Dgbrowa Chotomowska g0 1500 56/8 480 000,00 zt 320,00 zt
14.07.2025 Chotoméw Platanowa 1390 998/7 440 000,00 zt 316,55 zt
06.05.2025 Chotomow Spacerowa 1747 2098 600 000,00 zt 343,45 zt
02.10.2025 Dgabrowa Chotomowska Lipowa 1685 153/47 470 000,00 zt 278,93 zt
25.07.2025 Dabrowa Chotomowska Magnolii 1354 155/9 470 000,00 zt 347,12 zt
28.03.2025 Katuszyn Rodzinna 1000 599 329 000,00 zt 329,00 zt
15.04.2025 Katuszyn Jesienna 1195 482/7 380 000,00 zt 317,99 zt
489/18;

09.01.2025 Katuszyn Wiosenna 1400 489/17 420 000,00 zt 300,00 zt
22.01.2026 Dabrowa Chotomowska Lipowa 1350 32/20 420 000,00 zt 311,11 zt
16.12.2025 Dgabrowa Chotomowska Magnolii 1316 155/13 465 000,00 zt 353,34 zt

8. RODZA] OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSO-
WANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci ryn-
kowej udziatu 3/8 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej na dzien wyceny dla potrzeb sprze-
dazy w postepowaniu upadtosciowym. Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynko-
wej prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego dokonano uwzgledniajac:

©— postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyce-
ny nieruchomosci;

©— cel wyceny;

©— wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lo-
kalnym;

©— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedmiot wyceny to dziatka gruntu. Ustalono, ze optymalnym, a jednocze$nie najbardziej prawdo-
podobnym sposobem uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, bedzie funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna. W zwigzku z powyzszym, okreslono wartos¢ rynkowg prawa witasnosci do nierucho-
mosci dla sposobu uzytkowania jako dziatka o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. stanowi, ze wartos¢ rynkowa nieru-
chomosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu

ESTIM
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mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia porownaw-
czego lub dochodowego).

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym Roz-
porzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nierucho-
mosci daty podstawe do zastosowania podejscia poré6wnawczego, metody poréwnywania para-
mi dla okres$lenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzieh wyceny.

Wartos$¢ rynkowa, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1,
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakgji sprze-
dazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajgcym, ktérzy majg sta-
nowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;j.

Ww. ustawa stanowi, ze wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie
pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego).

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okre-
$lonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy
wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikédw wplywajgcych na wartose,
a w szczegblnosci:

©— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

?

cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

ekonomiczne - poprzez wtasciwy dobdér nieruchomosci podobnych.
W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:
metode poréwnywania parami,

metode korygowania ceny sredniej,

) S O O O ¢

metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezen-
tatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez po-
rownywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos¢ wyceniang, dla ktérej zna-
ne sg cechy, ale nie znana jest wartos¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byty przedmiotem trans-
akcji rynkowych, a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb otrzymuje
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sie kilka wartos$ci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktoére powinny by¢ zblizo-
ne do siebie. Wybor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobieristwa obiektéw jak i do-
ktadnosci analizy. Im wieksze podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniej-
sza. Ostateczng wartos¢ przyjeto jako Srednig wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

Zrealizowano nastepujacg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

©— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

©— Okredlenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transak-
cyjnych.

©— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag procen-

towych.
©— Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
©— Wybdr do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych

do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

©— Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

©— Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

©— Okredlenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skory-
gowanej o sume poprawek.

©— Ostateczne okreslenie wartos$ci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z war-
tosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat (wartos¢ rynkowa oszacowana w operacie szacun-
kowym jest wartoscig rynkowg netto).
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIE-
NIE OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w stanie na
dzien wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agencji obrotu nieru-
chomosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od
ktérych uzaleznione sg ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na rynku lokalnym. Wy-
odrebniono nastepujace atrybuty majgce zasadniczy wptyw na zrdznicowanie cen 1 m? powierzchni
gruntu:

©— Lokalizacja ogdélna

©— Mozliwosci inwestycyjne
©— Uzbrojenie

©— Wielkos$¢ dziatki.

Cechy te majg nastepujace charakterystyki

Tabela 3
L Cecha Wptyw cechy rynkowej na zréznicowanie cen jednostkowych
P rynkowa oraz opis cech rynkowych
Korzystna Kryterium stanowi lokalizacja na tle miejscowosci oraz odlegto$¢ od
o gtéwnych ulic, dostepnos¢ infrastruktury handlowo - ustugowej, odle-
Lokalizacja . o co . . .
1. oz6ina Erednio k " gtos¢ od Warszawy, najblizsze otoczenie i sgsiedztwo nieruchomosci,
& rednio korzystna - gtan i charakter zabudowy, odlegto$¢ od terendw zielonych oraz ewen-
Niekorzystna tualnie wystepujace ucigzliwosci.
Dziatka o regularnym ksztatcie i ptaskim uksztattowaniu terenu. Brak
Korzystne czynnikéw utrudniajgcych zagospodarowanie (np. dziatka porosnieta
L krzewami lub drzewami).
Mozliwosci - , - T - -
2. inwestycyjne Dziatka o $rednich mozliwo$ciach zagospodarowania terenu, dziatka
. . nieuporzagdkowana, ktéra wymaga naktadéw na zagospodarowanie, w
Srednio korzystne . . . ) L
duzym stopniu zadrzewiona, zakrzewiona lub o mniej regularnym lub
wydtuzonym ksztatcie.
Korzystne Dostep do wszystkich mediéw (w drodze 4-5 mediéw).
3. Uzbrojenie Srednio korzystne  Dostep do czesci mediéw (w drodze 3-4 media).
Niekorzystne W drodze 1-2 media lub brak mediéw w drodze.
Korzystna Do 1500 m? wigcznie
4, Wielkos¢ dziatki
Niekorzystna Powyzej 1500 m?

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:
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C max = 353,34 Z'/mz; C min = 278,93 Z'/mz

AC = 353,34 zt zt/m? - 278,93 zt/m? = 74,41 zt/m?

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. Okreslenie wag cech rynkowych pokazuje tabela nr 4.

Tabela 4
L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%]  Z2Kres kwotowy

[zt/m?]
1 Lokalizacja ogélna 30 22,32
2 Mozliwosci inwestycyjne 15 11,16
3 Uzbrojenie 20 14,88
4 Powierzchnia dziatki 35 26,04

Razem 100 74,41

Ze zbioru transakcji nieruchomosci podobnych, do dalszych obliczen wyselekcjonowano 3 najbar-
dziej zblizone do przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych wptywaja-
cych na zréznicowanie cen jednostkowych, ktére przedstawiono ponize;.

RODZAJ CECH RYNKO-

Tabela 5

NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

WYCH
A B c

. . Dabrowa Choto- Dabrowa Choto- Dabrowa Choto-

Adres nieruchomosci .. . .
mowska, Magnolii mowska, Lipowa mowska, Magnolii

Data transakgji 2025.07.25 2026.01.22 2025.12.16
Powierzchnia dziatki [m2] 1354 1350 1316
Cena 1 m2 dziatki 347,12 z 311,11 z 353,34 zt

Lokalizacja ogélna

Srednio korzystna s$rednio korzystna S$rednio korzystna

Mozliwosci inwestycyjne korzystne korzystne korzystne
Uzbrojenie korzystne niekorzystne korzystne
Powierzchnia dziatki korzystna korzystna korzystna
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Tabela obliczen wartosci rynkowej prawa wtasnosci 1 m?2 gruntu niezabudowanego

RODZAJ CECH RYNKO-
WYCH

NIERUCHOMOS(C
WYCENIANA

Tabela 6

NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

A

C

Dabrowa Choto-

. , . mowska, ul. Dabrowa Choto- Dabrowa Choto- Dabrowa Choto-
Adres nieruchomosci . .. R .
Wspélna dz. nr mowska, Magnolii mowska, Lipowa mowska, Magnolii
124/3
Data transakgji 2025.07.25 2026.01.22 2025.12.16
Powierzchnia dziatki [m2] 1401 1354 1350 1316
Cena 1 m2 dziatki 347,12 z 311,11 z 353,34 7t

Lokalizacja ogdélna

Srednio korzystna srednio korzystna

srednio korzystna

Srednio korzystna

0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
o ) srednio korzystne korzystne korzystne korzystne
Mozliwosci inwestycyjne
11,16 z4 11,16 z4 11,16 4
L Srednio korzyst- korzystne niekorzystne korzystne
Uzbrojenie ne
-7,44 zt 7.44 7+ -7,44 zt
. ) Lo korzystna korzystna korzystna korzystna
Powierzchnia dziatki
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
SUMA POPRAWEK -18,60 zt -3,72z -18,60 zt
CENA 1 m? SKORYG. 328,52 zt 307,39 zt 334,74 7t
< 2
CENA SREDNIA 1 m 323,55 zt

gruntu

Okreslenie wartosci rynkowej udziat 3/8 w prawie wiasnosci nieruchomosci w stanie na

dzien wyceny:

Wy = 323,55 zt/m? x 1401 m? x 3/8 = 169 985,08 zt

Przyjeto wartosé: Wy = 170 000 zi.

Stownie: sto siedemdziesiqt tysiecy ztotych.

9.2. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej

Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zgdanie Zleceniodawcy, moze zawiera¢ takze
wycene wedtug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja nie-
ruchomosci. W tym wypadku moze to nastgpi¢ na etapie tzw. ,szybkiej sprzedazy nieruchomosci”.
Zwigzane jest to z ryzykiem ptynnosci, co oznacza tatwos¢ likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich
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warunkach cena sprzedazy nieruchomosci moze by¢ poréwnywalna z ,wartoscia likwidacyjng”, a jej
wysokos¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnosci nieruchomosci oraz czynnikéw
ekonomicznych na rynku.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastgpi¢ moz-
liwie szybko. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wsku-
tek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Wartos¢ ta rowniez:

- powinna odzwierciedla¢ kwote, jaka gotdw jest zaakceptowac sprzedajgcy przy sprzedazy wymu-
szonej;

- powinna réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy
majatkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug definicji warto-
$ci rynkowej.

Warto$¢ wymuszona oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus
sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do
6 miesiecy). Ograniczenia te powodujg, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania
ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajgcy. Pomimo okreslenia definicji wartosci dla wy-
muszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Na polskim rynku brak jest bazy danych transakcyjnych, ktéra obejmowataby kompleksowo infor-
macje o przeprowadzonych transakcjach ,wymuszonych” oraz o warunkach zawarcia takich transak-
cji. Bazy gromadzone przez rzeczoznawcdw majatkowych bazujg wytgcznie na informacjach z aktow
notarialnych, gdzie czesto brak jest danych o szczegdlnych warunkach zawarcia transakcji. Na bar-
dziej rozwinietym i dojrzalszym rynku amerykanskim przeprowadzono badania dotyczgce cen uzy-
skiwanych w trybie wymuszonej sprzedazy na prébie nieruchomosci zabudowanych domami miesz-
kalnymi z ostatnich 20 lat. Wyniki badania pokazaty, ze transakcje nieruchomosciami sprzedawanymi
zaraz po zajeciu ich z powodu zadtuzenia, $mierci lub bankructwa wtasciciela sprzedawane byty po
nizszej cenie niz inne nieruchomosci zbywane w trybie rynkowym. Dyskonto wynikajgce z przymusu,
jak wyzej, wynosito srednio 28% wartosci nieruchomosci. W Polsce, z uwagi na znacznie nizszy sto-
pien rozwoju rynku, odmienne modele zachowan poszczegélnych uzytkownikéw rynku w tym
utrudniony obrét nieruchomosciami zajetymi, nalezy sie spodziewac wyzszych wspoétczynnikéw. Na
podstawie analizy przeprowadzonej przy wspoétpracy PFSRM oraz Zwigzku Bankéw Polskich, uzyska-
no informacje, w jaki sposéb Banki samodzielne okreslajg wartos¢ przy sprzedazy wymuszonej. Naj-
czestszg metodg jest stosowanie okreslonej wysokosci procentu od wartosci rynkowej. W zaleznosci
od stopnia ptynnosci danej nieruchomosci na rynku wskaznik ten spada od 90% do niemal 40% dla
nieruchomosci o najmniejszej ptynnosci.
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Wartos$¢ nieruchomosci przy sprzedazy wymuszonej moze ksztattowac sie na poziomie drugiej licy-
tacji komorniczej w wysokosci 2/3 wartosci oszacowania.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowe;j,
szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapi¢ moz-
liwie szybko, aby nie pogtebiac strat kredytodawcy. Po$piech ten powoduje skrocenie czasu ekspo-
nowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Warto$¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposéb:

Ww = Wr X Wa X Wc
gdzie:
Wk - warto$¢ rynkowa,
wa - wspotczynnik ogdélnej atrakcyjnosci,
wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawczg.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Sa to cechy ,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowane-
go kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomos¢. To takie wiasnie specyficzne cechy nierucho-
mosci powodujg, ze nabywca sposrdd kilku podobnych wybiera wiasnie tg nieruchomos¢. Czesto
jest to spowodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy. Cechg korzystng jest
lokalizacja. Wspétczynnik atrakcyjnosci okreslono na poziomie 10%.

Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrdd kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci ryn-
ku. Rynek nieruchomosci lokalowych jest rynkiem aktywnym. Wspétczynnik zachety cenowej dla
przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 10%.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspoétczynniki:
wa = 0,90 (10% obnizenia wartosci),
wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci).

Wartosé¢ wymuszonej sprzedazy udzialu 3/8 w przedmiotowej nieruchomosci w stanie na
dzieh wyceny wynosi:

Wyw = 170 000 zt * 0,90 *0,90 = 137 700 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 138 000 zt
Stownie: sto trzydziesci osiem tysiecy ztotych
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Okreslona w podejsciu poréwnawczym wartos¢ rynkowa udziatu 3/8 w prawie wiasnosci gruntu nie-
zabudowanego w stanie na dzien wyceny (170 000 zi) jest wartoscig rynkowga dla aktualnego sposo-
bu uzytkowania. W procesie wyceny uwzgledniono cechy nieruchomosci: lokalizacja, mozliwosci in-
westycyjne, uzbrojenie, powierzchnie gruntu.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu 1/2 w przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzien
wyceny ksztattuje sie na poziomie 138 000 zt.

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano lokalny rynek nie-
ruchomosci z terenu gminy Jabtonna i gminy Wieliszew, od wrzesnia 2024 roku do dnia wyceny.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

?

?

?

?

11.1. Operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa w granicach zakreslonych sta-
nem faktycznym i prawnym szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomosci w
dacie wyceny.

11.2. Okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i w poziomie cen aktu-
alnym na dzien wyceny.

11.3 Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat oraz obcigzenia hipoteka.

11.4. Operat sporzgdzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2. Za wykorzystanie ope-
ratu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.5. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiane przeznaczenia nieruchomosci
wynikajgcg ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez wtasciciela lub z uchwalenia planu za-
gospodarowania przestrzennego i jego przysztych zapisow.

11.6. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

11.7. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty mogace miec
wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
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13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci
13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokét z badania ksiegi wieczystej
13.4. Kopie dokumentéw.

13.5. Polisa OC
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Zatacznik 13.1. Mapa lokalizacyjna

Lokalizacja szczeg6towa
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Zatacznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna

Widok nieruchomosci

ESTIM ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 8646177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl 27

Consulting


mailto:operaty@estim.pl%20%20|

OPERAT SZACUNKOWY

Dabrowa Chotomowska, ul. Wspélna, dz. nr ew. 124/3

Zatagcznik 13.3. Protokét z badania ksiegi wieczystej

ksiega wieczysta nr WA1L/00031192/1

Typ ksiegi

Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I-O - ,,0znaczenie nieruchomosci”

Potozenie JABEONNA, DABROWA CHOTOMOWSKA
Dziatka ewidencyjna

Dziatka 124/3

Ulica Wspdlna

Sposéb korzystania Dziatka nie zabudowana

Przytgczenie /00009575/

Obszar catej nieruchomosci 1401,00 m2

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wlasnoscig”

Brak wpisow
Dziat Il - ,,Wtasnos¢”
Wiasciciele

Wielko$¢ udziatu 2/8

Osoba fizyczna Mirostawa Idziak
Wielko$¢ udziatu 3/8

Osoba fizyczna Anna Maria Szkodziriska
Wielkos¢ udziatu 3/8

Osoba fizyczna

Tomasz Krzysztof ldziak Szkodzifiski

Dziat Ill - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”
Numer wpisu 3
Rodzaj wpisu Roszczenie

Tres¢ wpisu

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu

Rodzaj wpisu

Tre$¢ wpisu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpiu

ROSZCZENIE O ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY WYNIKAJACE
Z TRESCI PARAGRAFU 2 AKTU NOTARIALNEGO SPORZA-
DZONEGO PRZEZ DOROTE WOJCIK, NOTARIUSZA W LEGIO-
NOWIE, DNIA 26 LISTOPADA 2014 ROKU, REP. NR
2575/2014, DOKUMENTUJACEGO PRZEDWSTEPNA UMOWE
SPRZEDAZY.

Dorota Magda Langiewicz

6

Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA: GE CAPITAL
BANK AG Z SIEDZIBA W MAINZ, DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI
Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI
PIENIEZNEJ, PROWADZONE] PRZECIWKO DEUZNIKOWI WI-
TOLDOWI IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SA-
DZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA,
SYGN.AKT KM 2429/14.

GE CAPITAL BANK AG Z SIEDZIBA W MAINZ

7

Inny wpis

PRZYEACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA: FPHU BRACIA
EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA JAWNA Z SIE-
DZIBA W £0ODZI, DO TOCZACE] SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHO-
MOSCI W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNE],
PROWADZONEJ PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
243/15.

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA
JAWNA

8
Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA: FPHU BRACIA EDMUND |
KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W £O-
DZI, DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W KO-
LEJNEJ SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNE],

ESTIM
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Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpiu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpisu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu

Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

PROWADZONE] PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
560/15

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOEKA
JAWNA
9
Inny wpis

PRZYELACZENIE SIE WIERZYCIELA: FPHU BRACIA EDMUND |
KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W £O-
DZI, DO TOCZACE] SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W KO-
LEJNEJ SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNE],
PROWADZONE] PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
563/15.

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOEKA
JAWNA

"

Inny wpis

PRZYELACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA: FPHU BRACIA
EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOEKA JAWNA Z SIE-
DZIBA W £ODZI, DO TOCZACE] SIE EGZEKUC]I Z NIERUCHO-
MOSCI W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNEJ,
PROWADZONE] PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOWI
IDZIAK PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJO-
NOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA, SYGN.AKT KM
846/15.

FPHU BRACIA EDMUND | KRZYSZTOF LIZINIEWICZ SPOEKA
JAWNA
14
Inny wpis

PRZYELACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA - DOMINIKA
GEAZEWSKIEGO, DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERU-
CHOMOSCI, W SPRAWIE O EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIE-
NIEZNEJ, PROWADZONE) PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJKA
PRZECIWKO DEUZNIKOWI WITOLDOW!I IDZIAK, SYGN.AKT
KM 2437/15

Dominik Gtazewski
17
Inny wpis
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUC]JI Z NIERUCHOMOSCI WIE-
RZYCIELA: PGE OBROT S.A., W SPRAWIE PROWADZONE|
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM
W LEGIONOWIE ADAMA WUJEK POD SYGN. AKT KM 1330/17
PRZECIWKO DEUZNIKOWI: WITOLD IDZIAK

PGE OBROT SPOLKA AKCYJNA

18

Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI WIE-
RZYCIELA: STANISEAW ERSZMAN, W SPRAWIE PROWADZO-
NEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONO-
WYM W LEGIONOWIE ADAMA WUJEK POD SYGN. AKT KM
2030/17 PRZECIWKO DEUZNIKOWI: WITOLD IDZIAK
Stanistaw Erszman

19

Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA: JERZY WASIEWICZ, DO
TOCZACE] SIE EGZEKU(JI Z NIERUCHOMOSCI, W SPRAWIE O

ESTIM
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EGZEKUCJE NALEZNOSCI PIENIEZNEJ, PROWADZONEJ PRZEZ

Osoba fizyczna
Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Inna os. Prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca os. Prawna:

Numer wpisu
Rodzaj wpisu
Tre$¢ wpisu

KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LE-
GIONOWIE ADAMA WUJEK PRZECIWKO DEUZNIKOWI: WI-
TOLD IDZIAK, SYGN. AKT KM 18/18

Jerzy Wasiewicz

20

Inny wpis

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI WIE-

RZYCIELA POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
S.A. W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADO-

WEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE ADAMA
WUJKA POD SYGN. VI KM 876/19 PRZECIWKO DEUZNIKOWI
WITOLDOWI IDZIAK, ANNEMARIE IDZIAK.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOEKA
AKCYJNA

21

Inny wpis

OGEOSZONO UPADEOSC ANNY SZKODZINSKIE) JAKO OSOBY

FIZYCZNEJ NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI GOSPODAR-
CZEJ

Dziat IV - ,,Hipoteka”

Rodzaj hipoteki
Suma

Odsetki
Wierzytelno$¢

Termin zaptaty
Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka umowna kaucyjna
150 000,00 zt
Umowne zmienne, 8,55%

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTU W

RACHUNKU BIZNES PARTNER DLA POSIADACZY RA-
CHUNKU BIZNES PARTNER NR 05 1020 3613 0000 6602
0061 6128 Z DNIA 15 LIPCA 2010 ROKU

2011-07-15

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyj-
na oddziat 1 w Nidzicy

Rodzaj hipoteki
Suma
Wierzytelno$¢

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

250 000,00 zt

WIERZYTELNOSC OBJETA NAKAZEM ZAPLATY W POSTE-
POWANIU NAKAZOWYM, WYDANYM PRZEZ SAD OKRE-
GOWY WARSZAWA-PRAGA W WARSZAWIE WYDZIAE Il
CYWILNY DNIA 23 GRUDNIA 2014 ROKU, SYGN.AKT lll NC
136/14

Bank Spoétdzielczy w Legionowie

Rodzaj hipoteki
Suma
Wierzytelno$¢

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

3504 881,82 zt

NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM, Z OD-
SETKAMI | KOSZTAMI

CARGILL POLAND SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIE-
DZIALNOSCIA

Rodzaj hipoteki
Suma
Wierzytelno$¢

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

34 009,95 zt

NALEZNOSC Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

Rodzaj hipoteki
Suma
Wierzytelno$¢

Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

10021,22 zt

NALEZNOSC Z TYTULU SKEADEK NA FUNDUSZ PRACY |
FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNI-
CZYCH

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOFECZNYCH

Rodzaj hipoteki
Suma

Wierzytelno$¢
Wierzyciel hipoteczny

Hipoteka przymusowa

230 199,56 zt

NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
JERZY WASIEWICZ
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Zatagcznik 13.4. Kopie dokumentéw

Wypis z rejestru gruntéw

Starosta Legionowski
ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 11
05-118 Legionowo

{narwa OMEny wyna|geego okument)

Nrkancelangny - GD.B621.1.4173.2025

Jednostka rejestrowa @ G.453

Jednostka ewidencyjna :

Wojewddziwo - mazowieckie

Fowiat - legionowski
140802_2 JABLONNA

Obreb © 0004 DABROWA CHOTOMOWSKA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2025-05-20

Charakter Udzial
wiasnosci / wladania

Lp  Podmict ewidencyjiy
1 (makzenstwie) Wasnosd 11
WITOLD IDZIAK Rodzice:WITOLD MARIA
ANNEMARIE |DZIAK Rodzice GEORG EMILIA
Numer dziatki Polozenie dzialki Opis uytiu 0.":2;’:";"“ Pow. Pow. N KW lub inny
L=y utythu | dziatkl dokument
R oA [ha) [hal T —
klasyfikae,
12483 pastwiska trwale Pslv 0,05900 01401
pastwiska trwale PsV 00422
grunty orme RY 0.0078
Id dzizlki 140802_2.0004.124/3
0,1401 ha

Razem powierzchmia dziahek |

Slownie © jeden tysiac czierysia jeden m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanw na dzien - 2025-06-20

Sporzgdzil - Matalia Sikorska

Strona: 1

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

-y —

z up, PTARC
Rlveint

odezli ..

2025-05-20, Wheltiah G
fimig | nazwisko osohy reprezentujacef organ)
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Wyrys z mapy ewidencyjnej

Wojewadztwo: 14 - mazowicehie

Powiat: 1408 - legionowsk
Jednostka ewidencyjna: 140802 2 Jublonna
GIL6621.1.4179.2025

Obre¢b ewidencyjny: 0004 Dabrowa Chotomowska
Dzialka ewidencyjna: | 243
WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:500
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Sporzqd=itia):
Natalia Sikorska

Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonania wpisu w Ksiedze wicczyste)

= [ t\\ -~
‘—"»"“; _.r..lx :'\‘
¥ N R ANA

Legionowa dn. 20.05 _’/'I'j‘ r
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Zatgcznik 13.5. Polisa OC

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWED

Numer polisy 1028404026

BW Okres ubezpieczenia: od 20,02.2026 r. do 19.02.2027 1.

Mdres siudziby: HERY 72, D1-197 WARSZAWA
E-mail: SECRETARIATOESTIM.PL

Ubezpleczajacy: ESTIM CONSULTING SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

RECON: 015721162

Tedefor: ~48228646177

Ubezpleczony: BEATA JARZABEK
Ades 2ambeszhana; TOPOLOWA 234, 03-138 WARSZAWA
E-matl: JARZAREKBEATAI DGMATL, D08

EE B

PESEL: TECS1314309

Telefon: &06785524

Zakres ubezpi ia obowiazkowego

Suma gwarancyina
2 Jadnn adazenie | Na wszystkie adarzeria

0 alnast cyaliia prz

Pa raz plenwszy v rokn, w KEnym Lmowa ubRzplecaan s 208t Taverta.

—

y prowadiquego dziala nost mreczoarawsy MaRtLONNGE

5 ooe B 25 00U BR

Suma gwanIncyra 15T ustalana prry 7astasowanii kKursu Srechiege eurt oposairego prase NG

Sktadka faczna: 130,16 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
w N 44 1240 6960 3014 0110 1357 6321

Kwota w PLN 130,16 = ! tytule przeleau prosimy wpisad: Nr 1028404026

Termin pratnase 15.02.2026

Warunki nbezplecmh

1. Do unomy thow Z) Ustowa 2 d%ia 22 maja 2003 1, o -beepieczinias aboniqccony

7 L) Rozzorzq o i Mrisia Finanedes 2 cnia lﬁ 292010 «. w szrrme owm:!wn Utexpiecoeriowym *und.szu Gwazncy)am | Foldom Blone U c:po.rdd
usexp eczethy o2 Cywine]) ¥ K=unkatyjrmen,
W TAETIHE CTPTNET! FOSCOIINTMITNG MORTiAWe0 'D: U227 hwhetnia 2019 1.

e, A0E)

Oswiadczenia

1. Ddwiacczan, du provl semarcem iy dsopacnees uhomerkmiegn UMWY USCIPOCIeN MR 235100 ma e praipay prawe pddcmgn
rzymasery/ar Cokumant Zam erajacy Infomace o edubd s Lbaap eoprimym.

2, Déwinzczam, de praad Zywarch: ™ umony wbzpieczetls urys<akem infomack, e By

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
P e

ddpcwiodzininosci cywilne) pr w

Aeklymacle, sharge lub 2aalen’e ShidId ¢ w badded Jadnostee P2 chaluguiyed
Menta
2 freharange, shiege bt cacabersm moge b shcrone:

1) ra cmie ~ coob¥cie 3O wWEINe RREN POCITIWY W e b ey
Prams pocziome, Ny oezykdad plszyc mo adres: PO 54 ul Postepu LBA, 02676
Wharszoma (acres Lebas o brcesponcmsgi] sloo nacrm w phcdass pod=ihy
ruiceg ¢ doeqzaniem korespondenc]’ na terenie Lnd Surop esiiej;

1) ma céee - ~a adres co corvaze’ eekroniamyth FZU SA:

AECLATAT0-ES805 FAIPV-12, wibesrw du Lwey il esdrw wsdsnricamprh,
0 knErym mows w ustawie o conganetlach elektron cpen,

13w formie ustreg - beiefoniczrie, na praykdas dowonizc pad “umer micln
f01-1 00102, wia seakean o prrchnbe podasss mayty w pednosios, o ki)
MOND W U L)

4) w poetad alzktronicmz) - wesyalz mall n2 ddres resamaciel pou.p ud
weyme Ty formules me wwe ooy,

3 P2 roopartruie <ebdammaciy, Seange I 2adaden o | bdbels na rie odpos acil, ber
226dnz] awhold, feonzk ne pddnief ol w terminiz 30 Cn od driz i b yacla,
2 rasrzezeniem st 4
v u " i  wisjqcych roepatrzethe
Sanazj, skagiht uhhﬁ-l .ﬂzdmn aiu:nu. |wluv|u1m 0 Kideper (s
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1) wyjestie
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miea Je vkl
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OPERAT SZACUNKOWY
Dabrowa Chotomowska, ul. Wspélna, dz. nr ew. 124/3
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