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OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego
oznaczonego nr 5, znajdujgcego sie w budynku przy ul. Warszawskiej 15

w Gizycku, woj. Warminsko-mazurskie

Dla nieruchomosci lokalowej zostata zatozona ksiega wieczysta nr OL1G/00029383/2
prowadzona przez Sgd Rejonowy w Gizycku,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT OPERATU SZACUNKOWEGO

Wojewodztwo Powiat Gmina Dzielnica
Warmirisko-mazurskie Gizycki Gizycko
Miejscowosé Ulica Nr domu Nr lokalu
Gizycko Warszawska 15 5

KROTKI OPIS LOKALIZACJI

Przedmiotowy lokal usytuowany jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Warszawskiej w centralnej cze$ci
| miasta Gizycko 3
' Wyceniana nieruchomosc¢ pofozona jest przy gtéwnej ulicy miasta, stanowigcej jedne z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
' miasta. 1
1 Atutem lokalizacji jest jej usytuowanie - zaledwie 600 m od jeziora Niegocin i Portu Gizycko. Przystanki autobusowe !
' znajdujg sie w odlegfosci ok. 100 m natomiast dworzec PKP ok. 900 m od budynku, w ktérym usytuowany jest przedmio-
' towy lokal. 3

DOSTEP DO NIERUCHOMOSCI

Zapewniony dostep do drogi publicznej

OPIS NIERUCHOMOSCI

Rodzaj nieruchomosci | Lokal mieszkalny SO BT 6]
uzytkowany
Powierzchnia uzytl‘:loxg 84,30 Kondygnacja 4
Rok budowy | ok. 1930 Liczba pok_0| dla lokali 3
mieszkalnych
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
| IR R T whasnosé Nr KW OL1G/00029383/2
tereny zabudowy mieszka-
elatiz o ey a’r';‘;sz/a 280601_1.0002.567/1 Przeznaczenie | niowej wielorodzinnej z ustu- |
ply W mpgp gami ‘

WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartosé rynkowa aktu-

325 000 zf
alna
| Wartosé rynkowa udzia-
? tow 3/128 7617 24
Ptynnosci nieruchomo-
: éci lokres ekspozycji na Ptlynnos¢ dobra, okres ekspozycji od 4 do 6 miesiecy
‘ rynku

DANE DOT. OPERATU

Cel wyceny | dla potrzeb postepowania upadto$ciowego

Metoda wyceny | podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami

Specjalne zalozenia do | Wycene sporzgdzono bez mozliwos$ci wykonania ogledzin wewnatrz lokalu. Na potrzeby
wyceny | wyceny przyjeto staby standard wykoriczenia.

Data sporzadzenia ope- 21.03.2026 r
ratu

Imie i nazwisko L
Tomasz Czerwinski
autora operatu

. .| 5265
Nr uprawnien
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ stanowigca lokal mieszkalny oznaczonym numerem 5 potozony w
budynku przy ul. Warszawskiej 15 w Gizycku. Z lokalem zwigzany jest udziat 71/1000 w nieruchomosci
wspolnej, ktory stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzgdzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Lokal mieszkalny nr 5, o powierzchni uzytkowej 84,30 m?2 jest usytuowany na 4 kondygnacji w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym. Sktada sie z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki, garderoby i sktadéwki. Do
lokalu przynalezy piwnica o pow. 19,50 mZ.

Dla lokalu mieszkalnego zatozona jest ksiega wieczysta nr OL1G/00029383/2prowadzona przez Sad Rejo-

nowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego
na dzien wyceny w stanie na dzien 21.03.2026 r. Wycene sporzgdzono bez mozliwosci wykonania ogledzin
wewnatrz lokalu. Na potrzeby wyceny przyjeto staby standard wykorczenia.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci do lokalu, dla aktualnego spo-
sobu uzytkowania dla potrzeb ustalenia wysokosci zachowku.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1.Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Pana Roberta Starosz.

3.2. Podstawy materialno - prawne

©— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344)

©— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieru-
chomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832)

©— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. 1360, 2337, 2339, z 2023 r.
poz. 326)
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?e

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 146)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048)

3.3. Podstawy metodyczne wyceny

tereP? TP OP®°P O°

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

~WVycena nieruchomosci — zasady i procedury”’, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, War-
szawa 2005;

»Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcjg naukowa Jerzego Dydenko wyd. Wolters
Kluwer, 2020;

~Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

~Prawo nieruchomosci”’, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,

,Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn 2002.
Materiaty ze szkolen specjalistycznych,

Czasopisma, informacje i publikacje branzowe

Raporty i analizy rynku nieruchomosci.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

P ?PPPP TPC

Ksiega wieczysta nr OL1G/00029383/2

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowie sprzedazy z dnia 11.04.2000 roku ( Rep.
A nr 2205/2000)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 21.03.2026 r.
System informacji przestrzenne;j

Baza danych cen transakcyjnych zawartych na rynku lokalnym utworzona w oparciu o uzyskane in-
formacje z Urzedu Miasta

Baza ofert lokalnych agencji po$rednictwa w obrocie nieruchomosciami

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzgdzenia wyceny - 21.03.2026 r.
Data, na ktorg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny - 21.03.2026 r.
Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 21.03.2026 .
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 21.03.2026 r.
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5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okres$lenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie nastepujgcych dokumentéw:

©— ksiega wieczysta nr OL1G/00029383/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych:

Typ Ksiegi: LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL | -Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie:

Wojewddztwo: -

Powiat: -

Miejscowosé: Gizycko

Ulica: Warszawska

Numer budynku : 15

Numer Lokalu: 5

Przeznaczenie: lokal mieszkalny

Opis lokalu: 3 pokoje, kuchnia, sktadéwka, przedpokdj, garderoba, tazienka

Pomieszczenie przynalezne: piwnica
Odrebnos¢: tak

Kondygnacja: -
Powierzchnia: 84,30 m?

DZIAL | —Spis praw zwigzanych z witasnoscia

wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali: 71/1000

numer ksiegi wieczystej / 00015994/

DZIAL Il - Wtasnosé

Numer udziatu w prawie: 1

Stanistawa Suchocka i Tadeusz Suchocki — wspélno$¢ ustawowa majgtkowa matzenska

DZIAL lll - Ciezary i ograniczenia

Numer prawa: 1 Ostrzezenie

Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym - spadek po Tadeuszu
Suchockim i Krzysztofie Adamie Suchockim nabyty osoby wymienione w postanowieniu i ns
397/23 z dnia 19.02.2025R.

Osoba Fizyczna: Stanistawa Suchocka Dorota Starosz Joanna Rosiak, Robert Starosz, Krystian
Barttomiej Starosz

DZIAL IV - Hipoteki

Brak wpisow
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Zgodnie z Umowg o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, umowie sprzedazy z dnia 11.04.2000
roku ( Rep. A nr 2205/2000). Lokal mieszkalny oznaczony numerem 5 potozony jest na 3 pietrze
budynku, sktada sie z 3 pokoi, kuchni, fazienki, sktadéwki, przedpokoju i garderoby o powierzchni

uzytkowej 84,30 m?. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 19,50 m?

5.2. Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

5.2.1. Potozenie lokalu mieszkalnego, lokalizacja i otoczenie budynku
Przedmiotowy lokal usytuowany jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Warszawskiej 15, w

Gizycku.
Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w centralnej cze$ci miasta Gizycka, przy ul. Warszawskiej kto®a

stanowi jeden z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych miasta.
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Zrédto: https://mapa.targeo.pl

Atutem lokalizacji jest jej usytuowanie — w sgsiedztwie duzej ilosci punktow handlowo ustugowych oraz w
odlegtosci 600 metrow od jeziora Niegocin oraz od plazy i portu w Gizycku. Przystanki autobusowe znajdujg
sie w odlegtoéci ok. 250 m natomiast dworzec PKP w odlegtosci ok. 900 m od budynku, w ktérym usytuowany

jest przedmiotowy lokal.

Sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci stanowig gtéwnie budynki mieszkalne wielorodzinne. . W niewiel-
kiej odlegtosci znajdujg sie punkty ustugowe, liczne placéwki kulturalno-oswiatowe, obiekty uzytecznosci

publicznej, przedszkola, szkoty, poczta. W bliskiej odlegtosci znajduje sie Park miejski.

Z powyzszych wzgleddéw lokalizacje ogdlng nieruchomosci na tle lokalnego rynku okreslono jako korzystng

5.2.2. Stan techniczny nieruchomosci

Opis budynku
Budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny sktada sie

z 4 kondygnacji nadziemnych oraz podpiwniczenia. Na poziomie parteru znajdujg sie lokale ustugowe

Consulting
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Budynek wybudowany w technologii prefabrykowanej, okoto 1930 r. Dach dwuspadowy konstrukcji drewnia-
nej kryty dachéwkg ceramiczng, Elewacja, otynkowana. Klatki schodowe i korytarze utrzymane w czystosci,
na scianach tynk pomalowany farbg olejng, posadzki wykonczone ptytkiami gresowymi.

Drzwi wejsciowe do klatki aluminiowe, cze$ciowo przeszklone. Wejscie, zabezpieczone instalacjg domofo-
nowg. Gospodarka remontowa dobrze prowadzona — gtéwne remonty przeprowadzane na biezgco. Ze-
wnetrzna elewacja budynku nie wykazuje ubytkow. Podejscie pod nieruchomos¢ utwardzone kostka.

Biorgc pod uwage wiek budynku oraz naturalne zuzycie jego elementéw przy dos¢ dobrze prowadzone;j
gospodarce remontowej jego stan techniczny oraz stan czesci wspolnych ocenia sie jako $redni. Zuzycie
techniczne, srodowiskowe i funkcjonalne budynku okreslono na srednim poziomie.

Instalacje w budynku:

- wodno — kanalizacyjna,

- centralnego ogrzewania,

- gazowa,

- elektroenergetyczna i teletechniczna,
- domofonowa.

Dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni asfaltowe;.

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 5, o powierzchni uzytkowej 84,30 m? jest usytuowany na 4 kondygnacji w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym. Sktada sie z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki, garderoby i sktadéwki. Do
lokalu przynalezy piwnica o pow. 19,50 mZ.

Powierzchnie uzytkowa lokalu oraz rozkiad jego pomieszczen przy-jeto na podstawie zapiséw ksiegi wie-
czystej. Rzeczoznawca majgtkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wynik wyceny jezeli zapisy w ksiedze
wieczystej sg niezgodne ze stanem faktycznym.

W zwigzku z brakiem mozliwosci ogledzin wewnetrznych nieruchomosci, w wycenie standard wykonczenia
oraz stan techniczny lokalu przyjeto zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy jako niski. Zgodnie z o$wiadcze-
niem wspétwiasciciela w lokalu nie jest prowadzona gospodarka remontowa. Ogrzewanie lokalu odbywa sie
punktowymi piecami kaflowymi. W wycenie stan techniczny budynku zostat oceniony wytgcznie na podsta-
wie ogledzin zewnetrznych Rzeczoznawca majgtkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wynik wyceny jesli
faktyczny standard wykonczenia lub stan techniczny lokalu i budynku jest inny od zatozonego.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na pod-
stawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na dzien wyceny obszar, na ktéorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢ jest objety ustaleniami
Uchwaty nr XXXIV/115/2020 Rady Miasta Gizycko z dnia 18.12.2020 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka, terenu za-
wartego miedzy ulicami Warszawska, Wodociggowa, Jagietty . Zgodnie z ww. ustaleniami przedmiotowa
nieruchomos¢ lezy na terenie o przeznaczeniu zabudowy wielorodzinnej i ustugowej, ozn. symbolem MWU.

ESTIM
Consulting ul. Hery 72, 01-57 Warszawa | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl



OPERAT SZACUNKOWY
Gizycko ul. Warszawska 15/5

https://polska.e-mapa.net/?x=681594&y=689287&zoom=13

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:

©— obszar — miasto Gizycko
©— okres analizy cen transakcyjnych od kwietnia 2024 r. do dnia wyceny

©— rynek lokalny jako rynek prawa odrebnej wtasnosci do lokalu w budynkach mieszkalnych — rynek
wtérny

Gizycko lezy w poétnocno-wschodniej czesci Polski, w wojewodztwie Warminsko-Mazurskim, w samym
sercu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Miasto dogodnie potgczone drogami z Warszawg, Gdanskiem i
Biatymstokiem, powigzane jest z Obwodem Kaliningradzkim i Litwg drogami o miedzynarodowym znaczeniu.
Do granicy z Rosjg i Litwg jest zaledwie ok. 100 km. est to najwieksze miasto Krainy Wielkich Jezior Mazur-
skich, ktérego walory turystyczne dostrzezono juz w XIX wieku. Z biegiem lat miasto jednato sobie coraz to
nowe kregi przyjaciét i wielbicieli, stato sie miejscowoscig znang nie tylko w kraju, ale i za jego granicami.

ANALIZA RYNKU MIESZKANIOWEGO

Miasto Gizycko nalezy do lokalizacji o stabilnym popycie i duzej ,chtonnosci” rynku wtérnego (duzy zaséb
mieszkaniowy, szeroki przekrdj standardéw: od wielkiej ptyty, przez kamienice, po nowsze inwestycje z lat
2000+). W praktyce rynkowej jest to obszar preferowany przez:

©— nabywcow ,na wiasne cele” (rodziny, pary),

©— inwestoréw ,pod najem” (mate i $rednie metraze w dobrze skomunikowanych czesciach dzielnicy).
Trend cenowy i dynamika

W ujeciu makro NBP wskazuje, ze w Il potowie 2025 r. dynamiki cen zaczety stabngé, a lokalnie — szczegdl-
nie na rynku wtérnym — pojawiaty sie korekty cenowe (co jest istotne przy interpretacji transakcji i negocjacji

w latach 2024/2025).

Dodatkowo widoczne sg sygnaty ,schtodzenia”’/wyhamowania na rynku wtérnym w danych omawianych w
mediach na podstawie materiatéw NBP (informacja wtdrna, ale spdjna z wnioskami raportu).
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Poziomy cen (punkt odniesienia ofertowy)

Dane ofertowe dla dzielnicy réznig sie w zaleznosci od metodologii portalu (filtrowanie outlieréw, dobor préb,

horyzont czasowy). Przyktadowo:

©— tabelaofert pokazuje $rednig dla Gizycka ok. 6 500 zt/m? (grudzien 2025, ujecie ofertowe).

©— inne zestawienie ofertowe dla miasta wskazuje ok. 6000zt/m? (raport z ofert z ostatnich 31 dni — sty-
czen 2026 ).

W 2023-2025 rynek wtérny na terenie Gizycka utrzymywat wysoki poziom cen, przy jednoczesnym wzroécie
roli negocjacji i wiekszym znaczeniu cech jakosciowych (standard, winda, ekspozycja, parkowanie).

Mikro-rynek: — obraz podazy i cen ofertowych

Ul. Warszawska lezy w centrum miasta, ktdre jest postrzegane jako atrakcyjne mieszkaniowo (potgczenie
zieleni, ustug, dobrej dostepnosci do jeziora , utrwalony prestiz lokalny). W praktyce na ulicy i w bezposred-
nim sgsiedztwie wystepuje duzy udziat zabudowy z okresu przed wojennego i z potowy XX wieku (bloki/wie-
lorodzinne), ale rynek jest ,mieszany” — obok lokali do remontu pojawiajg sie mieszkania po modernizacjach.

Aktualne widelki ofertowe na terenie miasta (z ogtoszen)
Z agregaciji ofert dla tej ulicy (aktualne zestawienia portali ogtoszeniowych) wynikajg m.in. nastepujgce pa-

rametry:

©— $rednia cena ofertowa ok. 4 500 zt/m2, rozstep ok. 3 500—7 100 zt/m? (10 ogtoszen w danym zesta-
wieniu).

standardu i zakresu remontu,
pietra / windy,
ekspozyciji (ulica vs podwoérze),

jakosci budynku i otoczenia (czesci wspdlne, parking, zielen),

tereee

ewentualnych ,premii” za uktad, balkon, widok, niski czynsz, status prawny.
Struktura popytu i ptynno$é w Gizycku

Popyt

Na terenie miasta Gizycko popyt jest relatywnie ,dwutorowy”:

©— wilasne cele mieszkaniowe — preferencja 2—3 pokoi, dobry uktad, winda, balkon, cisza (strona podwo-
rza),

©— inwestycyjny (najem) — metraze kompaktowe (ok. 30-55 m?), stan ,do wejscia”, blisko ustug i trans-
portu.

Ptynnos¢

Lokalizacja co do zasady sprzyja ptynnosci, ale ptynnos¢é moze spadac dla lokali:
©— 0 niekorzystnym uktadzie (przechodnie),

©— na wysokich pietrach bez windy,

©— zekspozycjg na hatas,

©— o stabszym stanie budynku (instalacje, klatka, elewacja).

Kluczowe cechy cenotwdrcze (do tabeli cech i korekt)

ESTIM
Consulting ul. Hery 72, 01-57 Warszawa | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl | www.estim.pl 10




OPERAT SZACUNKOWY
Gizycko ul. Warszawska 15/5

Dla rynku wtérnego miasta Gizycko najsilniej réznicujg ceny:

Lokalizacja mikro — premia za rozpoznawalno$¢ i otoczenie.

Standard lokalu (do remontu / po remoncie / premium).

Budynek: rok budowy, technologia, winda, stan czesci wspdlnych, modernizacje instalacji.
Pietro i ekspozycja: cisza (podworze) vs ulica, doswietlenie, przewietrzanie.

Ukiad funkcjonalny: rozktad, oddzielna kuchnia vs aneks, mozliwos¢ aranzac;ji.

Parkowanie: dostepnos¢ miejsc, identyfikowalne parkowanie osiedlowe, garaz (jesli dotyczy).

treePP®

Status prawny i koszty: forma wiasnosci, udziat w gruncie, wysoko$¢ czynszu administracyjnego.

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH

Miasto Gizycko charakteryzuje sie w ostatnim okresie srednig iloscig transakcji kupna—sprzedazy lokali
mieszkalnych w obrocie wtérnym dotyczacych lokali mieszkalnych.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W celu odnotowania jak najwiekszej liczby transakcji nieruchomo-
Sci jak najbardziej zblizonych do przedmiotowej postanowiono poszerzy¢ okres badania rynku od kwietnia
2024 r.

Analiza transakcji kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych z lokalnego rynku wykazata, ze ceny lokali podob-
nych do przedmiotowego zawierajg sie w przedziale od okoto 3 600 do 6 800 zt za 1 m? p. u. lokalu miesz-
kalnego. Takie zréznicowanie cenowe wynika gtownie ze standardu wykonczenia lokalu mieszkalnego.
Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego uzalezniony jest od faktu, jak lokal jest wykonczony, jakie ma-
teriaty zostaty uzyte do jego wykonczenia. Istotng cecha jest réwniez wielko$¢ pow. uzytkowej lokalu. Zau-
wazono, ze lokale o mniejszych powierzchniach uzytkowych osiagaja wyzsze ceny jednostkowe za 1 m2 p.
u.

Cecha, ktéra réwniez wptywajg na wartos¢ nieruchomosci jest usytuowanie lokalu w budynku. Usytuowanie
w budynku zwigzane jest z kondygnacja, na ktorej znajduje sie lokal mieszkalny. Niekorzystna jest ostatnia
kondygnacja budynku, natomiast najkorzystniejsze jest 1. pietro.

Ostatnig uwzgledniong cechg jest stan techniczny budynku, na ktéry wplywa prowadzona gospodarka re-
montowa.

Z uwagi, iz wszystkie przyjete do procesu wyceny nieruchomosci potozone sg w bliskiej wzgledem siebie
odlegtosci postanowiono nie stosowac cechy ,lokalizacja ogéina”.

Na analizowanym rynku odnotowano transakcje, ktére byty najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny pod
wzgledem analizowanych cech rynkowych majgcych wptyw na wartos¢ (zestawienie ponizej - Tabela 1).

Tabela 1

pow KoM cena 1

Data transakcji Adres uzyt- G CErEEiEe p.u.

kowa 9Na- akcyjna lokalu

cja

23.05.2025 Ul. Warszawska 16/2 81,17 2 550000z 6 775,90
14.07.2025 ul. Kazimierza Wielkiego 14/46 94,20 4 630000zt 6687,90
07.10.2025 ul. Sikorskiego 16/5 64,70 3 430000z 6 646,06
23.10.2025 ul. Kombatantéw 6/49 60,60 5 400000 zt 6 600,66
20.01.2025 ul. Moniuszki 8A/1 69,10 2 450000z 6512,30
31.10.2025 ul. Nowowiejska 35/9 60,35 5 370000z 6 130,90
14.11.2025 ul. Warszkawska 20/4 65,08 2 375000z 5762,14
12.09.2025 ul. Zeglarska 7/8 63,70 2 350000zt 5494,51
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27.02.2026 ul. 3 Maja 4/12 76,20 4 418000zt 5 485,56
16.01.2026 ul. 3 maja 11/5 97,03 2 528000z 5441,62
21.03.2025 ul. Moniuszki 8A/15 68,80 3 350000z 5087,21
03.02.2026 ul. gen. J. Zajgczka 10/1 98,40 1 500000z 5081,30
23.01.2026 ul. Pionierska 18/4a 78,00 1 365000z 4679,49
10.01.2025 ul. Daszynskiego 7C/7 84,60 4 390000z 460993
13.08.2025 ul. gen. J. Zajgczka 4/7 98,34 3 440000zt 4 474,27
13.03.2025 ul. Mazurska 2/2 116,00 1 490000 zt 4 224,14
04.03.2026 ul. Jagietty 10/13 60,80 3 256000z 4 210,53
07.11.2025 ul. Pionierska 16/5 60,40 2 250000z 4 139,07
03.02.2026 ul. 1 maja 9/4 61,20 1 230000z 3758,17
05.02.2026 ul. Wojska Polskiego 5/8 66,60 3 240000z 3603,60

Z uwagi na znaczne zrdznicowanie atrybutow rynkowych nieruchomosci na analizowanym terenie nie byto
mozliwe obliczenie wiarygodnego wspdtczynnika zmiany cen z tytutu uptywu czasu. Nie korygowano zatem
cen trendem czasowym i przyjeto je bezposrednio z aktéw notarialnych.

Rynek posrednictwa na lokalnym rynku nieruchomosci jest dobrze rozwiniety.

Okres ekspozycji na lokalnym rynku nieruchomosci podobnych wynosi od ok. 3 do 6 miesiecy.

8. RODZAJ OKRE’SLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSO-
WANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dla
aktualnego sposobu uzytkowania prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego dla potrzeb postepo-
wania upadiosciowego. Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej prawa odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego dokonano uwzgledniajgc:

©— postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny nie-
ruchomosci;

©— cel wyceny;
©— wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lokalnym;
©— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedmiot wyceny to lokal mieszkalny. Ustalono, ze optymalnym a jednoczesnie najbardziej prawdopodob-
nym sposobem  uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, bedzie funkcja mieszkalna.
W zwigzku z powyzszym, okreslono warto$é rynkowg prawa do lokalu dla sposobu uzytkowania jako lokal
mieszkalny.

Obowigzujgce przepisy prawne, w tym Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczo-
znawcow Majatkowych oraz przedstawione przestanki wyboru metody wyceny daty podstawe do zastoso-
wania podejs$cia poréwnawczego, metody poréwnywania parami dla okreslenia wartosci rynkowej przedmio-
towej nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomo$ci
okresla sie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli
istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego).
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Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym Rozporzadze-
nie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, daty pod-
stawe do zastosowania podej$cia porownawczego, metody poréwnywania parami dla okreslenia war-
tosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzieh wyceny.

Wartos¢ rynkowa, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1, stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Ww. ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomosci okre$la sie przy zastosowaniu podejscia porow-
nawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podej$cia poréwnawczego lub dochodowego).

Podejscie porownawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy nierucho-
mosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku w okre-
sie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wptywajgce na te ceny oraz
warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wptywajgcych na wartos¢, a w szczegolnosci:

zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

ekonomiczne — po przez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.
W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:
metode porownywania parami,

metode korygowania ceny sredniej,

teeree ¢°¢

metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatyw-
nych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez porownywa-
nie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos¢ wyceniang, dla ktérej znane sg cechy, ale
nie znana jest wartosc¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byty przedmiotem transakcji rynkowych, a wiec
znane sg ich zarowno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposob otrzymuje sie kilka wartosci wycenianegj
nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny byé zblizone do siebie. Wybér liczby cech po-
réwnawczych zalezy od stopnia podobierstwa obiektéw jak i doktadnosci analizy. Im wigksze podobieristwo
obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng wartos¢ przyjeto jako srednig wa-
zong z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.
Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.
Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag procentowych.

Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

teeee

Wybér do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nie-
ruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.
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Utworzenie par porownawczych nieruchomosci, w ktorych cechy wycenianej nieruchomosci porow-
nuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomie-
dzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej skorygowa-
nej o sume poprawek.

) S SR S |

Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomo$ci wycenianej jako sredniej arytmetycznej z wartosci uzy-
skanych z poréwnan w poszczegolnych parach.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat (warto$¢ rynkowa oszacowana w operacie szacunkowym jest
wartoscig rynkowg netto).

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIE-
NIE OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na
dzien wyceny w stanie na dzien 21.03.2026 r.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji nieruchomosci lokalowych, szczegétowych informacji od
agenc;ji obrotu lokalami mieszkalnymi oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono ce-
chy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny nieruchomosci lokalowych. Wyodrebniono nastepujgce atry-
buty majgce zasadniczy wptyw na cene:

Stan techniczny budynku,
Wielkos¢ p. u. lokalu,

Usytuowanie lokalu w budynku,

teee

Standard wykonczenia lokalu.

Cechy te majg nastepujgce charakterystyki:

Tabela 2
Cecha Wplyw cechy rynkowej na zréznicowanie cen jednostkowych
L.p. rynkowa oraz opis cech rynkowych
Dobry Budynek z do$¢ dobrze prowadzong gospodarkg remontowa.
Sten techniczny Budynek z przecietnie prowadzong gospodarkg remontowg, wi-
1. .
budynku Sredni doczne czesciowe naturalne oznaki zuzycia, wymaga czesciowych
prac remontowych.
Mata Ponizej 80 m?
5 Wielkos¢ Srednia Od 80 m? do 100 m?
' p. u. lokalu
Duza Powyzej 1000 m?
3. Korzystne 1. pietro budynku
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Srednio o
Usytuowanie lo- Korzystne Parter, kondygnacje posrednie.
kalu w budynku Niekorzystne 4 pietro i powyzej.
Lokal po przeprowadzonym remoncie generalnym, wykonczony
Dobry N ce s . .
przy uzyciu dobrej jakosci materiatdw wykohczeniowych.
4 Standard wykon- Sredni Lokal po przeprowadzonym czesciowym remoncie, wykonczony
’ czenia lokalu przy uzyciu materiatédw przecietnej jakosci.
Staby Lokal wykonczony przy uzyciu materiatdw przecietnej

i niskiej jakosci, z widocznymi oznakami zuzycia.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci Wx znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax.

W zbiorze tym okreslono:

Cene maksymalng Cmax = 6 775,90 zt/m?

Cene minimalng Cmin= 3 603,60 zt/m?

AC = Cmax — Cmin = 6 775,90 zt/m? — 3 603,60 zt/m? = 3 172,30 z{/m?

Wagi cech rynkowych jako mierniki wptywu tych cech na ceny okreslono w drodze badania rynku. Okreslenie
wag cech rynkowych pokazuje tabela ponizej.

Tabela 3
Lp. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy [zl/m?]
1 Stan techniczny budynku 20 634,46
2  Wielko$¢ p.u. lokalu 15 475,84
3 Usytuowanie lokalu w budynku 10 317,23
4  Standard wykonczenia lokalu 55 1744,76
Ogoétem: 100 3172,30

Za podstawe okreslenia prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej, przyjeto transakcje dotyczgce nierucho-
mosci o podobnych cechach w obrocie wtérnym. Do poréwnania wzieto trzy transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej podobne do przedmiotu
wyceny pod wzgledem analizowanych cech majgcych wptyw na wartosé. Poszczegolne nieruchomosci
oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Tabela 4
RODZAJ CECH RYN- MNCI)ES%UV(\;IY-I(?E_ NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
KOWYCH NIANA A B C
Adres nieruchomosci Warizsz;l;v ska ul. P'1° g/'g rska ul. Mazurska 2/2 mj;;i;éf/zf-
Data transakgiji 2025.11.07 2025.03.13 2025.08.13
Kondygnacja 4 2 1 3
Powierzchnia uzytkowa 84,30 60.40 116,00 98,34
lokalu [m?]
Cena 1 m?p.u. [Z] 4 139,07 4 224,14 4 474,27
Lokalizacja ogdlna srednio srednio
korzystna korzystna korzystna korzystna
Wielkos¢ lokalu miesz- . . . . .
srednia mata duza srednia
kalnego
Usytuowanie lokalu w srednio ko- srednio ko-
budynku rzystne korzystne srednio korzystne rzystne
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Standard wykonczenia

lokalu niski niski sredni sredni

Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni uzytkowej prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego
na dzien wyceny w stanie na dzien 21.03.2026 r.:

Tabela 5
RODZAJ CECH RYN- MN(;Eg%U\ﬁygé- NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
KOWYCH NIANA A B (03
. - Warszawska ul. Pionierska ul. gen. J. Za-
Adres nieruchomosci 15/5 16/5 ul. Mazurska 2/2 jaczka 4/7
Data transakcji 2025.11.07 2025.03.13 2025.08.13
Kondygnacja 4 2 1 3
Powierzchnia uzytkowa 84,30 60,40 116,00 98,34
lokalu [m?]
Cena 1 m?p.u. [#] 4 139,07 4 224,14 4 474,27
$rednio $rednio
Lokalizacja ogdlna korzystna korzystna korzystna korzystna
317,23 zt 317,23 zt 0,00 z
Wielkos¢ lokalu miesz- srednia mata duza srednia
kalnego -237,92 zt 237,92 zt 0,00 z
U wanie lokalu w $rednio ko- $rednio ko-
bjc)im:]okua € lokalu rzystne korzystne srednio korzystne rzystne
y -158,61 zt 0,00 zt 0,00 zt
Standard wykonczenia niski niski sredni $redni
lokalu 0,00 z -872,38 zt -872,38 zt
o POPRANEK 79,31 z4 317,23 2t 872,38 2t
2
EENA 1 m* SKORYG. 4059,77 zt 3 906,91 zt 3 601,80 zt
S 2
CENA SREDNIA 1 m 3 856,19 zt

p.u. lokalu

Okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej witasnosci do lokalu mieszkalnego na dzien wyceny
w stanie na dzieh 21.03.2026 r.:

WL = Wy x P =84,30 m?x 3 856,19 zt/m? = 325 076,82 z}
Przyjeto wartosé: Wy = 325 000 zt

Stownie: trzysta dwadzie$cia piec tysiecy ztotych

9.2. Okreslenie wartosci rynkowej udziatow przystugujgcych wspotwiascicielowi nie-
ruchomosci
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Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 3/128 w prawie wlasnosci
nieruchomosci lokalowej stanowigcej lokal mieszkalny nr 5 potozony w Gizycku przy ul.
Warszawskiej 15 w stanie na dzien 21-03-2023 r. Udziat 3/128 przystuguje Panu Robertowi
Starosz

Wartos$é rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien 21-03-2026
r. wynosi:

Wn = 325 000 zt

Stownie: trzysta dwadziescia piec tysiecy ztotych

Wartos$é rynkowa udziatu w wysokosci 3/128 w prawie wilasnosci nieruchomosci lokalowej
w stanie na dzien 21-03-2026 r. wynosi:

Wun = W * 3/128 = (325 000 24 /128) *3 =7 617,19 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartosé¢: 7 617,00 zt

Stownie: siedem tysiecy sze$cset siedemnascie ztotych

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Okreslona w podejsciu poréwnawczym warto$¢ rynkowa prawa odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego
na dzien wyceny w stanie na dzieh 21.03.2026 r. wynosi 325 000 zt jest wartoscig rynkowg dla aktualnego
sposobu uzytkowania, uwzgledniajg atrybuty lokalu takie jak: stan techniczny budynku, wielkosc¢ p. u. lokalu,
usytuowanie lokalu w budynku oraz standard wykonczenia lokalu. Okreslona warto$¢ przedmiotowego lo-
kalu mieszkalnego zawiera sie pomiedzy ceng minimalng, a maksymalng zaobserwowang na badanym
rynku lokalnym. Wartos$¢ udziatéw 3/128 w prawie wiasnosci lokalu, ktére przystuguja Panu Robertowi
Starosz wynosi 7 617 zt

Wycene sporzgdzono bez mozliwosci wykonania ogledzin wewnatrz lokalu. Na potrzeby wyceny przyjeto
staby standard wykornczenia.

Do okreslenia wartosci prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego przeanalizowano rynek lokalny
miasta Gizycko. Okres monitorowania rynku przyjeto od kwietnia 2024 roku do dnia wyceny.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

©— 11.1. Operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa w granicach zakreslonych stanem fak-
tycznym i prawnym szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomosci w dacie wyceny.
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11.2. Okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i w poziomie cen aktualnym
na dzien wyceny.

11.3 Okreslona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat oraz obcigzenia hipoteka.

11.4. Operat sporzgdzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2. Za wykorzystanie operatu do
innych celdw, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.5. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty mogace mie¢ wptyw
na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiane przeznaczenia nieruchomosci wynika-
jaca ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez wtasciciela lub z uchwalenia planu zagospodarowa-
nia przestrzennego i jego przysztych zapisow.

11.7. Operat nie moze by¢ publikowany w cato$ci ani w czesci bez zgody autora.

11.8. Zgodnie z art. 995. § 1. Ustawy Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ,Warto$¢ przedmiotu
darowizny oblicza sie wedtug stanu z chwili jej dokonania, a wedtug cen z chwili ustalania zachowku.”
Z uwagi na znang date zgonu, date na ktorg okreslono stan przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
date zgonu, tji. 21.03.2026 r. (na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 1257/2022 z dnia 10.03.2022
r.). Z uwagi na brak postanowienia o nabyciu zachowku warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci przy-
Jeto na dzien wykonania operatu, tj. 21.03.2026 r.

11.9. Powierzchnie uzytkowg lokalu oraz rozktad jego pomieszczen przy-jeto na podstawie zapisow
ksiegi wieczystej. Rzeczoznawca majgtkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wynik wyceny jezeli za-
pisy w ksiedze wieczystej sg niezgodne ze stanem faktycznym.

11.10. W zwigzku z brakiem mozliwosci ogledzin wewnetrznych nieruchomosci, w wycenie standard
wykonczenia oraz stan techniczny lokalu przyjeto zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy jako staby.
W wycenie stan techniczny budynku zostat oceniony wytgcznie na podstawie ogledzin zewnetrznych
Rzeczoznawca majgtkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wynik wyceny jesli faktyczny standard wy-
konczenia lub stan techniczny lokalu i budynku jest inny od zatozonego.

. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokot z badania KW nr OL1G/00029383/2
13.4. Polisa OC Rzeczoznawcy Majgtkowego
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Zatacznik 13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

Lokalizacja ogélna nieruchomosci
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Zatacznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna

Widok budynku
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Widok otoczenia i drogi dojazdowej
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Zatacznik 13.3. PROTOKOL Z BADANIA KW

Typ Ksiegi: LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL | -Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie:

Wojewddztwo: -

Powiat: -

Miejscowosé: Gizycko

Ulica: Warszawska

Numer budynku : 15

Numer Lokalu: 5

Przeznaczenie: lokal mieszkalny

Opis lokalu: 3 pokoje, kuchnia, sktadéwka, przedpokdj, garderoba, tazienka

Pomieszczenie przynalezne: piwnica
Odrebnos¢: tak

Kondygnacja: -
Powierzchnia: 84,30 m?

DZIAL | —Spis praw zwigzanych z witasnoscia

wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 71/1000

numer ksiegi wieczystej / 00015994
/

DZIAL Il - Wiasnos¢é

Numer udziatu w prawie: 1

Stanistawa Suchocka i Tadeusz Suchocki — wspélno$¢ ustawowa majgtkowa matzenska

DZIAL 1l - Ciezary i ograniczenia

Numer prawa: 1 Ostrzezenie

Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym - spadek po Tadeuszu
Suchockim i Krzysztofie Adamie Suchockim nabyty osoby wymienione w postanowieniu i ns
397/23 z dnia 19.02.2025R.

Osoba Fizyczna: Stanistawa Suchocka Dorota Starosz Joanna Rosiak, Robert Starosz, Krystian
Barttomiej Starosz

DZIAL IV - Hipoteki

Brak wpiséw
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Zalacznik 13.4. Polisa OC

i= iExpert LY

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
DT Consulting Tomasz Czerwinski

10-698 Olsztyn, ul. Grazyny Langowskiej 8 8

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019185

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 06/10/2025 - 05/10/2026

na sume gwarancyjnga: 75 000 EUR

stownie: siedemdziesiat piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 293.00 PLN

i 7 iExpert.pl spolka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
: 02-001 Warszawa
- dfs Ubezpiecaut KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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