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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, dz. ew. nr 155/17

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES

Wojewddztwo Powiat Gmina Miejscowosc

mazowieckie piaseczyriski Gdéra Kalwaria tubna

KROTKI OPIS LOKALIZAC]I

Wyceniana nieruchomosc¢ potozona jest w pétnocnej czesci gminy Goéra Kalwaria, w obrebie tubna, na pograniczu z gming Konstancin-

Jeziorna. W odlegtosci ok. 100 m na zachdd przebiega droga krajowa nr 79, (droga krajowa przebiegajqca z centralnej przez potudnio-
wo-wschodniq do potudniowej czesci kraju. Jeden z trzech traktdw komunikacyjnych tgczgcych Katowice i Krakdw. Przez wiekszosc trasy
podagza za biegiem Wisty), a w odleglosci ok. 13 km na zachdd przebiega trasa ekspresowa S7. Do centrum miejscowosci powiatowej -
Piaseczna jest ok. 9 km, do miejscowosci gminnej Géra Kalwaria jest ok. 8 km, a do centrum Warszawy ok. 30 km. Na potudnie w odle-
gfosci 6 km zlokalizowana jest stacja kolejowa PKP Géra Kalwaria.

DOSTEP DO NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej -ul. tubiriskiej, dz. nr ew. 146/2

OPIS NIERUCHOMOSCI

Rodzaj nieruchomosci | Nieruchomosé gruntowa Stan nieruchomosci

nie dotyczy

Powierzchnia uzytkowa w

m? brak Powierzchnia gruntu w m? | 656

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przewazajgca forma

. witasnosc Nr KW WA5M/00379259/9
wiadania

Obreb / Numer arkusza 0026 Nr dziatki/ek w ewidencji

155/17
map/y gruntu

Przeznaczenie | - U - tereny koncentracji ustug,
w MPZP/studium | - Mn2 - tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ rynkowa udziatu
2/46 czesci w prawie wia-
snosci nieruchomosci 4783 z4
gruntowej w stanie na
dzien wyceny

Ptynnosci nieruchomosci
/okres ekspozycji na ryn- 3-6 miesiecy
ku

DANE DOT. OPERATU

Cel wyceny | dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym

Metoda wyceny | podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Specjalne zatozenia do
wyceny

brak

Data sporzadzenia opera-

06.02.2025'r.
tu

Imie i nazwisko

B rzgbek
autora operatu eata Jarzqbe

Nr uprawnien | 3725
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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, dz. ew. nr 155/17

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej dziatki ewidencyjnej
nr 155/17, obreb 0026, o powierzchni 656 m?, potozonej w miejscowosci tubna, pow. piaseczynski,
woj. mazowieckie.

Dla przedmiotu wyceny prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA5M/00379259/9 przez IV Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 2/46 czesSci w prawie wiasnosci
przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny, dla aktualnego sposobu uzytkowania.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okres$lenie aktualnej wartosci rynkowej udziatu 2/46 czesci w prawie wiasnosci
przedmiotu wyceny dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Zleceniodawcg opracowania operatu szacunkowego jest Pan Przemystaw Furmanek - Syndyk ma-
sy upadtosci Marioli Podkowy.

3.2. Podstawy materialno - prawne

©— Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z
pdzn. zm.);
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832);

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550,
1429,1606, 1615, 1667,1860, 2760);
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360);

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520, z
2023 r. poz. 825, 1723,1843, 1860).

3.3. Podstawy metodyczne wyceny

o=
E—

T T ¥ ?T?PPPTPT OCT®TCT®P OO

LU I O ¢

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych

~Wycena nieruchomosci - zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005;

»Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcjg naukowa Jerzego Dydenko wyd.
Wolters Kluwer, 2020;

~Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

~Prawo nieruchomosci”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,

,Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zréobek, Wyd. UW-M, Olsztyn 2002.
Materiaty ze szkolenh specjalistycznych,

Czasopisma, informacje i publikacje branzowe

Raporty i analizy rynku nieruchomosci.

7

rédta danych merytorycznych

Ksiega wieczysta WA5M/00379259/9 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg wieczystych Sadu
Rejonowego w Piasecznie,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Géra Kal-
waria,

Wypis z rejestru gruntéw z dnia 22.01.2025 r.
Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 22.01.2025 r.
Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 04.02.2025 r.

Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku lokalnym uzyskane
z odpisow aktdéw notarialnych;
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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, dz. ew. nr 155/17

©— Wiasna baza danych.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny - 06.02.2025r.
2. Data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 06.02.2025.
3. Data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny -04.02.2025r.
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -04.02.2025 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. OkreSlenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie nastepujgcych dokumentéw:

©— Ksiegi Wieczystej nr WA5M/00379259/9 prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Piasecznie

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa.

Dziat I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne

Numer dziatki: 155/17

Identyfikator dziatki: 141801_5.0026.155/17

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0026, tubna

Potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): mazowieckie, piaseczynski, Géra Kalwaria,
tubna

Sposob korzystania: B - tereny mieszkaniowe

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odtgczono dziatke, obszar): / 00267215/, 656,00 m2
Obszar catej nieruchomosci: 0,0656 ha

Dziat I-Sp - SPIS PRAW ZAWIAZANYCH Z WLASNO§CIA

Brak wpisow.

Dziat Il - WLASNOSC

Wtasciciele
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Numer udziatu w prawie: 2

Wielkos$¢ udziatu: 1/46

Mariusz Mikulski (rodzice: Jan, Barbara)

Numer udziatu w prawie: 3

Wielkos¢ udziatu: 1/46

Barbara Mikulska (rodzice: Wactaw, Kazimiera)
Numer udziatu w prawie: 5

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska
Wielkos¢ udziatu: 2/46

Stanistaw Mateusz Kotodziejczak (rodzice: Stanistaw, Helena)
Wiestawa Irena Kotodziejczak (rodzice: Mieczystaw, Daniela)
Numer udziatu w prawie: 6

wspoélnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Radostaw Daniel Sibilski (rodzice: Janusz, Krystyna)
Beata Sibilska (rodzice: Leszek, Jadwiga)

Numer udziatu w prawie: 7

Wielkos¢ udziatu: 1/46

Alina Wrochna (rodzice: Stanistaw, Maria)

Numer udziatu w prawie: 8

Wielko$¢ udziatu: 1/46

Piotr Mieczystaw Wrochna (rodzice: Andrzej, Alina)
Numer udziatu w prawie: 10

wspoélnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska
Wielkos¢ udziatu: 2/46

Robert Piotr Cwiek (rodzice: Krzysztof, Bernadeta)
Krystyna Cwiek (rodzice: Stanistaw, Helena)
Numer udziatu w prawie: 11

wspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Andrzej Stawiarski (rodzice: Jan, Maria)

Joanna Stawiarska (rodzice: Wiadystaw, Zofia)

Numer udziatu w prawie: 12
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Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Piotr Pawet Wiklak (rodzice: Stefan, Krystyna)
Numer udziatu w prawie: 13

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Anna Malgorzata Jabtoniska (rodzice: Zygmunt, Wanda)
Numer udziatu w prawie: 14

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Marek Waszylewski (rodzice: Jerzy, Barbara)
Numer udziatu w prawie: 15

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Matgorzata Elzbieta Frankowska (rodzice: Ryszard, Halina)
Numer udziatu w prawie: 16

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Grzegorz Andrzej Gtadecki (rodzice: Zygmunt, Michalina)
Numer udziatu w prawie: 17

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Andrzej Jan Podkowa (rodzice: Tadeusz, Janina)
Mariola Podkowa (rodzice: Stanistaw, Maria)
Numer udziatu w prawie: 18

wspoélnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska
Wielko$¢ udziatu: 2/46

Robert Piotr Cwiek

Krystyna Cwiek

Numer udziatu w prawie: 19

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Krzysztof Rafat Nowak

Numer udziatu w prawie: 20

wspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Tadeusz Adam Wréblewski

Agnieszka Wroéblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara)

Numer udziatu w prawie: 33
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Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Agnieszka Wroblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara)
Numer udziatu w prawie: 23

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Michat Marchewka

Numer udziatu w prawie: 24

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Adam Modelski (rodzice: Leszek, Wanda)

Numer udziatu w prawie: 25

Wielkos¢ udziatu: 2/46

tukasz Dylewski (rodzice: Adam, Hanna)

Numer udziatu w prawie: 26

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Przemystaw Dylewski (rodzice: Adam, Hanna)
Numer udziatu w prawie: 27

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Beata Jadwiga Ziemonska (rodzice: Lucjan, Bozena)
Numer udziatu w prawie: 28

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Krystyna Barbara Krol (rodzice: Andrzej, Janina)
Sylwester Krél (rodzice: Aleksander, Edwarda)
Numer udziatu w prawie: 29

Wielko$¢ udziatu: 2/46

Agnieszka Myszkowska (rodzice: Jan, Barbara)
Numer udziatu w prawie: 32

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Jadwiga Maria Kowalczyk (rodzice: Bronistaw, Anna)
Dziat Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: roszczenie

Tres¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego witasciciela gruntu o optate przeksztatceniowg w odnie-

sieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
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przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntéw.
Dziat IV - HIPOTEKA

Brak wpisow.

Komentarz rzeczoznawcy: Udziat Marioli Podkowy w KW opisany jest jako wspdlnos¢ ustawowa
majatkowa matzenska, jednak na podstawie art. 124 ustawy Prawo upadiosciowe majatek
wspolny matzonkéw wchodzi do masy upadtosci, a jego podziat jest niedopuszczalny. W zwiazku z
tym przedmiotem wyceny jest udziat 2/46.

©— Wypisu z rejestru gruntéw z dnia 22.01.2025 .
Identyfikator jednostki rejestrowej: 141801_5.0026.G206
Jednostka rejestrowa gruntéw G206
Obreb ewidencyjny: tUBNA (141801_5.0026)

Jednostka ewidencyjna: GORA KALWARIA - OBSZAR WIEJSKI
Powiat: piaseczynski

Wojewddztwo: mazowieckie

Grupa rejestrowa: 7

Rodzaj prawa, wtadania lub gospodarowania: wtasnos¢
Udziat: 2/46

Podmiot: matzonkowie: Andrzej Jan Podkowa (rodzice: Tadeusz, Janina) i Mariola Podkowa (rodzi-
ce: Stanistaw, Maria)

Dziatka o identyfikatorze: 141801_5.0026.155/17

Numer dziatki: 155/17

Ksiega wieczysta: WA5M/00379259/9

Adres: tUBNA

Klasouzytki na dziatce: teren mieszkaniowy, B, 0.0656 ha

Powierzchnia dziatki: 0.0656 ha

©— Dostep do drogi publicznej

Nieruchomosc¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej -ul. tubinskiej, dz. nrew. 146/2.
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5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego przedmiotu wyceny

Potozenie i otoczenie nieruchomosci

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w pétnocnej czesci gminy Géra Kalwaria, w obrebie tubna,
na pograniczu z gming Konstancin-Jeziorna. W odlegtosci ok. 100 m na zachdd przebiega droga
krajowa nr 79, (droga krajowa przebiegajgca z centralnej przez potudniowo-wschodnig do potu-
dniowej czesci kraju. Jeden z trzech traktéw komunikacyjnych tgczacych Katowice i Krakéw. Przez
wiekszos$¢ trasy podgaza za biegiem Wisty), a w odlegtosci ok. 13 km na zachdd przebiega trasa eks-
presowa S7. Do centrum miejscowosci powiatowej - Piaseczna jest ok. 9 km, do miejscowosci
gminnej Gora Kalwaria jest ok. 8 km, a do centrum Warszawy ok. 30 km. Na potudnie w odlegtosci
6 km zlokalizowana jest stacja kolejowa PKP Gora Kalwaria.

Lokalizacja przedmiotu wyceny

Szymancwpr A \

Zrédfo: https://mapa.szukacz.pl

Sgsiedztwo przedmiotowej nieruchomosci stanowiag tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, tereny magazynowe i produkcyjne oraz sktadowisko odpaddéw ,tubna”. Wieksze skupisko
punktéw handlowo-ustugowych znajduje sie w Gorze Kalwarii oraz w Piasecznie.

Ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci lokalizacje ogdlng przyjeto jako korzystna.
Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa potozona przy w miejscowosci tubna, sktadaja-
ca sie zdz. ew. nr 155/17, w obrebie 0026 o powierzchni gruntu 656 m?.
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Dziatka o dos¢ regularnym ksztatcie i lekko pagérkowatym uksztattowaniu terenu. Teren nieogro-
dzony. Dziatka porosnieta roslinnoscig drzewiasta i krzewiasta, wymagajgca prac porzadkowych.

Widok przedmiotowej dziatki

155/16

155117

Zrédfo: https://polska.e-mapa.net/

Dodatkowo na dziatce znajdujg sie 2 budynki gospodarczy o pow. zabudowy ok. 14 m?2 i ok. 22 m?2.
Budynki wykonane w technologii tradycyjnej murowanej, nieotynkowane, dachy w konstrukgji
drewnianej, kryte papa. Budynki w ztym stanie technicznym, z widocznymi oznakami zuzycia, nie
przedstawiajg wartosci.

Infrastruktura techniczna

W stanie na dzien wyceny dziatka nieuzbrojona. W ciggu drogi dojazdowej dostepna sie¢ wodocig-
gowa, kanalizacyjna oraz energetyczna.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu przeznaczenie ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, faktycznego sposobu uzytkowania lub na podstawie planu ogdélnego.

Dla tereny, na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos¢ nie zostat uchwalony Miejscowy
Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Przedmiotowy obszar objety jest studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria zatwierdzonym
uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. Wg studium
dziatka potozona jest na terenach:

- U - tereny koncentracji ustug,

- Mn2 - tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Cu
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:

©— obszar - gmina Goéra Kalwaria,
©— okres analizy cen transakcyjnych od wrzeénia 2023 do dnia wyceny.

©— Rodzaj rynku - analiza cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

Gmina Goéra Kalwaria lezy w centrum wojewddztwa mazowieckiego, 19 kilometrow na potudnie
od Warszawy. Sktada sie z miasta Géra Kalwaria oraz 38 sotectw. Jest czesScig powiatu piaseczyn-
skiego. Sgsiaduje z gminami: Konstancin-Jeziorna, Piaseczno, Prazméw, Chynéw, Warka oraz, przez
Wiste, Sobienie-Jeziory i Karczew. Powierzchnia tej gminy wynosi 145,1 km2. Zameldowanych jest
tu 26 579 0s6b (stan na 31 grudnia 2023 r.).

W Gorze Kalwarii krzyzuja sie dwie drogi krajowe, droga krajowa nr 50 z drogg krajowg nr 79. Od
grudnia 2019 roku istnieje mozliwo$¢ ominiecia centrum miasta dzieki obwodnicy drogowej. Przez
miasto przebiega takze linia kolejowa nr 12, tgczaca towicz z tukowem. Okoto 14 km na potudnio-
wy wschdd od miasta znajduje sie lagdowisko Sobienie Szlacheckie. Miedzy mostem drogowym a
mostem kolejowym znajduje sie port rzeczny.

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH

Lokalny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w gminie Gora Kalwaria jest rynkiem srednio rozwinietym.

W wyniku analizy odnotowano odpowiednig liczbe transakcji nieruchomosci gruntowych niezabu-
dowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg o zblizonych charakterysty-
kach co przedmiot wyceny. Poziom cen nieruchomosci przeznaczonych na cele budowlane uzalez-
niony jest od wielu czynnikéw, gtéwnie od: lokalizacji ogdlnej, sgsiedztwa i otoczenia, zagospoda-
rowania dziatki i wielkosci dziatki. Najbardziej istotnym czynnikiem wptywajgcym na cene jest loka-
lizacja, ktorej wyznacznikiem jest dobry dostep pod wzgledem zaréwno komunikacyjnym jak i do-
stepem do handlu, ustug oraz obiektéw uzytecznosci publicznej. Na ocene lokalizacji istotny wptyw
ma mozliwo$¢ dojazdu do nieruchomosci srodkami komunikacji miejskiej, jak i samochodem a
takze intensywnos¢ ruchu kotowego na ulicach bezposrednio przylegajgcych do nieruchomosci.

Zaobserwowano, ze w analizowanym okresie ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
podobnych do przedmiotu wyceny ksztattowaty sie na poziomie od ok. 150 do ok. 250 z/m? po-
wierzchni gruntu.

Rodzaj i ilos¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na zastosowanie w wycenie
podejscia poréwnawczego, metody porownywania parami do okreslenia wartosci rynkowej prawa

Cu

ESTIM 13
Consulting ~ Ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl



mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_krajowa_nr_50_(Polska)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_krajowa_nr_79_(Polska)

OPERAT SZACUNKOWY
tubna, dz. ew. nr 155/17

wiasnosci gruntu niezabudowanego. Wybrane transakcje kupna - sprzedazy nieruchomosci grun-
towych niezabudowanych przedstawiono ponizej.

Tabela 1
Data transakgji Miejscowos¢é Ulica Pow.zdz. pgp  SEEEERENNETE  EETE T e
[m?] na tu
2023-09-18 Solec Chabrowa 1324 117/20 325000 zt 245,47 zt
2024-01-10 Woélka Zateska Wilanowska 945 100/12 210000 zt 222,22 7t
2023-12-15 Katy Mita 953 125/3 175 000 zt 183,63 zt
2023-09-21 tubna Modrzewiowa 938 86/4 170 000 zt 181,24 z¢
2023-10-13 Krzaki Czaplinkowskie Gtéwna 1000 209/15 161 000 zt 161,00 zt
2024-06-04 Sierzchéw Rubinowa 900 157/37 143 000 zt 158,89 zt

Do bezposredniego poréwnan starano sie dobrac nieruchomosci najbardziej podobne do nieru-
chomosci szacowanej, pod wzgledem, wielkosci powierzchni, charakteru i innych czynnikéw. Dla-
tego tez nie zawsze najnowsze transakcje okazywaty sie odpowiednie do dalszej analizy.

Z uwagi na znaczne zréznicowanie atrybutéw rynkowych nieruchomosci na analizowanym terenie
nie byto mozliwe obliczenie wiarygodnego wspotczynnika zmiany cen z tytutu uptywu czasu. Nie
korygowano zatem cen trendem czasowym i przyjeto je bezposrednio z aktéw notarialnych.

8. RODZA] OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

©— postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

©— cel wyceny;
©— wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartos$ci uzytkowej na rynku lokal-
nym;

©— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym Rozporza-
dzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci daty
podstawe do zastosowania podej$cia poréwnawczego, metody poréwnywania parami dla okreslenia
wartosci rynkowej spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w stanie na dzieh wy-
ceny.

Wartos¢ rynkowg, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1, sta-
nowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
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zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy za-
miar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuagji
przymusowe;.

Ww. ustawa stanowi, ze wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia po-
rownawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalaja
na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego).

Podejscie porownawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy nieru-
chomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okre$lonym rynku
w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wptywajace na te
ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzglednic szereg czynnikdw wptywajgcych na wartosé,a w szczegdlnosci:

©— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

©— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbroje-
nia, parametry fizyczne,

©— ekonomiczne - po przez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

©— metode poréwnywania parami,
©— metode korygowania ceny sredniej,

©— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezenta-
tywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez poréw-
nywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos¢ wyceniang, dla ktérej znane sg
cechy, ale nie znana jest wartos¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byty przedmiotem transakcji rynko-
wych, a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb otrzymuje sie kilka war-
tosci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny by¢ zblizone do siebie. Wy-
bor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobienstwa obiektéw jak i doktadnosci analizy. Im
wieksze podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng wartosc¢
przyjeto jako $rednig wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikéw.

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

©— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

©— Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyj-
nych.
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©— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag procento-
wych.

Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e

Wybér do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.

©— Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci po-
rownuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

©— Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag po-
miedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

©— Okredlenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skorygo-
wanej o sume poprawek.

Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako Sredniej arytmetycznej z wartosci uzy-
skanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agencji obrotu nierucho-
mosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych
uzaleznione sg ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujgce atrybuty
majgce zasadniczy wptyw na cene:

Lokalizacja ogdlna
Sasiedztwo i otoczenie,

Zagospodarowanie dziatki

TPPE

Powierzchnia dziatki.
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Cechy te maja nastepujace charakterystyki:

Srednio korzystna

Tabela 2
Lp. Cecha rynkowa Opis cechy rynkowej
Korzvstna Nieruchomosci potozone w blizszej odlegtosci od miejsco-
Y wosci gminnej i powiatowej oraz przy gtéwnych drogach.
1. Lokalizacja ogdlna Nieruchomosci potozone w dalszej odlegtosci od miejsco-
Srednio korzystna  wosci gminnej i powiatowej, w posredniej odlegtosci gtow-
nych drog.
Korzystne Po}lozenle wsrpq 'zabIU(?Iowy jednorodzinnej, w bliskiej odlegtosci
laséw, brak ucigzliwosci.
. . . . ) Potozenie wsréd zabudowy mieszanej, w posredniej odlegtosci
2. Sasiedztwo i otoczenie Srednio korzystne . el
laséw, brak ucigzliwosci.
Niekorzystne Poiozenle.wsrod zat?udowy rln{esza’nej, w tym produkcyjnej i ma-
gazynowej, w dalszej odlegtosci laséw.
Korzystne Dziatka nie wymagajaca prac porzgdkowych.
3 Zagospodarowanie dziatki . QZ|§%ka wymagajaca przeprowadze.:mav prgc porzadkowch, np.
: Niekorzystne silnie zadrzewiona, zabudowana niewielkimi budynkami wymaga-
jacymi rozbiérki.
K Mniei o 5
. Powierzchnia dziatki orzystna niejsze niz 1000 m

Od 1000 m?

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie po-
miedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max= 245,47 Z*lmz; C min = 158,89 Z*/mz

AC = 245,47 zt/m?- 158,89 zt/m? = 86,58 zt/m?

Wagi cech rynkowych jako mierniki wptywu tych cech na ceny i wartos¢ rynkowg dziatki gruntu okreslono

w drodze badania rynku.

Tabela 3
L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy [zt/m?]
1 Lokalizacja ogélna 20 17,32
2 Sasiedztwo i otoczenie 15 12,99
3 Zagospodarowanie dziatki 15 12,99
4 Powierzchnia dziatki 50 43,29
Razem 100 86,58

Za podstawe okres$lenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, przyjeto transakcje dotyczace nieru-
chomosci o podobnych cechach w obrocie wtérnym. Do poréwnania wzieto trzy transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej po-
dobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech majgcych wptyw na wartosc. Poszcze-
g6lne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.
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Tabela 4
NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

RODZAJ CECH RYNKOWYCH

A B C
Adres nieruchomosci Wélka Zateska Katy tubna
Data transakgcji 2024-01-10 2023-12-15 2023-09-21
Pow. dziatki [m?] 945 953 938
Cena 1 m? gruntu [z4] 222,22 183,63 181,24
Lokalizacja og6lna korzystna korzystna korzystna
Sgsiedztwo i otoczenie korzystne korzystne S$rednio korzystne
Zagospodarowanie dziafki korzystne korzystne korzystne
Powierzchnia dziatki korzystna korzystna S$rednio korzystna

Tabela obliczen wartosci rynkowej prawa wiasnosci 1 m2 pow. gruntu w stanie na dzien wyceny:

Tabela 5
NIERUCHOMOSE NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

RODZAJ CECH RYNKOWYCH

WYCENIANA A B C
Adres nieruchomosci tubna Wélka Zateska Katy tubna
Data transakg;ji 2024-01-10 2023-12-15 2023-09-21
Pow. dziatki [m?] 656 945 953 938
Cena 1 m? gruntu [24] 222,22 183,63 181,24
Lokalizacja ogolna korzystna korzystna korzystna korzystna
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Sasiedztwo i otoczenie niekorzystne korzystne korzystne s$rednio korzystne
-12,99 zt -12,99 zt -6,49 zt
o niekorzystne korzystne korzystne korzystne
Zagospodarowanie dziatki 12.99 2 12.99 74 12.99 74
. . Lo korzystna korzystna korzystna Srednio korzystna
Powierzchnia dziatki 0.00 0,002t 43.20 74
SUMA POPRAWEK -25,97 zt -25,97 zt 23,81zt
CENA 1 m? SKORYG. 196,25 zt 157,66 zt 205,05 zt
CENA SREDNIA 1 m? 186,32 zt

W = WinmX P =186,32 zt/m?2 x 656 m?

We =122 225,92 zt

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi (po zaokragleniu): 122 226 zt
Stownie: sto dwadziescia dwa tysigce dwiescie dwadziescia szesc ztotych

Ze wzgledu na wycene udzialu w nieruchomosci lokalowej, ktéry wigze sie z szeregiem
niedogodnosci w zarzadzaniu oraz mozliwosci obcigzania nieruchomosci hipoteka, przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci, za zasadne uznano zastosowanie wspétczynnika
korekcyjnego w wysokosci 0,90.

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 2/46 czeSci w prawie wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci w stanie na dziei wyceny wynosi:
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Wun =122 225,92 z} * 2/46 * 0,90 = 4 782,75 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 4 783 zt

Stownie: cztery tysiqce siedemset osiemdziesigt trzy zfote.

9.2. Okreslenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci w warunkach sprzedazy
wymuszonej

Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zgdanie kredytodawcy, moze zawiera¢ takze
wycene wedtug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja
nieruchomosci. Mozliwos¢ zaciggniecia kredytu pod tzw. zabezpieczenie hipoteczne stanowi jedng z
najwazniejszych zalet nieruchomosci jako lokaty kapitatu. Jednak kredyt daje kredytodawcy przywilej
roszczenia w przypadku niewypetnienia warunkoéw sptaty dtugu, a dla banku mozliwos¢ odzyskania
zainwestowanych srodkéw finansowych ma istotne znaczenie. W tym wypadku moze to nastapi¢ na etapie
tzw. ,szybkiej sprzedazy nieruchomosci’. Zwigzane jest to z ryzykiem ptynnosci, co oznacza tatwos¢
likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich warunkach cena sprzedazy nieruchomosci moze by¢
poréwnywalna z ,wartoscig likwidacyjng”, a jej wysokos¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od
atrakcyjnosci nieruchomosci oraz czynnikéw ekonomicznych na rynku. Warto$¢ nieruchomosci przy
sprzedazy wymuszonej moze ksztattowac sie na poziomie drugiej licytacji komorniczej w wysokosci 2/3
wartosci oszacowania.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegOlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie
szybko, aby nie pogtebia¢ strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrdcenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Wartos¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposob:

WW = WR * Wa * Wc
Wk - warto$¢ rynkowa,
W, - wspotczynnik ogdélnej atrakcyjnosci,
W - wspotczynnik zachety ceng wywotawczg.
Wspoétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Sg to cechy ,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowanego
kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomos¢. To takie wtasnie specyficzne cechy nieruchomosci
powodujg, ze nabywca sposréd kilku podobnych wybiera wtasnie tg nieruchomos¢. Czesto jest to

spowodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy. Wspoétczynnik atrakcyjnosci
okreslono na poziomie 10%.

Wspéitczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych
wybierze nieruchomos$¢ najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
Rynek mieszkan w nowych budynkach jest rynkiem dos¢ aktywnym - wspétczynnik zachety cenowej dla
przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 10%.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspotczynniki:
W, = 0,90 (10% obnizenia wartosci),
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Wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci).

Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy w stanie na dzieh wyceny:

Ww =4 782,75 zt * 0,90 * 0,90 = 3 874,03 zt

Po zaokragleniu: 3 874 zt

Stownie: trzy tysigce osiemset siedemdziesiat cztery ztote

10.

WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu mieszanym wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej
w stanie na dzien wyceny, wynosi 122 226 zt i jest wartoscig rynkowa dla aktualnego sposobu
uzytkowania uwzgledniajgcg atrybuty nieruchomosci takie jak: lokalizacja ogélna, sgsiedztwo i oto-
czenie, zagospodarowanie dziatki, powierzchnia dziatki. W wyniku analizy transakcji kupna-
sprzedazy praw witasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zlokalizowanych na ba-
danym obszarze stwierdzona, ze okreslona warto$¢ rynkowa w odniesieniu do 1 m? gruntu zawie-
ra sie w przedziale cen jednostkowych zarejestrowanych na rynku pomiedzy ceng maksymalng a
minimalna.

Dodatkowo oszacowano wartos¢ rynkowg udziatu w wysokosci 2/46 czesci w przedmiotowej nie-
ruchomosci w stanie na dzien wyceny zostata oszacowana poziomie 4 783 zt.

Wartos$¢ udziatu w wysokosci 2/46 czesci w przedmiotowej nieruchomosci w warunkach sprzedazy
wymuszonej w stanie na dzieh wyceny wynosi 3 874 zt.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przeanalizowano rynek lokalny, biorgc pod uwage
rynek podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z terenu gminy Goéra Kalwaria.
Okres badania cen transakcyjnych od wrzesnia 2023 do dnia wyceny.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

©— 11.1. Operat zostat sporzagdzony zgodnie z przepisami prawa w granicach zakreslonych stanem
faktycznym i prawnym szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomosci w dacie
wyceny.

©— 11.2. Okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i w poziomie cen
aktualnym na dzien wyceny.

©— 11.3 Okreslona warto$c¢ nie uwzglednia podatkdw i optat oraz obcigzenia hipoteka.

©— 11.4. Operat sporzagdzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2. Za wykorzystanie operatu

do innych celdw, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

Cu
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©— 11.6. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnoéci za zmiane przeznaczenia nieruchomosci
wynikajgca ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez wiasciciela lub z uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego i jego przysztych zapiséw.

11.7. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

o=
©— 11.8. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty moggce mie¢ wptyw
na ustalenie wartosci nieruchomosci.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna

13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokét z badania ksiegi wieczystej nr WA5M/00379259/9
13.4. Kopie dokumentéw

13.5. Polisa OC Rzeczoznawcy Majagtkowego
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Zatacznik 13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

Lokalizacja szczeg6towa nieruchomo
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Zatacznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna

Widok przedmiotowej nieruchomosci
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Widok otoczenia i sasiedztwa
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Zatgcznik 13.3. Protokét z badania KW

PROTOKOL

©— 7z badania ksiegi wieczystej nr WA5M/00379259/9 prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Piasecznie

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa.

Dziat I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne

Numer dziatki: 155/17

Identyfikator dziatki: 141801_5.0026.155/17

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0026, tubna

Potozenie (wojewo6dztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): mazowieckie, piaseczynski, Géra Kalwaria,
tubna

Sposéb korzystania: B - tereny mieszkaniowe

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar): / 00267215/, 656,00 m2
Obszar catej nieruchomosci: 0,0656 ha

Dziat I-Sp - SPIS PRAW ZAWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Brak wpisow.

Dziat Il - WLASNOSC

Wtasciciele

Numer udziatu w prawie: 2

Wielkos$¢ udziatu: 1/46

Mariusz Mikulski (rodzice: Jan, Barbara)

Numer udziatu w prawie: 3

Wielkos¢ udziatu: 1/46

Barbara Mikulska (rodzice: Wactaw, Kazimiera)

Numer udziatu w prawie: 5

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Stanistaw Mateusz Kotodziejczak (rodzice: Stanistaw, Helena)
Wiestawa Irena Kotodziejczak (rodzice: Mieczystaw, Daniela)
Numer udziatu w prawie: 6

wspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzeriska
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Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Radostaw Daniel Sibilski (rodzice: Janusz, Krystyna)
Beata Sibilska (rodzice: Leszek, Jadwiga)

Numer udziatu w prawie: 7

Wielkos¢ udziatu: 1/46

Alina Wrochna (rodzice: Stanistaw, Maria)

Numer udziatu w prawie: 8

Wielkos$¢ udziatu: 1/46

Piotr Mieczystaw Wrochna (rodzice: Andrzej, Alina)
Numer udziatu w prawie: 10

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Robert Piotr Cwiek (rodzice: Krzysztof, Bernadeta)
Krystyna Cwiek (rodzice: Stanistaw, Helena)
Numer udziatu w prawie: 11

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Andrzej Stawiarski (rodzice: Jan, Maria)

Joanna Stawiarska (rodzice: Wtadystaw, Zofia)
Numer udziatu w prawie: 12

Wielko$¢ udziatu: 2/46

Piotr Pawet Wiklak (rodzice: Stefan, Krystyna)
Numer udziatu w prawie: 13

Wielko$¢ udziatu: 2/46

Anna Matgorzata Jabtoriska (rodzice: Zygmunt, Wanda)
Numer udziatu w prawie: 14

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Marek Waszylewski (rodzice: Jerzy, Barbara)
Numer udziatu w prawie: 15

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Matgorzata Elzbieta Frankowska (rodzice: Ryszard, Halina)
Numer udziatu w prawie: 16

Wielkos$¢ udziatu: 2/46
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Grzegorz Andrzej Gtadecki (rodzice: Zygmunt, Michalina)
Numer udziatu w prawie: 17

wspoélnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska
Wielkos¢ udziatu: 2/46

Andrzej Jan Podkowa (rodzice: Tadeusz, Janina)
Mariola Podkowa (rodzice: Stanistaw, Maria)
Numer udziatu w prawie: 18

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Robert Piotr Cwiek

Krystyna Cwiek

Numer udziatu w prawie: 19

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Krzysztof Rafat Nowak

Numer udziatu w prawie: 20

wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzeriska
Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Tadeusz Adam Wréblewski

Agnieszka Wroblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara)
Numer udziatu w prawie: 33

Wielko$¢ udziatu: 2/46

Agnieszka Wroblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara)
Numer udziatu w prawie: 23

Wielko$¢ udziatu: 2/46

Michat Marchewka

Numer udziatu w prawie: 24

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Adam Modelski (rodzice: Leszek, Wanda)
Numer udziatu w prawie: 25

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

tukasz Dylewski (rodzice: Adam, Hanna)
Numer udziatu w prawie: 26

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Cu
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Przemystaw Dylewski (rodzice: Adam, Hanna)

Numer udziatu w prawie: 27

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Beata Jadwiga Ziemonska (rodzice: Lucjan, Bozena)

Numer udziatu w prawie: 28

wspoélnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska

Wielkos¢ udziatu: 2/46

Krystyna Barbara Krél (rodzice: Andrzej, Janina)

Sylwester Krél (rodzice: Aleksander, Edwarda)

Numer udziatu w prawie: 29

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Agnieszka Myszkowska (rodzice: Jan, Barbara)

Numer udziatu w prawie: 32

Wielkos$¢ udziatu: 2/46

Jadwiga Maria Kowalczyk (rodzice: Bronistaw, Anna)

Dziat Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: roszczenie

Tres$¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniowg w odnie-
sieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntéw.

Dziat IV - HIPOTEKA

Brak wpisow.
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Zatacznik 13.4. Kopia dokumentéw

Starosta Piaseczynski
ul. Czajewicza 20
05-500 Piaseczno
GEK.6621.2.477.2025

Piaseczno, dnia 22.01.2025r.

Wypis z rejestru gruntow

Identyfikator jednostki rejestrowej: 141801_5.0026.G206

Jednostka rejestrowa gruntéw G206

Obreb ewidencyjny: tUBNA (141801_5.0026)
Jednostka ewidencyjna: GORA KALWARIA - OBSZAR WIEJSKI

Powiat: piaseczynski
Wojewddztwo: mazowieckie
Grupa rejestrowa: 7

Prawa i formy wtasnosci

udziaty wtasnoéci ograniczono do wybranych pozycji

Rodzaj prawa, .
L.p. | witadania lub Udziat Podmiot Udziaty zwiazane Datanuazo:isatawa
gospodarowania 44
matzonkowie:
PODKOWA ANDRZE]
JAN
Adres zameldowania na pobyt
" A 7 ZN!
1 wiasnos¢ 2/46 ;;a;};iczeI:ETLZSEU;?SJiim S Waznos¢ od: 2019-01-01
PODKOWA MARIOLA
Adres zameldowania na pobyt
staty: ZIELNA 7, PIASECZNO
Rodzice: STANIStAW , MARIA
Dziatki
Dziatka o identyfikatorze: 141801 5.0026.155/17 Klasouzytki na dziatce
Numer dziatki: ; . g
155/17 Jednostka rejestrowa: G206 Opis Ozn. Pow. (ha)
Ksigga wieczysta: WA5M/00379259/9 teren mieszkaniowy B 0.0656
i Adres: tUBNA
Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -
Powierzchnia dziatki | 0.0656
Powierzchnia klasouzytkéw | 0.0656
Suma powierzchni dziatek:  0.0656 ha
Suma powierzchni uzytkéw: 0.0656 ha
data sporzgdzenia: 2025-01-22, sporzadzi(a): Barbara Przybylska, wygenerowano z: piaseczynski.egib.pl strona 1/1
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STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Czajewicza 20 05-500 Piaseczno

Wojewoédztwo: mazowieckie

Powiat: piaseczynski

Jednostka ewidencyjna: 141801_5, Géra Kalwaria - obszar wiejski
Obreb: 0026- Lubna

Numer dziatki: 155/17

Nr kancelaryjny: GEK.6621.2.477.2025
Znak sprawy: R

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:500

RiVb "

\ S
'\ 155/16 M

155/17 8

\ S 15175

155/18 B

146/2

155/9

; 155/10 B

e
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Zatgcznik 13.5. Polisa OC

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1028404026

EW oOkres ubezpieczenia: od 20.02.2024 r. do 19.02.2025 .

Adres siedziby: HERY 72, 01-497 WARSZAWA
E-mail: SEKRETARIAT@ESTIM.PL

Ubezpieczajacy: ESTIM CONSULTING - RUDNICCY, SPOLKA JAWNA

REGON: 015721162

Telefon: +48228646177

Ubezpieczony: BEATA JARZABEK
Adres zamieszkania: TOPOLOWA 28A, 03-138 WARSZAWA
E-mail: JARZABEKBEATA1@GMAIL.COM

PESEL: 76051814309

Telefon: 606785524

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Zakres ubezpieczenia iazk g Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu redniego euro ogloszonego przez NBP

Skiadka tqczna: 134,10 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 134,10
Termin platnosci 22,02.2024

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
44 1240 6960 3014 0110 1357 6921
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1028404026

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:

2) Ustawa z dnla 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,

B EEE BIE EESET BT R

1) Rozponqdzenle Minlstra Fmansuw z dnia 26.04. 2019 r. W sprawie obowlazkowego Funduszu i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
cywilnej Komumkacy]nych
w zakresie czynnoscl rzeczoznawstwa majatkowego (Dz U. z 29 kwietnia 2019 1.
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Oéwmdczam, Zze przed zawarc|em umowy ubezpleaenla obowlazkowego umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.
Dokument op Y
2.0 Ze przed umowy je, ze do
Post ienia dodatk lub odmienne
ieni do 7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sq przez jednostki organizacyjne PZU,
d| cywnlne] y d; Ew ktére s wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
zakresie 8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada s|e w kazdej jednostce PZU obstugujacej rynku io oraz w ustawie o dystrybucji
klienta ubezpieczen.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byé ziozone: 9. PZU Zliwosé igzy Sporéw.
1) na pi$mie — osobiscie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy 10.P i i w ieniu ustawy o

Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) na piémie — wystane na adres do doreczeri elektroni PZU SAw
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnla wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
z zastrzezeniem ust. 4.

LW

reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowledz| w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:
1) wyjasnia przyczyne opéznienia;
2) wskazuje okollcznaécl ktére musza zoslaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okreéla pi y y termin skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze p yé 60 dni od dnia
reklamacji, skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,

ktéra je ztozyla:
1) w przypadku, gdy klwentem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna oczty na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy khentem jest inny podmlot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwalego nosnika informacji.
6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnosd wymkajqcych z reklamacp rozpatrzcne] zgodnie z wolg tej
osoby w terminie w nate

1028404026/pc:100000539260868/BE20  PIN: 5279

sporéw kich, § dla PZU do roz| atrywanla

spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest

nastqpqucy WWW, rf.gov.pl.
11. U

i i 1Z umowy
konsumentem, je prawo dcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Rzecznikéw
12.wW umowy ia zawartej droga 3, konsument ma

prawo sposobu spor6w i ziozyé skargg
latformy systemu Sporéw
(Plakforma ODR) zgodnie z iem P: jskiego i Rady

nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r, - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.
13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jgzyk polski.
14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisq

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest dorgczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noénlku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonegu
Na zadanie PZU SA L i jest lowdd
tej powmnoscl www.rf.gov, pI

. [ ych, ieni 1 postanowiert umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosdi, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplacié skiadke ubezpieczeniowa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, Sad Reji y dla m.st.
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OPERAT SZACUNKOWY
tubna, dz. ew. nr 155/17

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
ESTIM CONSULTING - RUDNICCY, SPOLKA JAWNA Majda Wiestaw

E-mail: SEKRETARIAT@ESTIM.PL 02-972 WARSZAWA

Telefon: +48228646177 E-mail: bemowo@tuubezpiecz.pl

tel.: +48 509719469

Data zawarcia umowy: 08.02.2024 r.

przed i imowy i ia dystrybutor i i pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochreny ubezpieczeniowej
przy uwzgli(?;wysokoscl skladk|, jaka jestem skionny/skionna zaplacié.
~ \\\ « C&(/\ ] POSRFDN!CTWO|JNZP\EU[(\1‘U‘V k
Pleczeé i podpis ubezpieczajacego f\ ) ) C
( (
|ESTIM CONSULTING - RUDNICCY, SPOLKA JAWNA{ | ),-MJ\ v (A J I BEGEN Do dr i 25
Ubezpieczajacy Pieczeé i podpis ubezpieczajacego do polisy Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1028404026/pc:100000539260868/BE20  PIN: 5279

(801102102 pzu.pl éf-...
—
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