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WYCIĄG Z OPERATU SZACUNKOWEGO 
PRZEDMIOT OPERATU SZACUNKOWEGO 

 ADRES 

Województwo  Powiat  Gmina Miejscowość 

mazowieckie  piaseczyński  Góra Kalwaria  Łubna 

KRÓTKI OPIS LOKALIZACJI  

Wyceniana nieruchomość położona jest w północnej części  gminy Góra Kalwaria, w obrębie Łubna, na pograniczu z gminą Konstancin-

Jeziorna. W odległości ok. 100 m na zachód przebiega droga krajowa nr 79, (droga krajowa przebiegająca z centralnej przez południo-

wo-wschodnią do południowej części kraju. Jeden z trzech traktów komunikacyjnych łączących Katowice i Kraków. Przez większość trasy 

podąża za biegiem Wisły), a w odległości ok. 13  km na zachód przebiega trasa ekspresowa S7. Do centrum miejscowości powiatowej – 

Piaseczna jest ok. 9 km, do miejscowości gminnej Góra Kalwaria jest ok. 8 km, a do centrum Warszawy ok. 30 km.  Na południe w odle-

głości 6 km zlokalizowana jest stacja kolejowa PKP Góra Kalwaria. 

DOSTĘP DO NIERUCHOMOŚCI  

Nieruchomość ma zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej –ul. Łubińskiej,  dz. nr ew. 146/2  

OPIS NIERUCHOMOŚCI  

Rodzaj nieruchomości  Nieruchomość gruntowa Stan nieruchomości 

 nie dotyczy 

Powierzchnia użytkowa w 

m2 
brak Powierzchnia gruntu w m2 656 

OZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI  

Przeważająca forma  

władania  
  własność Nr KW WA5M/00379259/9 

Obręb / Numer arkusza 

map/y 
0026 

Nr działki/ek  w ewidencji 

gruntu 
155/17 

Przeznaczenie  

w MPZP/studium 

 - U – tereny koncentracji usług, 

 - Mn2 - tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

WARTOŚĆ NIERUCHOMOŚCI  

Wartość rynkowa udziału 

2/46 części w prawie wła-

sności nieruchomości 

gruntowej w stanie na 

dzień wyceny  

4 783 zł 

Płynności nieruchomości 

/okres ekspozycji na ryn-

ku  

3-6 miesięcy 

DANE DOT. OPERATU  

Cel wyceny  dla potrzeb sprzedaży w postępowaniu upadłościowym 

Metoda wyceny podejście porównawcze, metoda porównywania parami 

Specjalne założenia do 

wyceny 
 brak 

Data sporządzenia opera-

tu 
06.02.2025 r. 

 Imię i nazwisko  

autora operatu 
Beata Jarząbek 

   Nr uprawnień 3725 

 

mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C


OPERAT SZACUNKOWY  

Łubna, dz. ew. nr 155/17   

 

 

         ul. Hery 72, 01-497 Warszawa  |  tel: (22) 864 61 77  |   operaty@estim.pl  | www.estim.pl 

3 

SPIS TREŚCI 

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY ........................................................................... 4 

1.1. Przedmiot wyceny .....................................................................................................4 

1.2. Zakres wyceny ...........................................................................................................4 

2. CEL WYCENY .......................................................................................................... 4 

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.............................. 4 

3.1. Podstawa formalna ...................................................................................................4 

3.2. Podstawy  materialno - prawne ...............................................................................4 

3.3. Podstawy metodyczne wyceny ................................................................................5 

3.4. Źródła danych merytorycznych ................................................................................5 

4. DATY ISTOTNE DLA OKREŚLENIA WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI ................... 6 

5. OPIS, OKREŚLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY .......................................... 6 

5.1. Określenie stanu prawnego nieruchomości ...........................................................6 

5.2. Opis stanu techniczno – użytkowego przedmiotu wyceny ................................. 11 

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI W PLANIE MIEJSCOWYM ...................... 12 

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO ................................... 13 

8. RODZAJ OKREŚLANEJ WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI, ZASTOSOWANE PODEJŚCIE, 

METODA I TECHNIKA WYCENY................................................................................ 14 

9. OKREŚLENIE WARTOŚCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE OBLICZEŃ16 

9.1. Określenie wartości rynkowej prawa własności nieruchomości gruntowej 

niezabudowanej ............................................................................................................ 16 

9.2. Określenie wartości przedmiotowej nieruchomości w warunkach sprzedaży 

wymuszonej ................................................................................................................... 19 

10. WYNIK KOŃCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM ..................... 20 

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA ........................................................................... 20 

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA .................................................................. 21 

13. ZAŁĄCZNIKI ....................................................................................................... 21 

   

mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C


OPERAT SZACUNKOWY  

Łubna, dz. ew. nr 155/17   

 

 

         ul. Hery 72, 01-497 Warszawa  |  tel: (22) 864 61 77  |   operaty@estim.pl  | www.estim.pl 

4 

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY 

1.1. Przedmiot wyceny 

Przedmiotem wyceny jest prawo własności nieruchomości gruntowej działki ewidencyjnej 

nr 155/17, obręb 0026, o powierzchni 656 m2, położonej w miejscowości Łubna, pow. piaseczyński, 

woj. mazowieckie.  

Dla przedmiotu wyceny prowadzona jest księga wieczysta nr WA5M/00379259/9 przez IV Wydział 

Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Piasecznie. 

1.2. Zakres wyceny 

Zakres wyceny obejmuje określenie wartości rynkowej udziału 2/46 części w prawie własności 

przedmiotu wyceny w stanie na dzień wyceny, dla aktualnego sposobu użytkowania.  

2. CEL WYCENY 

Celem wyceny jest określenie aktualnej wartości rynkowej udziału 2/46 części w prawie własności 

przedmiotu wyceny dla potrzeb sprzedaży w postępowaniu upadłościowym. 

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO 

3.1. Podstawa formalna 

Zleceniodawcą opracowania operatu szacunkowego jest Pan Przemysław Furmanek - Syndyk ma-

sy upadłości Marioli Podkowy. 

3.2. Podstawy  materialno - prawne 

 Ustawa o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z 

późn. zm.); 
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 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny 

nieruchomości (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832); 

 Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550, 

1429,1606, 1615, 1667,1860, 2760); 

 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360); 

 Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe (tekst jednolity t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520, z 

2023 r. poz. 825, 1723,1843, 1860). 

3.3. Podstawy metodyczne wyceny 

 Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeń Rzeczoznawców Majątkowych  

 „Wycena nieruchomości – zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, 

Warszawa 2005; 

 „Szacowanie nieruchomości” praca zbiorowa pod redakcją naukowa Jerzego Dydenko wyd.  

Wolters Kluwer, 2020; 

 „Wycena nieruchomości”  Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016 

 Zasady określania wartości nieruchomości. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej 

Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016      

 „Prawo nieruchomości”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,  

 „Określanie wartości rynkowej nieruchomości”, pod red. Sabiny Źróbek, Wyd. UW-M, Olsztyn 2002. 

 Materiały ze szkoleń specjalistycznych, 

 Czasopisma, informacje i publikacje branżowe 

 Raporty i analizy rynku nieruchomości. 

3.4. Źródła danych merytorycznych 

 Księga wieczysta WA5M/00379259/9 prowadzona przez IV Wydział Ksiąg wieczystych Sądu 

Rejonowego w Piasecznie, 

 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Góra Kal-

waria, 

 Wypis z rejestru gruntów z dnia 22.01.2025 r. 

 Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 22.01.2025 r. 

 Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 04.02.2025 r. 

 Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomościami na rynku lokalnym uzyskane  

z odpisów aktów notarialnych; 
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 Własna baza danych. 

4. DATY ISTOTNE DLA OKREŚLENIA WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI 

1. Data sporządzenia wyceny         -  06.02.2025 r. 

2. Data, na którą określono wartość przedmiotu wyceny               -  06.02.2025 r. 

3. Data, na którą określono stan przedmiotu wyceny     - 04.02.2025 r. 

4. Data oględzin wycenianej nieruchomości       - 04.02.2025 r. 

5. OPIS, OKREŚLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY 

5.1. Określenie stanu prawnego nieruchomości 

Stan prawny przedmiotowej nieruchomości określono na podstawie następujących dokumentów: 

 Księgi Wieczystej nr WA5M/00379259/9 prowadzonej przez IV Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu 

Rejonowego w Piasecznie 

Typ księgi: nieruchomość gruntowa. 

Dział I-O – OZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI 

Działki ewidencyjne  

Numer działki: 155/17 

Identyfikator działki: 141801_5.0026.155/17 

Obręb ewidencyjny (numer, nazwa): 0026, Łubna 

Położenie (województwo, powiat, gmina, miejscowość): mazowieckie, piaseczyński, Góra Kalwaria, 

Łubna 

Sposób korzystania: B - tereny mieszkaniowe 

Przyłączenie (numer księgi wieczystej, z której odłączono działkę, obszar): / 00267215 / , 656,00 m2 

Obszar całej nieruchomości: 0,0656 ha 

Dział I-Sp – SPIS PRAW ZAWIĄZANYCH Z WŁASNOŚCIĄ 

Brak wpisów. 

Dział II – WŁAŚNOŚĆ 

Właściciele 
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Numer udziału w prawie: 2 

Wielkość udziału: 1/46 

Mariusz Mikulski (rodzice: Jan, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 3 

Wielkość udziału: 1/46 

Barbara Mikulska (rodzice: Wacław, Kazimiera) 

Numer udziału w prawie: 5 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Stanisław Mateusz Kołodziejczak (rodzice: Stanisław, Helena) 

Wiesława Irena Kołodziejczak (rodzice: Mieczysław, Daniela) 

Numer udziału w prawie: 6 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Radosław Daniel Sibilski (rodzice: Janusz, Krystyna) 

Beata Sibilska (rodzice: Leszek, Jadwiga) 

Numer udziału w prawie: 7 

Wielkość udziału: 1/46 

Alina Wrochna (rodzice: Stanisław, Maria) 

Numer udziału w prawie: 8 

Wielkość udziału: 1/46 

Piotr Mieczysław Wrochna (rodzice: Andrzej, Alina) 

Numer udziału w prawie: 10 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Robert Piotr Ćwiek (rodzice: Krzysztof, Bernadeta) 

Krystyna Ćwiek (rodzice: Stanisław, Helena) 

Numer udziału w prawie: 11 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Andrzej Stawiarski (rodzice: Jan, Maria) 

Joanna Stawiarska (rodzice: Władysław, Zofia) 

Numer udziału w prawie: 12 

mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C


OPERAT SZACUNKOWY  

Łubna, dz. ew. nr 155/17   

 

 

         ul. Hery 72, 01-497 Warszawa  |  tel: (22) 864 61 77  |   operaty@estim.pl  | www.estim.pl 

8 

Wielkość udziału: 2/46 

Piotr Paweł Wiklak (rodzice: Stefan, Krystyna) 

Numer udziału w prawie: 13 

Wielkość udziału: 2/46 

Anna Małgorzata Jabłońska (rodzice: Zygmunt, Wanda) 

Numer udziału w prawie: 14 

Wielkość udziału: 2/46 

Marek Waszylewski (rodzice: Jerzy, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 15 

Wielkość udziału: 2/46 

Małgorzata Elżbieta Frankowska (rodzice: Ryszard, Halina) 

Numer udziału w prawie: 16 

Wielkość udziału: 2/46 

Grzegorz Andrzej Gładecki (rodzice: Zygmunt, Michalina) 

Numer udziału w prawie: 17 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Andrzej Jan Podkowa (rodzice: Tadeusz, Janina) 

Mariola Podkowa (rodzice: Stanisław, Maria) 

Numer udziału w prawie: 18 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Robert Piotr Ćwiek 

Krystyna Ćwiek 

Numer udziału w prawie: 19 

Wielkość udziału: 2/46 

Krzysztof Rafał Nowak 

Numer udziału w prawie: 20 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Tadeusz Adam Wróblewski 

Agnieszka Wróblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 33 
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Wielkość udziału: 2/46 

Agnieszka Wróblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 23 

Wielkość udziału: 2/46 

Michał Marchewka 

Numer udziału w prawie: 24 

Wielkość udziału: 2/46 

Adam Modelski (rodzice: Leszek, Wanda) 

Numer udziału w prawie: 25 

Wielkość udziału: 2/46 

Łukasz Dylewski (rodzice: Adam, Hanna) 

Numer udziału w prawie: 26 

Wielkość udziału: 2/46 

Przemysław Dylewski (rodzice: Adam, Hanna) 

Numer udziału w prawie: 27 

Wielkość udziału: 2/46 

Beata Jadwiga Ziemońska (rodzice: Lucjan, Bożena) 

Numer udziału w prawie: 28 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Krystyna Barbara Król (rodzice: Andrzej, Janina) 

Sylwester Król (rodzice: Aleksander, Edwarda) 

Numer udziału w prawie: 29 

Wielkość udziału: 2/46 

Agnieszka Myszkowska (rodzice: Jan, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 32 

Wielkość udziału: 2/46 

Jadwiga Maria Kowalczyk (rodzice: Bronisław, Anna) 

Dział III – PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA 

Numer wpisu: 1 

Rodzaj wpisu: roszczenie 

Treść wpisu: roszczenie dotychczasowego właściciela gruntu o opłatę przekształceniową w odnie-

sieniu do każdoczesnego właściciela nieruchomości na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o 
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przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w 

prawo własności tych gruntów. 

Dział IV – HIPOTEKA 

Brak wpisów. 

Komentarz rzeczoznawcy:  Udział Marioli Podkowy w KW opisany jest jako wspólność ustawowa 

majątkowa małżeńska, jednak na podstawie art. 124 ustawy Prawo upadłościowe majątek 

wspólny małżonków wchodzi do masy upadłości, a jego podział jest niedopuszczalny. W związku z 

tym przedmiotem wyceny jest udział 2/46.  

 Wypisu z rejestru gruntów z dnia 22.01.2025 r. 

Identyfikator jednostki rejestrowej: 141801_5.0026.G206 

Jednostka rejestrowa gruntów G206 

Obręb ewidencyjny: ŁUBNA (141801_5.0026) 

Jednostka ewidencyjna: GÓRA KALWARIA - OBSZAR WIEJSKI 

Powiat: piaseczyński 

Województwo: mazowieckie 

Grupa rejestrowa: 7 

Rodzaj prawa, władania lub gospodarowania: własność 

Udział: 2/46 

Podmiot: małżonkowie: Andrzej Jan Podkowa (rodzice: Tadeusz, Janina) i Mariola Podkowa (rodzi-

ce: Stanisław, Maria) 

Działka o identyfikatorze: 141801_5.0026.155/17 

Numer działki: 155/17 

Księga wieczysta: WA5M/00379259/9 

Adres: ŁUBNA 

Klasoużytki na działce: teren mieszkaniowy, B, 0.0656 ha 

Powierzchnia działki: 0.0656 ha 

 

 Dostęp do drogi publicznej 

Nieruchomość ma zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej –ul. Łubińskiej,  dz. nr ew. 146/2. 
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5.2. Opis stanu techniczno – użytkowego przedmiotu wyceny  

Położenie i otoczenie nieruchomości  

Wyceniana nieruchomość położona jest w północnej części gminy Góra Kalwaria, w obrębie Łubna, 

na pograniczu z gminą Konstancin-Jeziorna. W odległości ok. 100 m na zachód przebiega droga 

krajowa nr 79, (droga krajowa przebiegająca z centralnej przez południowo-wschodnią do połu-

dniowej części kraju. Jeden z trzech traktów komunikacyjnych łączących Katowice i Kraków. Przez 

większość trasy podąża za biegiem Wisły), a w odległości ok. 13 km na zachód przebiega trasa eks-

presowa S7. Do centrum miejscowości powiatowej – Piaseczna jest ok. 9 km, do miejscowości 

gminnej Góra Kalwaria jest ok. 8 km, a do centrum Warszawy ok. 30 km.  Na południe w odległości 

6 km zlokalizowana jest stacja kolejowa PKP Góra Kalwaria. 

Lokalizacja przedmiotu wyceny 

 

źródło: https://mapa.szukacz.pl 

Sąsiedztwo przedmiotowej nieruchomości stanowią tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej, tereny magazynowe i produkcyjne oraz składowisko odpadów „Łubna”. Większe skupisko 

punktów handlowo-usługowych znajduje się w Górze Kalwarii oraz w Piasecznie. 

Ze względu na położenie wycenianej nieruchomości lokalizację ogólną przyjęto jako korzystną. 

Opis nieruchomości  

Przedmiotem wyceny jest nieruchomość gruntowa położona przy w miejscowości Łubna, składają-

ca się z dz. ew. nr 155/17, w obrębie 0026 o powierzchni gruntu 656 m2. 
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Działka o dość regularnym kształcie i lekko pagórkowatym ukształtowaniu terenu. Teren nieogro-

dzony.  Działka porośnięta roślinnością drzewiastą i krzewiastą, wymagająca prac porządkowych. 

Widok przedmiotowej działki 

   

źródło: https://polska.e-mapa.net/ 

Dodatkowo na działce znajdują się 2 budynki gospodarczy o pow. zabudowy ok. 14 m2 i ok. 22 m2. 

Budynki wykonane w technologii tradycyjnej murowanej, nieotynkowane, dachy w konstrukcji 

drewnianej, kryte papą. Budynki w złym stanie technicznym, z widocznymi oznakami zużycia, nie 

przedstawiają wartości. 

Infrastruktura techniczna 

W stanie na dzień wyceny działka nieuzbrojona.  W ciągu drogi dojazdowej dostępna sieć wodocią-

gowa, kanalizacyjna oraz energetyczna. 

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI W PLANIE MIEJSCOWYM 

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomościami przeznaczenie  nieruchomości ustala 

się na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku 

planu przeznaczenie ustala się na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu, faktycznego sposobu użytkowania lub na podstawie planu ogólnego.  

Dla tereny, na którym położona jest przedmiotowa nieruchomość nie został uchwalony Miejscowy 

Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Przedmiotowy obszar objęty jest studium uwarunko-

wań i kierunków  zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Góra Kalwaria zatwierdzonym 

uchwałą Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Góry Kalwarii  z dnia 27 czerwca 2014 r. Wg studium 

działka położona jest na terenach: 

- U – tereny koncentracji usług, 

 - Mn2 - tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO 

W procesie wyceny przeanalizowano: 

 obszar – gmina Góra Kalwaria, 

 okres analizy cen transakcyjnych od września 2023 do dnia wyceny. 

 Rodzaj rynku – analiza cen transakcyjnych nieruchomości gruntowych niezabudowanych 

przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową i usługową. 

Gmina Góra Kalwaria leży w centrum województwa mazowieckiego, 19 kilometrów na południe 

od Warszawy. Składa się z miasta Góra Kalwaria oraz 38 sołectw. Jest częścią powiatu piaseczyń-

skiego. Sąsiaduje z gminami: Konstancin-Jeziorna, Piaseczno, Prażmów, Chynów, Warka oraz, przez 

Wisłę, Sobienie-Jeziory i Karczew. Powierzchnia tej gminy wynosi 145,1 km2. Zameldowanych jest 

tu 26 579 osób (stan na 31 grudnia 2023 r.). 

W Górze Kalwarii krzyżują się dwie drogi krajowe, droga krajowa nr 50 z drogą krajową nr 79. Od 

grudnia 2019 roku istnieje możliwość ominięcia centrum miasta dzięki obwodnicy drogowej. Przez 

miasto przebiega także linia kolejowa nr 12, łącząca Łowicz z Łukowem. Około 14 km na południo-

wy wschód od miasta znajduje się lądowisko Sobienie Szlacheckie. Między mostem drogowym a 

mostem kolejowym znajduje się port rzeczny. 

LOKALNY RYNEK NIERUCHOMOŚCI GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH   

Lokalny rynek nieruchomości gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniową w gminie Góra Kalwaria jest rynkiem średnio rozwiniętym.  

W wyniku analizy odnotowano odpowiednią liczbę transakcji nieruchomości gruntowych niezabu-

dowanych przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową i usługową o zbliżonych charakterysty-

kach co przedmiot wyceny. Poziom cen nieruchomości przeznaczonych na cele budowlane uzależ-

niony jest od wielu czynników, głównie od: lokalizacji ogólnej, sąsiedztwa i otoczenia, zagospoda-

rowania działki i wielkości działki. Najbardziej istotnym czynnikiem wpływającym na cenę jest loka-

lizacja, której wyznacznikiem jest dobry dostęp pod względem zarówno komunikacyjnym jak i do-

stępem do handlu, usług oraz obiektów użyteczności publicznej. Na ocenę lokalizacji istotny wpływ 

ma możliwość dojazdu do nieruchomości środkami komunikacji miejskiej, jak i samochodem a 

także intensywność ruchu kołowego na ulicach bezpośrednio przylegających do nieruchomości.  

Zaobserwowano, że w analizowanym okresie ceny nieruchomości gruntowych niezabudowanych 

podobnych do przedmiotu wyceny kształtowały się na poziomie od ok. 150 do ok. 250 zł/m2 po-

wierzchni gruntu.  

Rodzaj i ilość zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalają na zastosowanie w wycenie 

podejścia porównawczego, metody porównywania parami do określenia wartości rynkowej prawa 
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własności gruntu niezabudowanego. Wybrane transakcje kupna - sprzedaży nieruchomości grun-

towych niezabudowanych przedstawiono poniżej. 

Tabela 1 

Data transakcji Miejscowość Ulica 
Pow. dz. 

[m2] 
Nr dz. 

Cena transakcyj-

na 

Cena 1 m2 grun-

tu 

2023-09-18 Solec Chabrowa 1324 117/20 325 000 zł 245,47 zł 

2024-01-10 Wólka Załęska Wilanowska 945 100/12 210 000 zł 222,22 zł 

2023-12-15 Kąty Miła 953 125/3 175 000 zł 183,63 zł 

2023-09-21 Łubna Modrzewiowa 938 86/4 170 000 zł 181,24 zł 

2023-10-13 Krzaki Czaplinkowskie Główna 1000 209/15 161 000 zł 161,00 zł 

2024-06-04 Sierzchów Rubinowa 900 157/37 143 000 zł 158,89 zł 

 

Do bezpośredniego porównań starano się dobrać nieruchomości najbardziej podobne do nieru-

chomości szacowanej, pod względem, wielkości powierzchni, charakteru i innych czynników. Dla-

tego też nie zawsze najnowsze transakcje okazywały się odpowiednie do dalszej analizy. 

Z uwagi na znaczne zróżnicowanie atrybutów rynkowych nieruchomości na analizowanym terenie 

nie było możliwe obliczenie wiarygodnego współczynnika zmiany cen z tytułu upływu czasu. Nie 

korygowano zatem cen trendem czasowym i przyjęto je bezpośrednio z aktów notarialnych. 

8. RODZAJ OKREŚLANEJ WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI, ZASTOSOWANE 

PODEJŚCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY 

Wyboru metody zastosowanej do określenia wartości rynkowej nieruchomości dokonano uwzględniając: 

 postanowienia obowiązujących przepisów prawnych regulujących tryb, zasady i metody wyceny 

nieruchomości; 

 cel wyceny; 

 wyniki analizy podaży i popytu na nieruchomości o zbliżonej wartości użytkowej na rynku lokal-

nym;   

 lokalizację i rodzaj nieruchomości. 

Przedstawione przesłanki wyboru metody wyceny oraz obowiązujące przepisy prawne, w tym Rozporzą-

dzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości dały 

podstawę do zastosowania podejścia porównawczego, metody porównywania parami dla określenia 

wartości rynkowej spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego w stanie na dzień wy-

ceny. 

Wartość rynkową, zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1, sta-

nowi szacunkowa kwota, jaką w dniu wyceny można uzyskać za nieruchomość w transakcji sprzedaży 
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zawieranej na warunkach rynkowych pomiędzy kupującym a sprzedającym, którzy mają stanowczy za-

miar zawarcia umowy, działają z rozeznaniem i postępują rozważnie oraz nie znajdują się w sytuacji 

przymusowej. 

Ww. ustawa stanowi, że wartość rynkową nieruchomości określa się przy zastosowaniu podejścia po-

równawczego, dochodowego lub w podejściu mieszanym (jeżeli istniejące uwarunkowania nie pozwalają 

na zastosowanie podejścia porównawczego lub dochodowego).  

Podejście porównawcze stosuje się do określenia wartości rynkowej nieruchomości wówczas, gdy nieru-

chomości podobne do nieruchomości będącej przedmiotem wyceny były w obrocie na określonym rynku 

w okresie ostatnich dwóch lat poprzedzających wycenę, a także, gdy ich ceny i cechy wpływające na te 

ceny oraz warunki dokonania transakcji są znane. 

W procesie porównania należy uwzględnić szereg czynników wpływających na wartość,a w szczególności: 

 zmiany poziomu cen na skutek upływu czasu, 

 cechy rynkowe wycenianej nieruchomości takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopień uzbroje-

nia, parametry fizyczne,  

 ekonomiczne – po przez właściwy dobór nieruchomości podobnych. 

W podejściu porównawczym stosuje się metody: 

 metodę porównywania parami, 

 metodę korygowania ceny średniej, 

 metodę analizy statystycznej rynku (wyłącznie do określenia wartości nieruchomości reprezenta-

tywnych, o których mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomościami). 

W metodzie porównywania parami podstawowym założeniem jest określenie wartości poprzez porów-

nywanie nieruchomości parami. Porównuje się parami nieruchomość wycenianą, dla której znane są 

cechy, ale nie znana jest wartość, kolejno z nieruchomościami, które były przedmiotem transakcji rynko-

wych, a więc znane są ich zarówno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposób otrzymuje się kilka war-

tości wycenianej nieruchomości z porównania w każdej parze, które powinny być zbliżone do siebie. Wy-

bór liczby cech porównawczych zależy od stopnia podobieństwa obiektów jak i dokładności analizy. Im 

większe podobieństwo obiektów tym liczba cech porównawczych będzie mniejsza. Ostateczną wartość 

przyjęto jako średnią ważoną z otrzymanych w efekcie analizy wyników. 

Zrealizowano następującą procedurę przy wykorzystaniu ww. metody szacowania: 

 Opis nieruchomości będącej  przedmiotem wyceny. 

 Określenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyj-

nych. 
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 Przyjęcie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomości i określenie ich wag procento-

wych. 

 Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomości z wyeksponowaniem jej cech rynkowych. 

 Wybór do porównań 3 nieruchomości najbardziej podobnych pod względem cech rynkowych do 

nieruchomości będącej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki. 

 Utworzenie par porównawczych nieruchomości, w których cechy wycenianej nieruchomości po-

równuje się z cechami każdej z wybranych nieruchomości. 

 Wyliczenie poprawek stanowiących wynik uwzględnienia różnicy cech i przypisanych im wag po-

między nieruchomością wycenianą a nieruchomościami wybranymi. 

 Określenie wartości nieruchomości z każdej pary porównawczej jako ceny transakcyjnej skorygo-

wanej o sumę poprawek. 

Ostateczne określenie wartości nieruchomości wycenianej jako średniej arytmetycznej z wartości uzy-

skanych z porównań  w poszczególnych parach. 

9. OKREŚLENIE WARTOŚCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE 

OBLICZEŃ 

9.1. Określenie wartości rynkowej prawa własności nieruchomości gruntowej 

niezabudowanej   

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegółowych informacji od agencji obrotu nierucho-

mościami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywców ustalono cechy rynkowe, od których 

uzależnione są ceny nieruchomości gruntowych niezabudowanych. Wyodrębniono następujące atrybuty 

mające zasadniczy wpływ na cenę: 

 Lokalizacja ogólna 

 Sąsiedztwo i otoczenie, 

 Zagospodarowanie działki 

 Powierzchnia działki. 
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Cechy te mają następujące charakterystyki: 

Tabela 2 

Lp. Cecha rynkowa Opis cechy rynkowej 

1. Lokalizacja ogólna 

Korzystna 
Nieruchomości położone w bliższej odległości od miejsco-

wości gminnej i powiatowej oraz przy głównych drogach. 

Średnio korzystna 

Nieruchomości położone w dalszej odległości od miejsco-

wości gminnej i powiatowej, w pośredniej odległości głów-

nych dróg. 

2. Sąsiedztwo i otoczenie 

Korzystne 
Położenie wśród zabudowy jednorodzinnej, w bliskiej odległości 

lasów, brak uciążliwości. 

Średnio korzystne 
Położenie wśród zabudowy mieszanej, w pośredniej odległości 

lasów, brak uciążliwości. 

Niekorzystne 
Położenie wśród zabudowy mieszanej, w tym produkcyjnej i ma-

gazynowej, w dalszej odległości lasów. 

3. Zagospodarowanie działki 

Korzystne Działka nie wymagająca prac porządkowych. 

Niekorzystne 

Działka wymagająca przeprowadzenia prac porządkowych, np. 

silnie zadrzewiona, zabudowana niewielkimi budynkami wymaga-

jącymi rozbiórki. 

4. Powierzchnia działki 
Korzystna Mniejsze niż 1000 m2 

Średnio korzystna Od 1000 m2  

Wagi cech rynkowych odniesiono do założenia, że wartość rynkowa nieruchomości Wx znajdzie się po-

między Cmin a Cmax. W zbiorze transakcji dotyczących podobnych nieruchomości określono: 

C max = 245,47 zł/m2; C min  = 158,89 zł/m2 

∆C = 245,47 zł/m2 – 158,89 zł/m2  = 86,58 zł/m2 

Wagi cech rynkowych jako mierniki wpływu tych cech na ceny i wartość rynkową działki gruntu określono 

w drodze badania rynku. 

Tabela 3 

L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy [zł/m2] 

1 Lokalizacja ogólna 20 17,32 

2 Sąsiedztwo i otoczenie 15 12,99 

3 Zagospodarowanie działki 15 12,99 

4 Powierzchnia działki 50 43,29 

Razem 100 86,58 

Za podstawę określenia prawa użytkowania wieczystego gruntu, przyjęto transakcje dotyczące nieru-

chomości o podobnych cechach w obrocie wtórnym. Do porównania wzięto trzy transakcje kupna-

sprzedaży nieruchomości gruntowych niezabudowanych z przyjętego rynku lokalnego, najbardziej po-

dobne do przedmiotu wyceny pod względem analizowanych cech mających wpływ na wartość. Poszcze-

gólne nieruchomości oznaczono odpowiednio: A, B, C.  
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Tabela 4 

RODZAJ CECH RYNKOWYCH 
NIERUCHOMOŚCI PRZYJĘTE DO PORÓWNAŃ 

A B C 

Adres nieruchomości Wólka Załęska Kąty Łubna 

Data transakcji 2024-01-10 2023-12-15 2023-09-21 

Pow. działki [m2] 945 953 938 

Cena 1 m2 gruntu [zł] 222,22  183,63  181,24  

Lokalizacja ogólna korzystna korzystna korzystna 

Sąsiedztwo i otoczenie korzystne korzystne średnio korzystne 

Zagospodarowanie działki korzystne korzystne korzystne 

Powierzchnia działki korzystna korzystna średnio korzystna 

Tabela obliczeń wartości rynkowej prawa własności 1 m2 pow. gruntu w stanie na dzień wyceny: 

Tabela 5 

RODZAJ CECH RYNKOWYCH 
NIERUCHOMOŚĆ 

WYCENIANA 

NIERUCHOMOŚCI PRZYJĘTE DO PORÓWNAŃ 

A B C 

Adres nieruchomości Łubna Wólka Załęska Kąty Łubna 

Data transakcji  2024-01-10 2023-12-15 2023-09-21 

Pow. działki [m2] 656 945 953 938 

Cena 1 m2 gruntu [zł]  222,22  183,63  181,24  

Lokalizacja ogólna 
korzystna korzystna korzystna korzystna 

 0,00 zł 0,00 zł 0,00 zł 

Sąsiedztwo i otoczenie 
niekorzystne korzystne korzystne średnio korzystne 

 -12,99 zł -12,99 zł -6,49 zł 

Zagospodarowanie działki 
niekorzystne korzystne korzystne korzystne 

 -12,99 zł -12,99 zł -12,99 zł 

Powierzchnia działki 
korzystna korzystna korzystna średnio korzystna 

 0,00 zł 0,00 zł 43,29 zł 

SUMA POPRAWEK    -25,97 zł -25,97 zł 23,81 zł 

CENA 1 m2 SKORYG.   196,25 zł 157,66 zł 205,05 zł 

CENA ŚREDNIA 1 m2  186,32 zł 

 WG  =  W1m x  P = 186,32 zł/m2 x 656 m2 

WG  = 122 225,92 zł 

Wartość rynkowa nieruchomości wynosi (po zaokrągleniu): 122 226 zł 

Słownie: sto dwadzieścia dwa tysiące dwieście dwadzieścia sześć złotych 

Ze względu na wycenę udziału w nieruchomości lokalowej, który wiąże się z szeregiem 

niedogodności w zarządzaniu oraz możliwości obciążania nieruchomości hipoteką, przy 

określaniu wartości nieruchomości, za zasadne uznano zastosowanie współczynnika 

korekcyjnego w wysokości 0,90. 

Wartość rynkowa udziału w wysokości 2/46 części w prawie własności przedmiotowej 

nieruchomości w stanie na dzień wyceny wynosi: 
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WUN = 122 225,92 zł * 2/46 * 0,90 = 4 782,75 zł 

Po zaokrągleniu przyjęto wartość: 4 783 zł 

Słownie: cztery tysiące siedemset osiemdziesiąt trzy złote. 

 

9.2. Określenie wartości przedmiotowej nieruchomości w warunkach sprzedaży 

wymuszonej  

Oprócz wyceny według wartości rynkowej operat, na żądanie kredytodawcy, może zawierać także 

wycenę według wartości rynkowej przy sprzedaży wymuszonej, jeżeli spodziewana jest licytacja 

nieruchomości. Możliwość zaciągnięcia kredytu pod tzw. zabezpieczenie hipoteczne stanowi jedną z 

najważniejszych zalet nieruchomości jako lokaty kapitału. Jednak kredyt daje kredytodawcy przywilej 

roszczenia w przypadku niewypełnienia warunków spłaty długu, a dla banku możliwość odzyskania 

zainwestowanych środków finansowych ma istotne znaczenie. W tym wypadku może to nastąpić na etapie 

tzw. „szybkiej sprzedaży nieruchomości”. Związane jest to z ryzykiem płynności, co oznacza łatwość 

likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich warunkach cena sprzedaży nieruchomości może być 

porównywalna z „wartością likwidacyjną”, a jej wysokość będzie uzależniona przede wszystkim od 

atrakcyjności nieruchomości oraz czynników ekonomicznych na rynku. Wartość nieruchomości przy 

sprzedaży wymuszonej może kształtować się na poziomie drugiej licytacji komorniczej w wysokości 2/3 

wartości oszacowania. 

Sprzedaż wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie są spełnione warunki transakcji wolnorynkowej, 

szczególnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomości na rynku. Sprzedaż winna nastąpić możliwie 

szybko, aby nie pogłębiać strat kredytodawcy. Pośpiech ten powoduje skrócenie czasu eksponowania 

nieruchomości na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kręgu nabywców. 

Wartość wymuszoną wyznaczono na podstawie określonej wartości rynkowej w następujący sposób: 

WW = WR * wa * wc 

WR - wartość rynkowa, 

wa - współczynnik ogólnej atrakcyjności, 

wc - współczynnik zachęty ceną wywoławczą. 

Współczynnik atrakcyjności oznacza wzrost lub obniżenie wartości spowodowane dodatkowymi 

cechami. Są to cechy „drugoplanowe”, możliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowanego 

kupnem. Cechy takie posiada każda nieruchomość. To takie właśnie specyficzne cechy nieruchomości 

powodują, że nabywca spośród kilku podobnych wybiera właśnie tą nieruchomość. Często jest to 

spowodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy. Współczynnik atrakcyjności 

określono na poziomie 10%. 

Współczynnik zachęty cenowej spowoduje, że nabywca mniej wybredny, spośród kilku podobnych 

wybierze nieruchomość najtańszą. Poziom współczynnika zachęty cenowej wynika z aktywności rynku. 

Rynek mieszkań w nowych budynkach jest rynkiem dość aktywnym – współczynnik zachęty cenowej dla 

przedmiotowej nieruchomości określono na poziomie 10%.  

Dla nieruchomości szacowanej przyjęto współczynniki: 

wa = 0,90 (10% obniżenia wartości), 

mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C


OPERAT SZACUNKOWY  

Łubna, dz. ew. nr 155/17   

 

 

         ul. Hery 72, 01-497 Warszawa  |  tel: (22) 864 61 77  |   operaty@estim.pl  | www.estim.pl 

20 

wc = 0,90 (10% obniżenia wartości). 

Wartość przy wymuszonej sprzedaży w stanie na dzień wyceny: 

WW = 4 782,75 zł * 0,90 * 0,90 = 3 874,03 zł 

Po zaokrągleniu: 3 874 zł 

Słownie: trzy tysiące osiemset siedemdziesiąt cztery złote 

10. WYNIK KOŃCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM 

Oszacowana w podejściu mieszanym wartość rynkowa prawa własności nieruchomości gruntowej 

w stanie na dzień wyceny, wynosi 122 226 zł i jest wartością rynkową dla aktualnego sposobu 

użytkowania uwzględniającą atrybuty nieruchomości takie jak: lokalizacja ogólna, sąsiedztwo i oto-

czenie, zagospodarowanie działki, powierzchnia działki. W wyniku analizy transakcji kupna-

sprzedaży praw własności nieruchomości gruntowych niezabudowanych zlokalizowanych na ba-

danym obszarze stwierdzona, że określona wartość rynkowa w odniesieniu do 1 m2 gruntu zawie-

ra się w przedziale cen jednostkowych zarejestrowanych na rynku pomiędzy ceną maksymalną a 

minimalną. 

Dodatkowo oszacowano wartość rynkową udziału w wysokości 2/46 części w przedmiotowej nie-

ruchomości w stanie na dzień wyceny została oszacowana poziomie 4 783 zł. 

Wartość udziału w wysokości 2/46 części w przedmiotowej nieruchomości w warunkach sprzedaży 

wymuszonej w stanie na dzień wyceny wynosi 3 874 zł. 

Do określenia wartości rynkowej nieruchomości przeanalizowano rynek lokalny, biorąc pod uwagę 

rynek podobnych nieruchomości gruntowych niezabudowanych z terenu gminy Góra Kalwaria. 

Okres badania cen transakcyjnych od września 2023 do dnia wyceny.  

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA 

 11.1. Operat został sporządzony zgodnie z przepisami prawa w granicach zakreślonych stanem 

faktycznym i prawnym szacowanej nieruchomości oraz stanem rynku nieruchomości w dacie 

wyceny.  

 11.2. Określenia wartości rynkowej nieruchomości dokonano wg stanu i w poziomie cen 

aktualnym na dzień wyceny.  

 11.3 Określona wartość nie uwzględnia podatków i opłat oraz obciążenia hipoteką. 

 11.4. Operat sporządzono wyłącznie dla celu określonego w punkcie 2. Za wykorzystanie operatu 

do innych celów, jak również przez osoby trzecie   autor nie ponosi odpowiedzialności. 
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 11.6. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialności za zmianę przeznaczenia nieruchomości 

wynikającą ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez właściciela lub z uchwalenia planu 

zagospodarowania przestrzennego i jego   przyszłych zapisów. 

 11.7. Operat nie może być publikowany w całości ani w części bez zgody autora. 

 11.8. Założono, że rzeczoznawcy udostępniono wszelkie dostępne dokumenty mogące mieć wpływ 

na ustalenie wartości nieruchomości. 

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA 

 

 

 

13. ZAŁĄCZNIKI 

13.1. Mapa lokalizacyjna 

13.2. Dokumentacja fotograficzna 

13.3. Protokół z badania księgi wieczystej nr WA5M/00379259/9 

13.4. Kopie dokumentów 

13.5. Polisa OC Rzeczoznawcy Majątkowego 
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Załącznik 13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomości 

Lokalizacja szczegółowa nieruchomości 

 

Lokalizacja ogólna nieruchomości  
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Załącznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna 

Widok przedmiotowej nieruchomości 
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Widok otoczenia i sąsiedztwa 
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Załącznik 13.3. Protokół z badania KW 

PROTOKÓŁ 

 z badania księgi wieczystej nr WA5M/00379259/9 prowadzonej przez IV Wydział Ksiąg Wieczystych 

Sądu Rejonowego w Piasecznie 

Typ księgi: nieruchomość gruntowa. 

Dział I-O – OZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI 

Działki ewidencyjne  

Numer działki: 155/17 

Identyfikator działki: 141801_5.0026.155/17 

Obręb ewidencyjny (numer, nazwa): 0026, Łubna 

Położenie (województwo, powiat, gmina, miejscowość): mazowieckie, piaseczyński, Góra Kalwaria, 

Łubna 

Sposób korzystania: B - tereny mieszkaniowe 

Przyłączenie (numer księgi wieczystej, z której odłączono działkę, obszar): / 00267215 / , 656,00 m2 

Obszar całej nieruchomości: 0,0656 ha 

Dział I-Sp – SPIS PRAW ZAWIĄZANYCH Z WŁASNOŚCIĄ 

Brak wpisów. 

Dział II – WŁAŚNOŚĆ 

Właściciele 

Numer udziału w prawie: 2 

Wielkość udziału: 1/46 

Mariusz Mikulski (rodzice: Jan, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 3 

Wielkość udziału: 1/46 

Barbara Mikulska (rodzice: Wacław, Kazimiera) 

Numer udziału w prawie: 5 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Stanisław Mateusz Kołodziejczak (rodzice: Stanisław, Helena) 

Wiesława Irena Kołodziejczak (rodzice: Mieczysław, Daniela) 

Numer udziału w prawie: 6 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 
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Wielkość udziału: 2/46 

Radosław Daniel Sibilski (rodzice: Janusz, Krystyna) 

Beata Sibilska (rodzice: Leszek, Jadwiga) 

Numer udziału w prawie: 7 

Wielkość udziału: 1/46 

Alina Wrochna (rodzice: Stanisław, Maria) 

Numer udziału w prawie: 8 

Wielkość udziału: 1/46 

Piotr Mieczysław Wrochna (rodzice: Andrzej, Alina) 

Numer udziału w prawie: 10 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Robert Piotr Ćwiek (rodzice: Krzysztof, Bernadeta) 

Krystyna Ćwiek (rodzice: Stanisław, Helena) 

Numer udziału w prawie: 11 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Andrzej Stawiarski (rodzice: Jan, Maria) 

Joanna Stawiarska (rodzice: Władysław, Zofia) 

Numer udziału w prawie: 12 

Wielkość udziału: 2/46 

Piotr Paweł Wiklak (rodzice: Stefan, Krystyna) 

Numer udziału w prawie: 13 

Wielkość udziału: 2/46 

Anna Małgorzata Jabłońska (rodzice: Zygmunt, Wanda) 

Numer udziału w prawie: 14 

Wielkość udziału: 2/46 

Marek Waszylewski (rodzice: Jerzy, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 15 

Wielkość udziału: 2/46 

Małgorzata Elżbieta Frankowska (rodzice: Ryszard, Halina) 

Numer udziału w prawie: 16 

Wielkość udziału: 2/46 
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Grzegorz Andrzej Gładecki (rodzice: Zygmunt, Michalina) 

Numer udziału w prawie: 17 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Andrzej Jan Podkowa (rodzice: Tadeusz, Janina) 

Mariola Podkowa (rodzice: Stanisław, Maria) 

Numer udziału w prawie: 18 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Robert Piotr Ćwiek 

Krystyna Ćwiek 

Numer udziału w prawie: 19 

Wielkość udziału: 2/46 

Krzysztof Rafał Nowak 

Numer udziału w prawie: 20 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Tadeusz Adam Wróblewski 

Agnieszka Wróblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 33 

Wielkość udziału: 2/46 

Agnieszka Wróblewska (rodzice: Tadeusz, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 23 

Wielkość udziału: 2/46 

Michał Marchewka 

Numer udziału w prawie: 24 

Wielkość udziału: 2/46 

Adam Modelski (rodzice: Leszek, Wanda) 

Numer udziału w prawie: 25 

Wielkość udziału: 2/46 

Łukasz Dylewski (rodzice: Adam, Hanna) 

Numer udziału w prawie: 26 

Wielkość udziału: 2/46 
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Przemysław Dylewski (rodzice: Adam, Hanna) 

Numer udziału w prawie: 27 

Wielkość udziału: 2/46 

Beata Jadwiga Ziemońska (rodzice: Lucjan, Bożena) 

Numer udziału w prawie: 28 

wspólność ustawowa majątkowa małżeńska 

Wielkość udziału: 2/46 

Krystyna Barbara Król (rodzice: Andrzej, Janina) 

Sylwester Król (rodzice: Aleksander, Edwarda) 

Numer udziału w prawie: 29 

Wielkość udziału: 2/46 

Agnieszka Myszkowska (rodzice: Jan, Barbara) 

Numer udziału w prawie: 32 

Wielkość udziału: 2/46 

Jadwiga Maria Kowalczyk (rodzice: Bronisław, Anna) 

Dział III – PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA 

Numer wpisu: 1 

Rodzaj wpisu: roszczenie 

Treść wpisu: roszczenie dotychczasowego właściciela gruntu o opłatę przekształceniową w odnie-

sieniu do każdoczesnego właściciela nieruchomości na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o 

przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w 

prawo własności tych gruntów. 

Dział IV – HIPOTEKA 

Brak wpisów. 
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Załącznik 13.4. Kopia dokumentów 
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Załącznik 13.5. Polisa OC 
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