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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY.

1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ sktadajaca si¢ z dziatki niezabudowanej nr 64/8 o pow.
0,2377 ha potozona w miejscowosci Zamos¢, Miasto Zamos¢.
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr ZA1Z/00085307/7

1.2. Zakres wyceny.

Zakresem objete jest prawo wiasnos$ci nieruchomosci opisanej w punkcie 1.1

2. CELWYCENY.

Celem wyceny jest ustalenie wartoSci rynkowej na potrzeby prowadzonego postepowania
upadtosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawa sporzadzenia operatu szacunkowego jest postanowienie LU1S/GU/32/2026/7 wydane przez
Sad Rejonowy Lublin- Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych. Powyzsze postanowienie dot. ogloszenia upadtosci dtuznika —
Joanna Kukietka, PESEL 65050603208, wyznaczajac jako syndyka Pana Przemystawa Furmanka
(numer licencji 1594).

3.2. Podstawa prawna.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 344, 1113, 1463 )

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

3.3. Podstawa metodologiczna.

- Nota Interpretacyjna - Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci.

- Powszechne Krajowe Standard Wyceny — Warto$¢ rynkowa.

- Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny - Wycena nieruchomosci rolnych.

- Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jednolity w Dz.U. z 2020 r. poz. 333, z
2023 r. poz. 1450,)

- ,Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2024

- ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod red. S. Zrobek, Olsztyn 2007

- ,.System, zasady i1 procedury wyceny nieruchomosci” A.Hopfer, R.Cymerman, Wydawnictwo
PFSRM, Warszawa 2010

- Kwartalnik PFSRM ,,Rzeczoznawca Majatkowy”.

3.4. Zrédla danych merytorycznych.

- Elektroniczny rejestr ksiag wieczystych: kw. nieruchomosci gruntowej nr ZA1Z/ 00085307/7
- Uproszczony wypis z rejestru gruntow dziatki nr 64/8 arkusz mapy 111 wydany dnia 18.06.2026
przez Urzad Miasta w ZamoSciu.
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- Kopia mapy zasadniczej dla dziatki nr 64/8 arkusz mapy 111 wydana dnia 22.06.2026 przez Urzad
Miasta Zamos¢

- Ogledziny nieruchomosci dokonane dnia: 19.06.2026 r.

- Informacje dotyczace sprzedazy dziatek przeznaczonych pod tereny upraw rolnych , tak i pastwisk na
terenie miasta ZamoS$cia oraz gminy Zamos$¢: miejscowosci bezposrednio sgsiadujacej z miastem
Zamos¢ w okresie dwoch lat poprzedzajacych date wyceny, uzyskane z Urzedu Miasta Zamoscia oraz
Starostwa Powiatowego w Zamosciu.

3.5. Inne zrédla danych majacych wplyw na wycene:

- Informacje o przeznaczeniu dziatki nr 64/8 arkusz mapy 111 aktualne - zgodnie z trescig
zaswiadczenia wydanego przez Urzad Miasta Zamo$¢ dnia 18.06.2026 roku. ( Zaswiadczenie
w zatacznikach, znak pisma BU-OZ.6727.2.266.2026.1B)

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

- Data sporzadzenia wyceny: 23.06.2026 r.

- Data, na ktérg okreslono warto$¢ nieruchomosci :19.06.2026 r.

- Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci: 19.06.2026 r.
- Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 19.06.2026 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1 Stan prawny:

Stan prawny nieruchomo$ci ustalony zostal na podstawie ksiegi wieczystej nieruchomosci
nr ZA1Z/00085307/7 (stan kw. aktualny na dzien dokonania ogledzin) prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych oraz uproszczonego wypisu z rejestru gruntow
z dnia 18.06.2026 1.

05.02.2026 r.

Dzial 1. Oznaczenie nieruchomosci.

Numer dziatki: 64/8

Potozenie (numer porzgdkowy /miejscowosé): Lp.1. 1, Zamos$¢
Ulica: Potocna

Obszar catej nieruchomosci: 0,2377 HA

Dzial I Sp. Spis spraw zwiazanych z wlasnoScia.
Brak wpisow.

Dzial I1. Wlasno$¢.

Wtasciciele

Lp. 1

Lista wskazan udziatlow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci): Lp.
1.1. 1/1

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imig matki):
JOLANTA KUKIELKA, TADEUSZ, TADEUSZA
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Dzial I11. Prawa, roszczenia i ograniczenia.
Brak wpisow.

Dzial IV. Hipoteka.
Brak wpisow.

Dane opisane w KW nieruchomo$ci oraz w uproszczonym wypisie z rejestru gruntow sg zgodne. Stan
prawny nieruchomosci opisany w KW dostepny jest do weryfikacji w elektronicznej przegladarce ksiag
wieczystych pod adresem www.przegladarka-ekw.ms.gov.pl.

Uproszczony wypis z rejestru gruntdw oraz kopia mapy zasadniczej zamieszczone sg w zatacznikach
do operatu.

5.2. Stan fizyczny nieruchomosci.

A. Lokalizacja ogélna.

Dziatka nr 271 ark 18 potozona jest w mieScie Zamos¢ przy ul Mieszka 1.

Zamos$¢ to miasto na prawach powiatu, potozone w Polsce potudniowej, w wojewodztwie lubelskim,
stanowi siedzibe wladz powiatu zamojskiego i gminy wiejskiej Zamo$¢. Jest jednym z wigkszych
osrodkow kulturalnych, edukacyjnych i turystycznych wojewodztwa, a zwlaszcza Zamojszczyzny. Za
sprawa unikalnego zespotu architektoniczno-urbanistycznego Starego Miasta bywa nazywany ,,perta
renesansu”, ,,miastem arkad” i ,,Padwa potnocy”. Pod wzgledem powierzchni plasuje si¢ na 10. miejscu
w wojewodztwie. W 1992 r. zamojskie Stare Miasto zostato wpisane na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO. Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2020 r., Zamos¢ liczyl 62 785 mieszkancéw i byt pod
wzgledem liczby ludnosci drugim (po Lublinie) miastem w wojewddztwie lubelskim, a takze 63.
sposrod najludniejszych miast w Polsce. Zamos$¢ podzielony jest oficjalnie na 16 dzielnic o statusie
osiedli, czyli na jednostki pomocnicze miasta (I-XVI). W granicach niektorych jednostek znajduje si¢
kilka osiedli mieszkaniowych . Potudniowo-wschodni, do$¢ rozlegly fragment Zamoscia, jest
powszechnie okreslany przez mieszkancow jako Nowe Miasto, stanowiace niejako odrebna dzielnice
czy tez cze$¢ miasta. Jednak obejmuje ono nie tylko jednostke o tej samej nazwie — Osiedle Nowe
Miasto — ale takze graniczace z nig pobliskie Osiedla Swictego Pigtka, Partyzantow, Stoneczny Stok
i Zamoyskiego.

Do podmiejskich osiedli z zabudowa jednorodzinng mozna zaliczy¢ niektore, sgsiednie wsie,
o charakterze miejsko-wiejskim (strefa podmiejska, suburbia), jakie bardziej przypominaja fragment
miasta anizeli typowa wies. Sg to m.in.: Skokoéwka, Kalinowice, fragmenty wsi Mokre, Ploskie oraz
Sitaniec.

W Zamosciu dominujg liczne mate i $rednie przedsigbiorstwa, ale dziata takze kilka wigkszych
zaktadow produkcyjnych, wsrod ktorych wigkszos¢ to przedsiebiorstwa
i zaktady przemyshu spozywczego, co jest zwigzane z dominacjg rolnictwa w tym regionie. Sa to m.in.
Zamojskie Zaktady Zbozowe (jeden z najwigkszych zaktadow w miescie), wytwornia pasz ,,Agri Plus”,
chlodnia ,,Mors”, oraz zaktad Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej Krasnystaw (w migjscu dawnej
Zamojskiej Spotdzielni Mleczarskiej). Miasto stanowi jednoczes$nie oSrodek obstugi dla rolnictwa, jest
miejscem skupu réznych produktéw rolnych.

Oprocz tego dziatajg tu zaktady przemystu metalowo-drzewnego, wsrod ktorych najwigkszy, zajmujacy
tereny dawnych Zamojskich Fabryk Mebli, to fabryka Black Red White. Przemyst metalowy obejmuje
mniejsze firmy prowadzace dziatalno$¢ produkcyjna, takie jak Spomasz Zamos$¢ SA, Sip Mot oraz
Stalprodukt (dawny Metalplast).
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Wigksze firmy w Zamos$ciu, prowadzace dzialalnos¢ w zakresie uslug, to PKP Linia Hutnicza
Szerokotorowa Sp. z 0.0., operator kolejowy jedynego szerokiego toru poza obszarem d. ZSRR
oraz Zamojska Korporacja Energetyczna SA, zajmujaca si¢ dystrybucja energii w 11
powiatach wojewodztw lubelskiego i podkarpackiego, od Wlodawy po Przemysl.

Wisrdd ustug rozwinieta jest tu sie¢ handlowa, ktora tworza hipermarkety (Carrefour, Castorama,
Kauflan) oraz liczne supermarkety i markety (Aldik, Biedronka, E.Leclerc, Intermarché,
Jysk, Lidl, Stokrotka, PSS Spotem ,,Lux’’). Czynne sg tu ponadto centra handlowe (CH E. Leclerc, CH
Galeria Revia Park, CH Galeria Twierdza, CH HopStop Hrubieszowska, CH HopStop Sadowa, CH
Lwowska) i kilka wiekszych domoéw handlowych (DH Agora, DH Hetman, DH tukasz, DH Sezam, DH
Tomasz).

Nadal dziataja tu targowiska, m.in. na Nowym Rynku (0s. Nowe Miasto) i na osiedlu Orzeszkowe;.

W gospodarce Zamos$cia znaczenie odgrywa takze turystyka, jaka rozwingta si¢ po wpisaniu
zamojskiego Starego Miasta na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO, z czym zwiazana jest
dziatalnos¢ licznych obiektéw ustugowych koniecznych dla takiej gatezi gospodarki (m.in. biura
podrézy i turystyczne, obiekty noclegowe i gastronomiczne). Istotng rolg¢ w rozwoju gospodarki miasta
odgrywa takze jego potozenie blisko wschodniej granicy Unii Europejskie;j.

Zamos¢ stanowi wezet drogowy o znaczeniu krajowym w wojewodztwie lubelskim. Przebiegaja tedy
dwie drogi krajowe: 17 ( E372) Warszawa — Lublin — Zamo$¢ — Tomaszéw Lub. — Hrebenne (przejscie
graniczne) i dalej do Lwowa; oraz droga 74 Wielun — Kielce — Kra$nik — Zamo$¢ — Hrubieszow — Zosi
n (przejscie graniczne); cze$¢ dawnego Traktu Krolewskiego z Pragi i Krakowa do Kijowa.

Ponadto z Zamo$cia wychodza 3 drogi wojewodzkie: 837 Zamosé (Sitaniec) — Zotkiewka — Piaski, 843
Zamo$¢ — SkierbieszoOw — Chelm, 849 Zamos¢ — J6zefow — Wola Obszanska

Przez Zamos¢ przebiegaja dwie linie kolejowe: 72 normalnotorowa: Zawada — Zamos$¢ — Hrubieszow
Miasto; posiada znaczenie drugorzedne, prowadzi ruch osobowy (odcinek Zawada — Zamo$¢ Wschod)
i towarowy.65 Linia Hutnicza Szerokotorowa (siedziba spotki obstugujacej lini¢ miesci si¢
w Zamosciu), posiada znaczenie krajowe, omija miasto od pdélnocy obwodnica, prowadzi ruch
towarowy (zapewnia  zaopatrzenie ,Huty Katowice” w rude zZelaza z Zaglebia
Krzyworoskiego na Ukrainie).

W 2021 roku przecigtne miesi¢gczne wynagrodzenie brutto w Zamos$ciu wynosito 5 405,57 PLN,
co odpowiada 90.10% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce. 9,2% aktywnych
zawodowo mieszkancoOw Zamoscia pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo
i rybactwo), 19,5% w przemysle i budownictwie, a 22,5% w sektorze uslugowym (handel, naprawa
pojazdéw, transport, zakwaterowanie 1 gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 4,1% pracuje
w sektorze finansowym (dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).
W Zamosciu w roku 2021 w rejestrze REGON zarejestrowane byly 7 793 podmiotéw gospodarki
narodowej, z czego 5 891 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. Wedtug
danych z rejestru REGON wsrod podmiotdéw posiadajacych osobowos¢ prawng w Zamosciu najwigce;j
(575) jest stanowigcych spdtki cywilne. Analizujagc rejestr pod katem liczby zatrudnionych
pracownikOw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (7 505) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajacych 0 - 9
pracownikow. 0,7% (55) podmiotow jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo,
lowiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 16,3% (1
272) podmiotow, a 83,0% (6 466) podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata
dziatalno$¢. Wsrod osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w Zamosciu najczescie]
deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalno$ci sa Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
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pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle (29.6%) oraz budownictwo (11.5%).
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B. Lokalizacja szczeg6lowa i stan uzytkowy.

Dziatka gruntu nr 2377 o powierzchni 0,2377 ha, polozona jest w miescie Zamosciu przy ul. Polnocne;j
134 metry od granic miasta, Dziatka ma ksztalt zblizony do prostokata, bezposrednie jej sgsiedztwo
stanowiag dziatki uzytkowane jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tereny kolejowe,
dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej, nieutwardzonej, gruntowej. Profil terenu dziatki
z wyraznym spadkiem w glab dziatki nie powodujacym jednak utrudnien w uzytkowaniu dziatki
zgodnie z obowigzujacy przeznaczeniem. Wystepujace na dziatce uzytki (grunty orne): R Illa — 0,2377
ha, wspolczynnik bonitacji rowny 1,50. Nad terenem dziatki biegnie linia napowietrzna $redniego
napigcia, ktora to jednak z uwagi na przeznaczenie dziatki nie powoduje zadnych ograniczen w jej
uzytkowaniu, stad tez fakt ten nie zostal uwzgledniony jako wplywajacy na obnizenie wartosci
nieruchomosci. Na dzien wizji lokalnej dziatka ugorowana, poro$nig¢ta wysokimi trawami.
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6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotowa dziatka nr 64/8 zgodnie z uchwatg nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia
26 czerwca 2006 roku zatwierdzajaca Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zamoscia polozona jest w przewazajacej mierze na obszarze oznaczonym symbolem 28.2a R+WS -
tereny upraw rolnych, tak i pastwisk, tereny wod $rodladowych niewielka cze$¢ ok 21 m2 ( pomiar
wlasny) potozona jest na terenie oznaczonym symbolem KD/r - tereny drog gospodarczych dla terenow
rolnych.

S8

Zrodto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/zamosc
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7. SPOSOB WYCENY, WYBOR PODEJSCIA, METODY I TECHNIKI WYCENY
ORAZ WYKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI.

Operat sporzadzony jest dla ustalenia warto$ci prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowej nie
zabudowanej w celu przeprowadzenia czynno$ci zwigzanych z postgpowaniem upadiosciowym.

Zgodnie z art. 151. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢
w sytuacji przymusowej”. Sposoby okres§lania wartos$ci nieruchomosci, stanowiace podejscia do ich
wyceny, s3 uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikéw wplywajacych na warto$¢ nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa w tym przypadku okre§lono przy zastosowaniu podejscia porownawczego. Do
okreslenia warto$ci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym
poprzedzajacym date, na ktora okresla si¢ warto$¢ nieruchomosci. Przyjecie dluzszego niz dwuletni
okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym. Na podstawie znajomosci cen
transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia si¢ mozliwo$¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy
si¢ zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sa znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do poréwnan wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie réznic ocen
cech rynkowych nieruchomo$ci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownan okreslonych
w przyjetych skalach.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody pordéwnywania parami.

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomos$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi
do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z rdznicy ocen nieruchomo$ci wycenianej
i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomos$ci jako Sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana.
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11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j
i liczby jednostek pordéwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI.

8.1 Analiza lokalnego rynku nieruchomosci.

Dla okreslenia warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci (przeznaczonej jako tereny upraw
rolnych, lqk i pastwisk, tereny wod srodlgdowych oraz w niewielkiej czesci tereny drog gospodarczych
dla terenow rolnych) okreslono rodzaj rynku, jego obszar i okres badania :

Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, przeznaczonych jak tereny upraw
rolnych, 1ak i pastwisk oraz tereny wod $rodladowych ( nie majacych potencjatu do zmiany sposobu
korzystania). Dziatka o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 0,4700 ha

Obszar badania rynku: Miasto Zamo$¢ oraz gmina Zamos¢

Okres badania rynku: maj 2025 — styczen 2026.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomos$ci badano ceny transakcyjne nieruchomosci
gruntowych uzyskanych z danych udostepnionych przez Urzad Miasta Zamo$§¢ oraz Starostwo
Powiatowe w ZamoS$ciu. Na terenie miasta Zamo$¢ w badanym okresie dwoch ostatnich lat nie
odnotowano zadnej transakcji nieruchomo$ciami przeznaczonymi pod tereny rolne, tak i pastwisk
trwatych, ktore nie mialy by potencjalu zmiany sposobu uzytkowania - potozone w bezposrednim
sasiedztwie dzialek zabudowanych. Stad tez dokonano analizy nieruchomo$ci na terenie gminy Zamos$¢
z uwagi na fakt potozenia przedmiotowej dziatki 130 metréw od granic miasta Zamoscia. Wybrano
do szczegotowej analizy osiem nieruchomosci, ktére podobnie jak dziatka wyceniana nie maja
potencjatu do zmiany sposobu uzytkowania, a co z tym idzie do wzrostu wartosci. Ceny takich
nieruchomoéci wynosi 0d 2,27 zt/m? do 5,00 zi/m? (transakcje o cenach znacznie odbiegajacych
od pozostalych zostaly odrzucone). Wplyw na ceng jednostkowa ww. rodzaju nieruchomosci
na analizowanym terenie ma przede wszystkim: powierzchnia, wspotczynnik bonitacji, sgsiedztwo,
dostep do drogi, odlegtos¢ od zwartej zabudowy wiejskiej/ jednorodzinnej. Cechy takie jak: ksztalt,
kultura rolna rowniez majace wpltyw na ceny transakcyjne na rynku nieruchomosci dzialek
niezabudowanych  przeznaczonych pod uprawy rolne, oraz teren lak i pastwisk, dla zbioru
nieruchomosci podobnych zostaty ocenione tak samo stad nie maja wplywu na zréznicowanie cen
transakcyjnych ww. zbioru w skutek czego nie zostal uwzglednione w obliczaniu poprawek. Wykaz
transakcji podobnych oraz ocena ich cech wptywajacych na warto§¢ zostala przedstawiona w tabeli
ponize;j.

Lp. Data Potozenie | Pow. Wspotezynnik Sasiedztwo | Dostep do Odlegtos¢ od Cena Cenaw
transak dziatki w bonitacji drogi zwartej transakcyjna z/1m2
cji m2 zabudowy

wiejskiej

1. 2026- Ploskie 2100 Nizszy (1,1) Mniej Srednio Bardziej 5000zt 2,38
01-19 (Mniej korzystne korzystny korzystna

korzystna) (150m)

2. 2025- Szopinek | 2 800 Nizszy (1,08) Mniej Srednio Mnigj 10 000 zt 3,57
11-17 (Srednio korzystne korzystny korzystna

korzystna) (800m)

3. 2025- | Zawada 3200 Wyzszy (1,5) Mniej Srednio Srednio 16 000 zt 5,00
09-23 (Srednio korzystne korzystny korzystna

korzystna) (500m)

4. 2025- Biatobrze | 4 700 Nizszy (1,16) Mniej Srednio Srednio 18 000 zt 3,80
07-15 gi (Bardziej korzystne korzystny korzystna

korzystna) (650m)
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2025- Ploskie 2 600 Sredni (1,25) Mniej Srednio Srednio 10 000 zt 3,84
07-11 (Srednio korzystne korzystny korzystna

korzystna) (400m)
2025- | Lipsko 4 400 Nizszy (1,09) Mniej Srednio Srednio 10 000 zt 2,27
06-03 (Bardziej korzystne korzystny korzystna

korzystna) (300m)
2025- Mokre 3900 Nizszy (1,15) Mniej Bardziej Bardziej 15 000 zt 3,84
05-20 (Bardziej korzystne korzystny korzystna

korzystna) (ponizej 50 m)
2025- | Wieprzec | 1200 Sredni (1,25) Srednio Srednio Bardziej 5000 zt 4,14
05-29 Wychody | (Mniej korzystne korzystny korzystna

korzystna) (ponizej 30 m)

Po szczegotowej analizie wybranych transakcji oraz po konsultacji z ekspertami lokalnego rynku
nieruchomosci ustalono, iz w badanym okresie, na podstawie analizowanych transakcji, nie
zaobserwowano zmian cen rynkowych w czasie, dlatego tez odstgpiono od aktualizacji cen trendem
czasowym.

8.2. Opis cech wplywajacych na warto$¢ nieruchomosci i ich ocena.

Na podstawie analizy rynku ustalono cechy nieruchomosci, ktore wptywaja na ceny transakcyjne
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod obszary rolne bez prawa do zabudowy na terenie
gminy Zamos$¢ sa to: powierzchnia dziatki, wspotczynnik bonitacji, sgsiedztwo, dostep do drogi,
odleglos¢ od zwartej zabudowy wiejskiej/ jednorodzinnej. Cechy takie jak ksztalt, wystepowanie
utrudnien w uprawie, uksztattowanie terenu, kultura rolna oraz wyposazenie w budowle i urzadzenia
stuzace do produkcji rolnej rowniez wptywajace na warto$¢ zgodnie z zaleceniami (PKSW Wycena
nieruchomosci rolnych — 4.1.7) nie zostaly uwzglednione jako cechy rdéznicujace wartos$e
analizowanych nieruchomosci, gdyz ich ocena dlazbior6w nieruchomosci podobnych dla
poszczegolnych dziatek byta taka sama.

L.p. |Rodzaj cechy Ocena cechy Skala cechy
Bardziej korzystna | Pow. 3 500 m?
Powierzchni .
1. O_W 1e1:zc na Srednio korzystna | Od 2 500m 2 — 3 500m 2
dzialki
Mniej korzystna Ponizej 2 500m?
Wyzszy Powyzej 1,45
5 |Wspotezynnik g0 p; 1,25 - 1,45
bonitacji
Nizszy Ponizej 1,25
Bezposrednie sasiedztwo dziatki stanowig

Bardziej korzystne . L .
nieruchomosci rolne oraz zabudowa zagrodowa

3. Sasiedztwo

Mniej korzystne . L
nieruchomosci rolne

Bezposrednie sgsiedztwo dziatki stanowig

Bardzie: korzvst
ardziej korzystny utwardzonej, asfaltowej.

Dojazd do dzialki bezposrednio z drogi publicznej,

4. Dostep do drogi

Srednio k t
rediio Rorzysty nieutwardzong (polna)

Dojazd do dzialki droga publiczng gruntowa,
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Bardziej korzysta Do 200 m
Odleglosé od

zwartej
5. zabudowy Srednio korzystna 0d 200 m — 600 m.
wiejskiej/

jednorodzinnej
Mnigj korzystna Powyzej 600 m

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

Wagi cech rynkowych zostaly wstepnie okre§lone metoda statystyczng z wykorzystaniem
wspoétczynnika korelacji rang Spearmana. Analiza wykazata najsilniejszy zwigzek ceny jednostkowej
z bonitacjg gruntéw, umiarkowany wplyw powierzchni dziatki oraz stabsze zalezno$ci dla pozostatych
cech.

Nalezy jednak podkresli¢, ze uzyskane wyniki oparto na niewielkiej probie obejmujacej jedynie
8 transakcji. W takich warunkach statystyczne miary zaleznosci sg wrazliwe na przypadkowy uktad
danych i nie zawsze odzwierciedlajg rzeczywiste preferencje uczestnikow rynku. Dodatkowo czg$¢ cech
charakteryzuje si¢ niewielkg zmiennoscig, co ogranicza mozliwos¢ prawidlowego okreslenia ich
wplywu metodami statystycznymi.

Z tego wzgledu ostateczne wagi cech ustalono z uwzglednieniem zaréwno wynikéw analizy
korelacyjnej, jak i obserwacji lokalnego rynku nieruchomos$ci rolnych oraz wiedzy eksperckiej
dotyczacej czynnikow wplywajacych na decyzje nabywcoéw. Tak okre§lony uklad wag zachowuje
zgodnos¢ z wynikami analizy statystycznej, a jednocze$nie lepiej odzwierciedla rzeczywiste preferencije
uczestnikow rynku nieruchomosci rolnych na obszarze gminy Zamos¢.

Dla analizowanego zbioru okreslono:

C min: 2,73 z/m?

C max: 5,00 zb/m?

AC = Ciax — Cimin= 5,00 zt/m? — 2,27 zl/m? = 2,73 zt/m?

Lp. | Cecha Waga cechy | Zakres Zakres oceny
w % kwotowy
1. | Powierzchnia dziatki 25 0,68 - Bardziej korzystna

- Srednio korzystna
- Mnigj korzystna

2. | Wspotczynnik bonitacji 40 1,10 - Wyzszy
- Sredni
- Niski

3. | Sasiedztwo 15 0,41 - Srednio korzystne
- Mniej korzystne

4. | Dostep do drogi 10 0,27 - Bardziej korzystny
- Srednio korzystny

5. | Odleglo$¢ od zwartej zabudowy 10 0,27 - Bardziej korzystna

wiejskiej - Srednio korzystna

- Mniej korzystna

Razem 100 2,73

14 Warto$¢ rynkowa- ZA1Z/00085307/7
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10. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI NAJBARDZIEJ PODOBNYCH
I NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ.

Dokonano szczegdlowej analizy nieruchomos$ci wycenianej oraz trzech nieruchomosci okreslonych
za najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych, majacych wptyw na wartosc.

Lp. | Cecha Wyceniana | Nieruchomosci najbardziej podobne
dzialka 64/8 | Nieruchomo$¢ Nieruchomos$¢ Nieruchomos¢
nr 3 nr 5 nr 8
1. Powierzchnia Mnigj Srednio korzystna | Srednio Mniej korzystna
dziatki korzystna korzystna
2. Wspotczynnik | Wyzszy Wyzszy Sredni Sredni
bonitacji
3. Sasiedztwo Mniegj Mniej korzystne Mniej korzystny | Srednio korzystne
korzystne
4. Dostep do | Srednio Srednio korzystny | Srednio Srednio korzystny
drogi korzystny korzystny
5. Odlegtos¢  od | Srednio Srednio korzystna | Srednio Bardziej korzystna
zwartej korzystna korzystna
zabudowy
wiejskiej
11. OKRESLENIE WIELKOSCI POPRAWEK.
Wielko$¢ poprawek dla dzialki nr 64/8
Lp. | Cechy rynkowe | % Zakres Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$¢ | Nieruchomos$¢
udzial | kwotowy nr 3 nr S nr 8
cechy | poprawki
w AC
1. Powierzchnia 25 0,68 -0,34 -0,34 0
dziatki
2. Wspotczynnik 40 1,10 0 +0,55 +0,55
bonitacji
3. Sasiedztwo 15 0,41 0 0 -0,41
4. Dostep do drogi 10 0,27 0 0 0
5. Odlegtos¢  od 10 0,27 0 0 +0,13
zwartej
zabudowy
wiejskiej
Suma poprawek 100 2,73 -0,34 +0,21 +0,27
Cena transakcyjna 1m? nieruchomosci 5,00 3,84 4,14
Cena transakcyjna Im nieruchomosci 4,66 4,05 441
skorygowana o sume poprawek
Warto$¢ Srednia 4,37

Warto$¢ rynkowa niezabudowanej dzialki rolnej nr 64/8 obliczono jako $rednig arytmetyczng
z wartos$ci nieruchomosci podobnych skorygowanej o sumg¢ poprawek.

_ 4,66+4,05+4,41

= 4,37 zt/m?

Warto$¢ rynkowa- ZA1Z/00085307/7
dz. nr 64/8 ark. mapy 111. ul. Pétnocna, Zamos¢
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12. WYNIK KONCOWY.
Dzialka 64/8

Cér * Pm? = Wy
4,37 zt/m? * 2377 m* = 10 387,49 z}

Wr - Wartos¢ rynkowa wycenianej dziatki
Csr — $rednia arytmetyczna cen transakcyjnych skorygowanych 1m? nieruchomosci poréwnawczych
P2 = pole powierzchni wycenianej dziatki w m?

Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomos$ci niezabudowanej nr. 64/8 ark. mapy 111 o pow.
0,2377 ha, przeznaczona w MPZP pod tereny upraw rolnych, tak i pastwisk, tereny wod srédladowych
oraz w niewielkiej czg$¢ tereny drog gospodarczych dla terendw rolnych, potozonej w Zamosciu przy
ul. Pétnocnej wynosi:

Przyjeto:
Wr= 10 390 z}

( stownie: dziesiec tysiecy trzysta dziewiecédziesiat ztotych)

Z uwagi jednak na fakt iz niewielka czes¢ dziatki przeznaczona jest pod tereny drog jak rowniez
nie jest ona uprawiana ( pozostaje ugorowana) - co nie jest cechq wspolna ze zbiorem nieruchomosci
podobnych, ktore to sq wykorzystywane do produkcji rolnej. Stqd tez wartos¢ wycenianej nieruchomosci
zostala obnizona wspolczynnikiem korekcyjnym zgodnie z zasadami obowiqzujgcymi w Powszechnych
Krajowych Standardach Wyceny. ,,Wspolczynnik korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10].
Wspotczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylqcznie w szczegolnych, uzasadnionych, przypadkach,
na przyktad, gdy nieruchomosé¢ ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe Ilub gdy
wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podazg”

Przyjeto wspotczynnik korekcyjny na poziomie 0,94

10 390 zt * 0,94 =9 766,60 zi
Przyjeto:

Wr=9 766 zi

( slownie: dziewiec tysiecy siedemset szes¢dziesigt sze$¢ zlotych).

13. UZASADNIENIE.

Warto§¢ rynkowa dziatki nr 64/8 ark. mapy 111 o pow. 0,2377 ha  przeznaczonej zgodnie
z obowigzujagcym MPZP pod tereny upraw rolnych, tak i pastwisk, tereny wod $rédladowych oraz w
niewielkiej cze$¢ tereny drog gospodarczych dla terenéw rolnych, polozonej w Zamosciu,
wojewodztwo lubelskie oszacowano na kwote: 10 390 zt ( slownie: dziesieé tysiecy trzysta
dziewieédziesiat zlotych). Obliczona warto$¢ wycenianej dziatki miesci si¢ pomiedzy cena
minimalna, a maksymalng spo$rod transakcji przyjetych do poréwnan (4,37 zt/m?) jest wyzsza od ceny
$redniej ze zbioru nieruchomosci podobnych (3,08 z/m?) poniewaz tylko dwie z pigciu cech majace
tacznie wptyw na warto$¢ w wysokosci 40 % zostaly ocenione jednoznacznie mnie Kkorzystnie.
Do oszacowania wartosci przyjeto cechy nieruchomosci poroéwnawczych i wycenianej, takie jak:
powierzchnia dziatki, wspotczynnik bonitacji, sasiedztwo, dostep do drogi oraz odlegto$¢ od zwartej

16 Wartos¢ rynkowa- ZA1Z/00085307/7
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zabudowy. Jednak z uwagi na fakt, iz niewielka cze¢$¢ dziatki przeznaczona jest pod tereny drog jak
roéwniez nie jest ona uprawiana ( pozostaje ugorowana) - co nie jest cecha wspolna ze zbiorem
nieruchomosci podobnych, ktére to sa wykorzystywane do produkcji rolnej, wartos¢ ta zostata
zmniejszona wspotczynnikiem korekcyjnym, stad tez oszacowana wartos¢ rynkowa wynosi: 9 766 zi

( stownie: dziewieé tysiecy siedemset szeS¢dziesigt sze$¢ zlotych).

Powyzsza wartos¢ uwzglednia typowe, przecigtne zachowania rynkowe oraz rynkowe cechy
nieruchomosci mozliwe do wykorzystania przez kazdego wiasciciela, ktore maja wptyw na warto$¢ tej
nieruchomosci. Oszacowang warto$¢ rynkowa mozna uzna¢ za najbardziej prawdopodobng ceng
mozliwa do uzyskania za przedmiotowa nieruchomos$¢ na rynku lokalnym na dzien wyceny.

14. KLAUZULE.

Niniejszy operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) i Notami Interpretacyjnymi (NI) opracowanymi przez
PFSRM

Opracowania nie mozna wykorzystywa¢ do innego celu anizeli okreslony w niniejszym
operacie, przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych moéwi art. 154 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Operat moze by¢ wykorzystywany po uptywie tego okresu pod
warunkiem potwierdzenia jego aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego.
Wykorzystywanie wyceny dla innych celow, niz okre§lone w opracowaniu lub przez osoby
trzecie jest niedopuszczalne i nieprzewidziane przez autora i nie moze stanowi¢ podstawy
odpowiedzialno$ci autora

Ocena stanu technicznego nieruchomosci nie jest opracowaniem eksperckim i nie stanowi
ekspertyzy technicznej.

Autor nie ponosi odpowiedzialno$ci za ukryte wady fizyczne lub prawne nieruchomosci,
ktorych nie mogl stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od zamawiajacego lub w
trakcie badania stanu fizycznego lub prawnego na podstawie wizji lokalnej lub dostepnych
dokumentow

Ustalone warto$ci nieruchomosci nie uwzgledniajg hipotek, nie zawierajg podatkoéw i opfat,
jakie potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwiagzku z jej nabyciem.

15. ZALACZNIKI.
1. Dokumentacja zdjeciowa.
2. Uproszczone wypis z rejestru gruntow dziatki 64/8, ark.111
3. Kopia mapy zasadniczej dziatki nr 64/8 ark. 111
4. Zaswiadczenie o przeznaczeniu dziatki nr 64/8 ark. 111
5. Kopia polisy ubezpieczenia OC przedsigbiorcy.

Podpis autora

Zamos¢, dnia 23.06.2026 r
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Dokumentacja zdjeciowa:

Droga dojazdowa: Sasiadujace z dziatkg torowisko kolejowe
znajdujace si¢ po drugiej stronie drogi :
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PREZYDENT MIASTA ZAMOSC

Nr kancelaryjny : GGN.6621. 2.604.2026.SG

Jednostka rejestrowa :

Jednostka ewidencyjna :

Wojewoddztwo :

Powiat

Obreb

Lubelskie
Miasto Zamosé
066401_1

MIASTO ZAMOSC

0001 MIASTO ZAMOSC

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 18.06.2026

G.669

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter

. . Udziat
5 wiasnosci / wladania
1 JOLANTA KUKIELKA Rodzice: TADEUSZ TADEUSZA Wiasnosc 171
HENRYKA SIENKIEWICZA 41/2; 22-400 ZAMOSC;
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku giz;\&cgzwer;le Pow. Pow. Nr KW lub inny
konturéw uz[:tl;u thal i 5 "
Klasyfikac. 2 SRR
111.64/8 PRZY LHS-IE grunty orne Rllla 0,2377 0,2377 |REP.A NR 533/99
ZA1Z/00085307/7
Id dziatki: 066401_1.0001.AR_111.64/8
Razem powierzchnia dziatek : 0,2377 ha
Stownie :  dwa tysigce trzysta siedemdziesiat siedem m. kwadr.
Elektronicznie
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  18.06.2026 2 up. PREZYDENTA MIASTA ﬁ;’\‘:g;’”ﬂ
Sporzadzit :  Stawomir Grela ondes iens Data: 2026.06.18
18.06.2026 09:40:49 +02'00
(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)
Strona: 1

Wartos$¢ rynkowa- ZA1Z/00085307/7
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ewidencyjna : 066401_1

{tb24 dencyjny Miasfo
Aja
232

Skala
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Rﬁu g 1-57/

ko

~

2094
~ \“\

285 £
1t 32Rs i T
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t x“mf%‘?%za/z T

GEODHTA

Poswiadc=a sig sgodnosé ninicjszej kopii = (reScig materialu pas  owego
“asobu geodezyinego i kartograficznego
i Zasob i PREZYDEN

Nazwa materialu zasobu - mapa zasadnicza
Identyfikator materialu zasobu_ 892693
Data wykonania kopit - 18.06.2026
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PREZYDENT MIASTA ZAMOS

BU-0Z.6727.2. Ao 2026.1B Zamosé, dnia 18. 06. 2026
PP.13758.2026, L.dz.1118/2026
Na wniosek z dnia: 17.06.2026 r

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY

Marta Zwolan

ul. Prosta 1A/32

22-400 Zamosé

ZASWIADCZENIE

Dzialajac na podstawie art. 217 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (t. j. Dz . z 2025, poz. 1691) Prezydent Miasta Zamo$¢ zaswiadcza, ze
zgodnie z Uchwatla Nr X1.V/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzes$nia 2006 r.):

Dzialka nr 64/8, obreb 1.0001.AR_111:

Przeznaczenie: 28.2a R+WS - Tereny upraw rolnych, tak i pastwisk: Tereny
waod srédlacdowych;
KD/r - Tereny drog gospodarczych dla terenéw roln:ch;

Dodatkowe informacje: Linie energetyczne 15 kV, 110 kV, 220 kV wraz ze strefami
bezpieczenstwa;

Granice stref ochrony od ucigzliwych obszaréw kolejowych;
Orientacyjne granice strefy "W" ochrony zabytkow
archeologicznej chronionymi stanowiskami
archeologicznymi (orientacyjne);

Ponadto zaswiadcza. ze zgodnie z Uchwatg Nr LXXI11/931/2024 Rady Miasta Zamosc¢ z dnia
25 marca 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Zamosé na
lata 2023-2030, ww. dziatka polozona jest poza obszarem rewitalizacji.

Z up. Prezydenta Miasta

Pobrano oplate skarbowa w wysokosei 17,00 zt (slownie: siedemnascie zlotych 00/100)
transakcja nr 00123C/2011929 z dnia 17.06.2026 .

Prezydent Miasta Zamos¢ zawiadamia. ze w zwiazku z obowiazkiem nalozonym przez ustawodawcg na organy gminy w sprawie naliczania
i poboru oplaty planistycznej. wynikajacej z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz.
U. 22026 1. poz. 538) jezeli w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu albo jego zmiana warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a vlasciciel lub

ni S¢. wojt. burmistrz lub prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalonga w tvm planie,
tosci nieruchomoset. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nic moze

uzytkownik wieczysty zbywa
okreslona w stosunku proces

ZT0ST

nieruchomosei”

by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartos

Otrzymuja:
( j adresat

2. aa

Opracowala,
Inga Balyi}f(b
18.06.2026 r:

Warto$¢ rynkowa- ZA1Z/00085307/7
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1078848026

EW Okres ubezpieczenia: od 31.01.2026 r. do 30.01.2027 r.

Adres korespondencyjny: BOHATEROW MONTE CASSINO 10 m. 1, 22-400 ZAMOSC

I Ubezpieczajacy: MARTA ZWOLAN

E-mail: MARTAZWOLAN.MZ@GMAIL.COM

PESEL: 87123102965
Telefon: +48500619975

Adres zamieszkania: BOHATEROW MONTE CASSINO 10 m. 1, 22-400 ZAMOSC

H Ubezpieczony: MARTA ZWOLAN
E-mail: MARTAZWOLAN.MZ@GMAIL.COM

PESEL: 87123102965
Telefon: +48500619975

e N o h oy
zenia
L e 4

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Sktadka taczna: 130,16 PLN Nu rachunku bani go do zaptaty sktadki

Jednorazowo
Kwota w PLN 130,16
Termin patnosci 11.02.2026

35 1240 6960 3014 0110 1167 6562
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1078848026

1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozponadzeme Mlmstm Fmansbw 2z dnia 26.04. 2019 nw spfaw»e obowiazkowego

Warunki ubezpieczenia
7

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

cywilnej
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczefi glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).
SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS).

Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Oswiadczam, ze przed umowy I i
Dokument i informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy i ia maja ie przepisy prawa polsk

3. 08 ze i o iu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi ja o ini danych
osobowych.

4. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
5. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank

6. O * Wyrazam zgode na

ie informacji i w tym OWU oraz
informacje o a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji

wtym lub e-mail, na y przeze mnie
numer lelelonu lub adres mauorwy w razbe zmiany podanych przeze mnie danych
ia¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywaé
mformaqe xa posredmctwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.
7. sig zi o
ie Informacja ini danych
8. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, unk4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA w ich wfasnych
celach h, rch pi

moich danych osobowych, zawarta w

1078848026/1c037e80-854c-48cb-980b-b9c8e9a3ff46/BE20  PIN: 9732
Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Sad Rej

preferencji lub potrzeb w zakresie i ych i innych
h oraz iej oferty.
9. O * wyrazam zgode na moich danych h przez PZU SA w celu
ywania mi tresci h dotyczacych ] hi
mnych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.
10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem
na ie zgody przed jej wycofaniem.

& w polu oznacza zgode
Peine nazwy spolek:
PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczefi Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Funduszy h PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akcy)na, ul. Lowszal‘\ska 38D,
02-232 TUW PZUW - Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynsloego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spoétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

y dla m.st.
D

y, XIII Wydziat

zy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w catoéci, Rondo 4, 00-843

pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora) 1/2

DSPOCZA/24F11_01/20260128.0848/proddppu01-403435241.3/FILE/1c037€80-854c-48cb-980b-b9cBe9a3ff46
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Rzeczoznawca Majatkowy Marta Zwolan

~

Post: : Py Ty Tub od
do 1) nieuwxglednienia roszczer w trybie rozpatrywania reklamacji;
cywilnej éw 2) czynnosd wynil z ji j 2godnie z wol tej
zakresie osoby W terminie 4| w jiedzi na te
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej skargi i zaia!ema patry’ sq przez jednostki organizacyjne PZU,
Kklienta. ktdre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byé zlozone:
1) na pismie - osobiécie albo wyslane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
(adres tylko do ji) albo nadane w placowce podmiotu
j sie ji na terenie Unii Europejskiej;
2)na pu&mle na adres do dorgczen elektronicznych PZU SA:
AE PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,
ktérym mowa w ustawie o dorgczeniach elektronicznych;

3) w formie ustnej ~ telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej
mowa w ust. 1;

4) w postadi elektronicznej - jac e-mail na adres j pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
2zbednej zwloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

LW i i
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

w

a

informacje, w ktdrej:
1) wyjasnia przyczyng opbinieni
2) wskazuje okolicznosci, ktére muszq zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla p idy Y ta'mnn skargi lub zazalenia
i iedzi, ktdry nie moze 60 dni od dnia

reklamacji, skargi lub zazalenia.
. Odpowied PZU na reklamacje, skarge Iub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ziozyta:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna ¢ poczty ie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmlot niz wskazany w pkt 1 - na pi$mie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji.

@

£ 53 w ustawie o rozpatry przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeamku Finansowym oraz w ustawie o dywybucj
ubezpieczen.
9. PZU ji i i ia sporow.
10 i i w ieniu ustawy o i
Sci dla PZU do romalrywama

sporéw jest Rzecznik Fmansuwy, ktérego adres strony internetowej jest
i nlastew)acv_ www.rf.gov.pl.

i Z umowy
je prawo zwrdcenia sig 0 pomoc

do Miejskich i
12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
13. PZU podiega i Komisji Nadzoru
do v/6
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noémku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA L Y i jest dowdd i
tej powinnosci.

2.z

umowy
strony postanawiaja, ze przed dniem p’atnoﬁa skladki ubezmeammej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podal przy
Zzawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplaci¢ skladke ubezpieczeniows.

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyla prawo whiesit do Rzecznika
Finansowego wniosku dotyczacego:
i dane Dodatkowych informacji udzieli:
MARTA ZWOLAN PAG SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

E-mail: MARTAZWOLAN.MZ@GMAIL.COM

ul. ZAMOJSKA 35, 20-102 LUBLIN

Telefon: +48500619975

Data zawarcia umowy: 28.01.2026 .

0§ 2e przed iem umowy i ia dystry i
przy uwzglednieniu wysokosci skiadki, jaka jestem skionny/sklonna zapfacié.

Harta Jolan

Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego

i pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

MARTA ZWOLAN

V Harta Lolan

Ubezpieczajacy Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy

1078848026/1c037e80-854c-48cb-980b-b9cBe9a3ff46/BE20 PIN: 9732

|_(so1 102102 pzu.pl

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2
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