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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajacy wartosé rynkowa prawa wiasnosci udziatu 1/8 czesci w nieruchomosci
gruntowej rolnej, cze$ciowo zabudowane;j siedliskiem rolnym, potozonej w Tarnowskiej
Woli nr 35, gmina Lubochnia, oznaczonej w ewidencji gruntéw w obrebie 0024 Tarnowska
Wola jako dziatki nr ew. 1 o pow. 0,5590 ha, 132/1 o pow. 2,9884 ha
oraz 132/3 o pow. 1,3673 ha,
powiat tomaszowski, wojewddztwo tédzkie.

OPRACOWALA:

Dagmara Niznikowska—Przedpetska
Rzeczoznawca majatkowy uprawnienia nr 7032
Cztonek Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Wyceny Nieruchomosci
Oddziatu Regionalnego w todzi
Gatkdéw Duzy, dn. 11.07.2026 r.
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RAPORT Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Lp. Potozenie nieruchomosci
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa rolna, cze$ciowo zabudowana
Przedmiot wyceny siedliskiem rolnym, potozona w Tarnowskiej Woli, gmina Lubochnia,
powiat tomaszowski, wojewddztwo todzkie.
Okreslenie wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowej rolnej, czesciowo
Zakres wyceny C e . ;
1. zabudowane;j siedliskiem rolnym, sktadajgcej sie z dziatek nr 1, 132/1 i nr 132/2.
Nr i powierzchnia dziatek 1 o pow. 0,5590 ha, 132/1 o pow. 2,9884 ha, 132/3 o pow. 1,3673 ha
Obreb ewidencyjny: 0024 Tarnowska Wola
2. Cel wyceny Dla potrzeb prowadzonego postepowania upadfosciowego.
3. Data sporzadzenia operatu 11.07.2026 roku
szacunkowego
4 Stan prawny Dla nieruchomosci gruntowej rolnej, nie jest prowadzona w Sadzie Rejonowym w
) nieruchomosci Tomaszowie Mazowieckim, V Wydziale Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta.
Warto$¢ rynkowa udziatu
w wysokosci 1/8 czesci w prawie 33105 zt
5. witasnosci nieruchomosci . ... . .,
gruntowej rolnej, czeéciowo Stownie ztotych: trzydziesci trzy tysigce sto piec
zabudowanej
Dagmara Niznikowska - Przedpeftska
6. Autorka Rzeczoznawca majatkowy upr. nr 7032
operatu szacunkowego
Cztonek Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Wyceny Nieruchomosci
Oddziatu Regionalnego w todzi
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1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ gruntowa rolna, czesciowo zabudowana siedliskiem
Przedmiot wyceny rolnym, potozona w Tarnowskiej Woli, gmina Lubochnia, powiat tomaszowski,
wojewddztwo tédzkie.
Jednostka ewidencyjna Lubochnia
Obreb 0024 Tarnowska Wola
Numer Idr;?::l:rzmma 1 0 pow. 0,5590 ha, 132/1 o pow. 2,9884 ha, 132/3 o pow. 1,3673 ha
Stan prawn Dla nieruchomosci gruntowej rolnej, nie jest prowadzona w Sadzie Rejonowym w Tomaszowie
P v Mazowieckim, V Wydziale Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej.
3. Cel wyceny
Dla potrzeb prowadzonego postepowania upadfosciowego.
4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
4.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawg formalng sporzadzenia operatu szacunkowego jest zlecenie od Przemystawa Furmanka —
syndyka masy upadtosci Szymona Kozarka z dnia 10 czerwca 2026 r., na sporzgdzenie operatu szacunkowego dla
przedmiotowej nieruchomosci. Autorem operatu szacunkowego jest Dagmara Niznikowska — Przedpetska —
rzeczoznawca majatkowy, reprezentujgca firme Nieruchomosci DNP Dagmara Niznikowska - Przedpetska,
NIP 8331318065, REGON 369439862, 95-041 Gatkéw Duzy, ul. Gtéwna 48.

4.2. Podstawy prawne wyceny
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r.
poz. 399);
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

4.3. Podstawy metodyczne wyceny — zasady dobrej praktyki zawodowej

e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

4.4. Status rzeczoznawcy i konflikt interesow
Niniejsze opracowanie przygotowat rzeczoznawca majatkowy Dagmara NiZnikowska - Przedpetska

posiadajacy numer uprawnien 7032. Rzeczoznawca majatkowy potwierdza, ze posiada wystarczajgcg wiedze
orynku wtasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie przedmiot icel wyceny, oraz posiada odpowiednie
umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w sposéb kompetentny. Rzeczoznawca majatkowy
potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposéb niezalezny i bezstronny.
4.5. Zrédta informacji dotyczace przedmiotu wyceny

. wypis z rejestru gruntéw,

. informacje uzyskane o cenach transakcyjnych podobnych nieruchomosci,

. informacje wynikajace z tresci uwarunkowan planistycznych,

. ogledziny nieruchomosci,
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. dokumentacja fotograficzna wykonana podczas ogledzin,
. mapa ewidencyjna,
5. Daty istotne dla sporzgdzenia operatu szacunkowego:

. Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 11.07.2026 r.

. Data, na ktdrg uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci — 10.07.2026 r.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 10.07.2026 r.
. Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 11.07.2026 r.

6. Opis stanu przedmiotu wyceny

Zgodnie z art. 4 ust. 17 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, przez stan
nieruchomosci nalezy rozumieé¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢,
charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest potozona.
6.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej rolnej, nie jest prowadzona w Sadzie Rejonowym w Tomaszowie
Mazowieckim, V Wydziale Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta. Wedtug informacji zawartych w wypisie ewidencji
gruntéw i budynkow wspotwtascicielami nieruchomosci sg Mariusz Feliks Kozarek — w udziale 1/8, Mirostawa
Kozarek — w udziale 5/8, Szymon Rafat Kozarek —w udziale 1/8, Sabina Matgorzata Nowak — w udziale 1/8.
6.2. Stan na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw

Dane ustalono na podstawie danych z dnia 29.05.2026 r. zgromadzonych w rejestrze ewidencji gruntéw

Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.

Dziatka nrew. 1

Wojewoddztwo tédzkie
Powiat tomaszowski
Obreb ewidencyjny 0024 Tarnowska Wola
Jednostka ewidencyjna Lubochnia
Nr dziatki, powierzchnia 1 o pow. 0,5590 ha
Opis uzytku grunty orne

Oznaczenie uzytkow i konturow RIVb - grunty orne o pow. 0,5590 ha

klasyfikacyjnych
Pow. uzytku [ha] 0,5590 ha
Nr KW lub inny dokument wtasnosci I NS 776/12 REP. 6506/95
Charakter stanu wtadania Witasnos¢:

udz. 1/8 Mariusz Feliks Kozarek
udz. 5/8 Mirostawa Kozarek
udz. 1/8 Szymon Rafat Kozarek
udz. 1/8 Sabina Matgorzata Nowak

Podmiot ewidencyjny i udziat

Dziatka nr ew. 132/1

Wojewoddztwo tédzkie
Powiat tomaszowski
Obreb ewidencyjny 0024 Tarnowska Wola
Jednostka ewidencyjna Lubochnia
Nr dziatki, powierzchnia 132/1 o pow. 2,9884 ha
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.OPI.S qutkl.j . RV - grunty orne o pow. 1,7561 ha
oznaczenie uzytkow i konturéow RVI - aruntv orne o bow. 12323 ha
klasyfikacyjnych grunty POW- %,
Pow. uzytku [ha] 2,9884 ha
Nr KW lub inny dokument wtasnosci I NS 776/12 REP. 6506/95
Charakter stanu wtadania Wtasnos¢:

Podmiot ewidencyjny i udziat

udz. 1/8 Mariusz Feliks Kozarek
udz. 5/8 Mirostawa Kozarek
udz. 1/8 Szymon Rafat Kozarek
udz. 1/8 Sabina Matgorzata Nowak

Dziatka nr ew. 132/3

Wojewoédztwo tédzkie
Powiat tomaszowski
Obreb ewidencyjny 0024 Tarnowska Wola

Jednostka ewidencyjna

Lubochnia

Nr dziatki, powierzchnia

132/3 o pow. 1,3673 ha

Opis uzytku, oznaczenie uzytkow i
konturow klasyfikacyjnych

Br-RVI - grunty rolne zabudowane o pow. 0,1295 ha

RVI - grunty rolne o pow. 1,2378 ha

Pow. uzytku [ha] 1,3673 ha
Nr KW lub inny dokument wtasnosci I NS 776/12 REP. 6506/95
Charakter stanu wtadania Wtasnos¢:

Podmiot ewidencyjny i udziat

udz. 1/8 Mariusz Feliks Kozarek
udz. 5/8 Mirostawa Kozarek
udz. 1/8 Szymon Rafat Kozarek
udz. 1/8 Sabina Matgorzata Nowak

Budynki na dziatce 132/3

W ewidencji gruntéw wykazany jest budynek mieszkalny jednorodzinny oraz obiekty gospodarcze.

Nr ewid. bud. 241
Adres Tarnowska Wola 38
Rodzaj wg KST Budynki mieszkalne
Kondyg. n/p 1/0
Pow. zabudowy [m?] 105
Id budynku 101606_2.0024.241_BUD
Nr ewid. bud. 242
Adres Tarnowska Wola 35
Rodzaj wg KST Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
Kondyg. n/p 1/0
Pow. zabudowy [m?] 172
Id budynku 101606_2.0024.242_BUD
Nr ewid. bud. 243
Tarnowska Wola 14
Adres Tarnowska Wola 16
Tarnowska Wola 35
Rodzaj wg KST Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
Kondyg. n/p 1/0
Pow. zabudowy [m?] 88
Id budynku 101606_2.0024.243_BUD
Nr ewid. bud. 244
Adres Tarnowska Wola 35
Rodzaj wg KST Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa
Kondyg. n/p 1/0
Pow. zabudowy [m?] 36
Id budynku 101606_2.0024.244_BUD
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6.3. Analiza stanu prawnego nieruchomosci

Nie mozna potwierdzi¢, czy zachodzg rozbieznosci pomiedzy ksiegg wieczystg nieruchomosci, a danymi
ujawnionymi w tym zakresie w rejestrze ewidencji gruntow w zakresie oznaczenia nieruchomosci jak
i przystugujgcego prawa wtasnosci. Na potrzeby oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto
oznaczenie nieruchomosci i jej dane ewidencyjne (powierzchnia, opis) zgodne z ewidencjg gruntéw.

Rzeczoznawcy majgtkowemu nie przedstawiono dokumentacji, ktéra wskazywataby na ograniczone
prawa rzeczowe przystugujgce do nieruchomosci. Wycena zostata sporzgdzona przy zatozeniu, ze tego typu
ograniczenia nie wystepuja.
6.4. Dane dotyczace ochrony konserwatorskiej

Teren, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢ nie jest objety strefg ochrony konserwatorskie;j.

Rzeczoznawca majagtkowy nie jest w posiadaniu informacji, ktére wskazywatyby, ze teren inwestycji
wpisany jest do rejestru zabytkéw.

Rzeczoznawca majgtkowy nie jest w posiadaniu informacji, ktére wskazywatyby, ze obiekt budowlany

wpisany jest do krajowej, wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw.

6.5. Dane dotyczace zagrozen srodowiskowych

W udostepnionej rzeczoznawcy majgtkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktore
wskazywatyby, ze nieruchomos$¢ narazona jest na skazenia i potencjalne zanieczyszczenia.

W udostepnionej rzeczoznawcy majgtkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktore
wskazywatyby, ze nieruchomos¢ potozona jest na obszarze zagrozen powodziowych.

W udostepnionej rzeczoznawcy majgtkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktore
wskazywatyby, ze nieruchomosé potozona jest na terenach osuwiskowych.

W udostepnionej rzeczoznawcy majgtkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktore
wskazywatyby, ze nieruchomos$é potozona jest na terenach szkéd gérniczych.

6.6. Uwarunkowania planistyczne

Dziatka nr 1
Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Stosownie do tresci art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu
ogdlnego gminy.

Dla szacowanej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, nie obowigzujg takze ustalenia planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania, dziatka nr ew. 1 jest niezabudowana czesciowo uprawiana

i czeSciowo odtogowana i porosnieta roslinnoscig samosiewna.

7|Strona




NIERUCHOMOSCI DNP
Rzeczoznawca Majqgtkowy Dagmara Niznikowska — Przedpetska
95-041 Gatkéw Duzy, ul. Gtéwna 48, tel. 0501 564 284, e-mail: wycena@nieruchomosci-dnp.pl

Wedtug ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy
Lubochnia zatwierdzonego uchwatg Nr XLI/205/16 z dnia 16.12.2016 r. Rady Gminy Lubochnia, teren szacowanej
nieruchomosci stanowig tereny o dominujgcym przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, oznaczone

symbolem R. Przez dziatke przebiega linia napowietrzna sredniego napiecia.

Zrédfto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_Lubochnia

Dziatka nr 132/1

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do tresci art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu
ogdblnego gminy.

Dla szacowanej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, nie obowigzujg takze ustalenia planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania, dziatka nr ew. 132/1 jest nie zabudowana — odtogowana
i poro$nieta roslinnoscig samosiewng oraz w czesci uprawiana.

Wedtug ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy
Lubochnia zatwierdzonego uchwatg Nr XLI/205/16 z dnia 16.12.2016 r. Rady Gminy Lubochnia, teren szacowanej

nieruchomosci stanowi w czesci tereny wielofunkcyjne o dominujagcym przeznaczeniu pod zabudowe
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mieszkaniowa — jednorodzinng, zagrodowa lub ustugowga - MSU oraz w czesci tereny o dominujgcym przeznaczeniu

pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem R. Przez dziatke przebiega gazocigg wysokiego

ci$nienia.

e

Zrédto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_Lubochnia

Dziatka nr 132/3

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do tresci art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu
ogdblnego gminy.

Dla szacowanej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, nie obowiazujg takze ustalenia planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania, dziatka nr ew. 132/3 jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, w pozostatym zakresie uprawiana rolniczo.

Wedtug Ustalern Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy
Lubochnia zatwierdzonego uchwatg Nr XLI/205/16 z dnia 16.12.2016 r. Rady Gminy Lubochnia, teren szacowanej
nieruchomosci stanowig w czesci tereny wielofunkcyjne o dominujgcym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg — jednorodzinng, zagrodowga lub ustugowg - MSU oraz w czesci tereny o dominujgcym przeznaczeniu
pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem R. Przez dziatke przebiega gazocigg wysokiego
ci$nienia.
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Zrédto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_Lubochnia

6.7. Lokalizacja i stan otoczenia nieruchomosci
Lokalizacja ogdlna

Szacowana nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Tarnowska Wola na terenie gminy Lubochnia.

Gmina Lubochnia administracyjnie stanowig czes¢ powiatu tomaszowskiego w wojewddztwie téddzkim.

Powiat tomaszowski potozony jest we wschodniej czesci wojewddztwa todzkiego, a jego siedzibg jest
miasto Tomaszéw Mazowiecki. Powiat obejmuje 11 gmin i zajmuje powierzchnie 1 024,79 km? Wedtug
najnowszych danych GUS prezentowanych w serwisie Geoportal2 liczba ludnosci powiatu w 2025 r. wynosita
108 638 osbéb. Powiat tomaszowski graniczy z powiatami wojewddztwa tédzkiego: opoczyriskim, piotrkowskim,
tédzkim wschodnim, brzeziriskim, skierniewickim i rawskim oraz z powiatami wojewddztwa mazowieckiego:
grojeckim i przysuskim.

Gmina Lubochnia jest gming wiejskg potozong w centralnej czesci powiatu tomaszowskiego. Zajmuje
powierzchnie 131,62 km?, co stanowi okoto 12,8% powierzchni powiatu tomaszowskiego. Wedtug danych GUS
prezentowanych w serwisie Geoportal2 liczba ludnosci gminy w 2025 r. wynosita 7 068 oséb. Gmina ma charakter
wiejski, z istotnym udziatem terendw lesnych i rolnych. W strukturze przestrzennej gminy znaczaca role odgrywaja
lasy i grunty lesne oraz uzytki rolne, co wptywa na jej przyrodniczo-rekreacyjny i rolniczy charakter.

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na atrakcyjnos¢ lokalizacyjna gminy Lubochnia jest jej potozenie
w sgsiedztwie wiekszych osrodkéw miejskich, w szczegdlnosci Tomaszowa Mazowieckiego, Rawy Mazowieckiej,
Piotrkowa Trybunalskiego, todzi i Warszawy. Przez teren gminy przebiega droga ekspresowa S8 relacji Warszawa
— Wroctaw, a na obszarze gminy znajdujg sie wezty komunikacyjne: Lubochnia, Jakubow i Tomaszéw-Pdtnoc.
Potozenie przy drodze ekspresowej S8 poprawia dostepnos¢ komunikacyjng gminy zaréwno w skali lokalnej, jak

i ponadlokalne;j.
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Gospodarka gminy Lubochnia zwigzana jest przede wszystkim z funkcjg rolniczg, lesng, mieszkaniowg oraz
ustugowaq. Bliskos¢ Tomaszowa Mazowieckiego i dostep do drogi ekspresowej S8 sprzyjajg rozwojowi funkcji
osadniczych oraz drobnej dziatalnosci gospodarczej. Jednoczes$nie znaczny udziat terendw lesnych powoduje, ze
gmina posiada walory Srodowiskowe i rekreacyjne, istotne dla jakosci zycia mieszkancéw oraz atrakcyjnosci
terenéw potozonych poza zwartg zabudowa.

Miejscowos¢ Tarnowska Wola stanowi jednostke osadniczg potozong na terenie gminy Lubochnia.
Zgodnie z informacja Urzedu Gminy Lubochnia miejscowos$¢ ta tworzy sotectwo Tarnowska Wola. Jest to
miejscowos¢ o charakterze wiejskim, potozona w otoczeniu terendéw rolnych, lesnych i rozproszonej zabudowy.
Lokalizacja w granicach gminy Lubochnia (powiat tomaszowski, wojewddztwo tddzkie) zapewnia dostep do
podstawowych funkcji administracyjnych i ustugowych w siedzibie gminy oraz do szerszego zaplecza ustugowego

w Tomaszowie Mazowieckim.
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Lokalizacja ogdlna przedmiotu wyceny na mapie pobranej z https://polska.e-mapa.net

Lokalizacja szczegétowa

Nieruchomos¢ usytuowana jest w poétnocnej czesci terendw wiejskich gminy Lubochnia w miejscowosci

Tarnowska Wola, przy drodze gminnej, w odlegtosci ok. 1 km od centrum wsi Tarnowska Wola.

Sasiedztwo
Bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, zagrodowej lub
ustugowej, tereny o dominujgcym przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, tereny o dominujgcym

przeznaczeniu pod las i tereny komunikacyjne.

Otoczenie blizsze

W otoczeniu dominujg tereny rolne z usytuowang wzdtuz ulic zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
z zagrodowa lub ustugowg, tereny o dominujgcym przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, tereny o
dominujgcym przeznaczeniu pod las i tereny komunikacyjne. W ramach istniejgcej zabudowy przewazajg budynki

mieszkalne o wysokosci do 1,5 kondygnacji nadziemnej.
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Szersze otoczenie

Szersze otoczenie obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, zagrodowej lub
ustugowej, tereny o dominujgcym przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, tereny o dominujgcym
przeznaczeniu pod las, tereny aktywnosci gospodarczej, tereny produkcji energii elektrycznej i tereny

komunikacyjne.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr 1

Dostep do drogi publicznej bezposredni, nieruchomos¢ usytuowana przy drodze gminnej, stanowigcej
w tej czesci dziatke nr ew. 81 — wiasnos$¢ Gminy Lubochnia. Aktualnie droga gminna w dobrym stanie technicznym
— nawierzchnia asfaltowa.
Dziatka nr 132/1

Dostep do drogi publicznej bezposredni, nieruchomos¢ usytuowana przy drodze gminnej, stanowigcej
w tej czesdci dziatke nr ew. 132/2 — wiasnos¢ Gminy Lubochnia. Aktualnie droga gminna w dobrym stanie
technicznym — nawierzchnia asfaltowa.
Dziatka nr 132/3

Dostep do drogi publicznej bezposredni, nieruchomos$¢ usytuowana przy drodze gminnej, stanowigcej
w tej czesdci dziatke nr ew. 132/2 — wiasnos¢ Gminy Lubochnia. Aktualnie droga gminna w dobrym stanie

technicznym — nawierzchnia asfaltowa.

Dostepnos¢ komunikacyjna

Dostepnos$é komunikacyjna zapewniona poprzez wezet drogowy i kolejowy.

Odlegtosé od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych:

ok. 9 km — wjazd na S8
ok. 9 km -DW?715

ok. 14 km — DK48

ok. 14 km - DW713
ok. 17 km — DK72

ok. 22 km — DW705
ok. 25 km - DW?716
ok. 30 km — DW708
ok. 30 km — DW704

Odlegtosé od centrum:

ok. 1,2 km — Tarnowska Wola

ok. 7 km — Lubochnia

ok. 9 km — Budziszewice

ok. 15 km — Ujazd

ok. 19 km — Tomaszéw Mazowiecki

ok. 20 km — Spata
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ok. 21 km - Koluszki

ok. 25 km — Inowtddz

ok. 30 km - Brzeziny

ok. 108 km — Warszawa

Komunikacja:

ok. 9 km — stacja kolejowa Skrzynki (dojazd do: Drzewica, Kielce Gtéwne, Koluszki, £édz Fabryczna, tédz Kaliska,

Opoczno, Radom Gtéwny, Skarzysko-Kamienna, Tomaszow Mazowiecki)

Urzadzenia infrastruktury technicznej dostepne w drodze gminnej — dla dz. nr 1:

- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ energetyczna,

Urzadzenia infrastruktury technicznej dostepne w drodze gminnej — dla dz. nr 132/1:

- sie¢ wodociggowa
- sie¢ energetyczna

Urzadzenia infrastruktury technicznej dostepne w drodze gminnej — dla dz. nr 132/3:

- sie¢ wodociggowa
- sie¢ energetyczna

Czynniki sSrodowiskowe

Czynniki $rodowiskowe wptywajgce na ceny nieruchomosci gruntowych rolnych, czesciowo
zabudowanych na cele mieszkaniowe (zielen, hatas itp.) — bardzo dobre. W bliskim sgsiedztwie brak obiektéw
ucigzliwych.

Sklepy:
ok. 2 km — sklep miesny

ok. 4 km — sklep spozywczy

ok. 7 km — supermarket Dino
ok. 9 km — stacja paliw Orlen
Ustugi zdrowia:

ok. 9 km — przychodnia lekarska
ok. 18 km — apteka

Urzedy i instytucje uzytku publicznego

ok. 7 km — Poczta Polska

ok. 7 km — Urzad Gminy Lubochnia

ok. 17 km — Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim

Edukacja:

ok. 4 km - Zesp6t Szkét w Budziszewicach

ok. 7 km — Szkota Podstawowa Zespotu Szkolno — Przedszkolnego w Lubochni
ok. 9 km — Szkota koedukacyjna w Ujezdzie

ok. 12 km — Zespot Szkét w Ujezdzie
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ok. 14 km - Zespot Szkét Ponadpodstawowych nr 6. Technikum nr 5 w Tomaszowie Mazowieckim

ok. 17 km - 1l Liceum Ogdlnoksztatcace im. Hojnowskiego w Tomaszowie Mazowieckim

Lokalizacje szczegétowg oceniono jako srednig ze wzgledu na:

- potozenie w otoczeniu terendw stabo zurbanizowanych,

- dalszg odlegtos¢ od infrastruktury handlowo — ustugowej i uzytecznosci publiczne;j,

- $rednig dostepnos¢ komunikacyjng - pofaczenie komunikacyjne zapewnione gtéwnie poprzez wezet drogowy
i kolejowy,

- dalszg odlegtos¢ od centrum gminy Lubochnia,

Nowy,
Rekawiec
i :

3 Agnopol

‘KOBET" ogrodzenia @ \

Emilia Gozdzik
PPHWIEmiro 9 -
’ rt
TarnoW;ka
Wolal

Zrédto: Google Maps
6.8. Stan zagospodarowania i stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci

6.8.1. Opis dziatek ewidencyjnych

Szacowana nieruchomos¢ sktada sie z trzech dziatek ewidencyjnych. Dziatka nr 1 posiada ksztatt trapezu
o wymiarach wzdtuz granic wynoszacych ok.: 43 m x 156 m. Dziatka nr 132/1 posiada ksztatt zblizony do prostokata
o wymiarach ok. 47 m x 591 m. Z kolei dziatka nr 132/3 posiada ksztatt zblizony do prostokgta o wymiarach wzdtuz
granic wynoszacych 81 x 167 m.

Dziatka nr 132/3 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym parterowym oraz budynkami
gospodarczymi. Opis obiektéw budowlanych w pkt 6.8.2. Do dziatki zostaty doprowadzone urzadzenia
infrastruktury technicznej w postaci energii elektrycznej oraz wody. Na dziatce nr 132/3 usytuowana studnia
kopana (kregowa). Pozostate dziatki (nr 1 oraz 132/1) s3 niezabudowane i usytuowane sg w zasiegu sieci

elektroenergetycznej oraz wodociggowej. Wszystkie dziatki czesciowo uprawiane sg rolniczo.
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Ksztatt nieruchomosci obrazuje ponizsza mapa. Stan zagospodarowania zostat uwidoczniony
na dokumentacji fotograficznej stanowigce] zatacznik do operatu szacunkowego.

Dziatka nr 1

T8/2

781

81

17

Zrédfo: https://polska.e-mapa.net

11

7812

17

Zrédfto: https://polska.e-mapa.net
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Dziatka nr 132/1

Zrédfo: https://polska.e-mapa.net

1?9;3 | 1305 3308/ 141/3
{ | | 132/3

Zrédto: https://polska.e-mapa.net
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6.8.2. Opis obiektow budowlanych

Uwaga z uwagi na brak mozliwosci przeprowadzenia ogledzin wewnatrz obiektéw budowlanych, ich
stan oraz opis zostat dokonany na podstawie informacji udzielonych przez wspoétwtasciciela — Pana Szymona

Kozarek.

Zrédto: Nieruchomosci DNP

Zgodnie z przeprowadzonymi ogledzinami wytacznie na zewnatrz obiektdw, szacowana nieruchomos¢ jest
zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym parterowym niepodpiwniczonym z poddaszem
nieuzytkowym i budynkami gospodarczymi.

Opis budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU MIESZKALNEGO ,,1”
101606_2.0024.241_BUD o pow. zabudowy 105 m?

Charakterystyka ogdlna

Budynek mieszkalny jednorodzinny zostat wzniesiony okofo lat 50 — tych w technologii tradycyjnej murowanej,
kryty jest dachem dwuspadowym.

Parametry techniczne budynku mieszkalnego:

Wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkdéw dla budynku mieszkalnego jest prowadzona kartoteka budynkoéw.
Powierzchnia zabudowy — wg danych z kartoteki budynkéw: 105 m?
Powierzchnia uzytkowa — brak danych

Budynek oparty na planie prostokata.
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Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

=  wodociggowsy,

= kanalizacji sanitarnej, odptyw nieczystosci do szamba,

= elektryczna,

=  ogrzewania czesciowego piecem tradycyjnym na wegiel.

Opis elementéw konstrukcyjnych budynku:

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Konstrukcje obiektu tworzg:
- fundamenty z gruzobetonu,

- $ciany no$ne murowane parteru z cegty,

- strop drewniany,

- dach drewniany kryty papg,

- kominy murowane,

- stolarka okienna PCV dwuszybowa,

- stolarka drzwiowa — drzwi drewniane.

Stan techniczny budynku mieszkalnego i standard nieruchomosci:

Zgodnie z przeprowadzonymi ogledzinami na zewnatrz i uzyskanymi informacjami od wspétwiasciciela — Pana
Szymona Kozarek, budynek mieszkalny jednorodzinny jest w s$rednim stanie technicznym, wymaga
przeprowadzenia remontu zaréwno wewnatrz jak i na zewngatrz obiektu. Uktad funkcjonalny budynku obejmuje
korytarz, kuchnie, tazienke oraz trzy pokoje. Cze$¢ pomieszczen ma charakter przechodni, co obniza funkcjonalnos¢
budynku i wptywa niekorzystnie na komfort jego uzytkowania.

Podczas ogledzin zostata wykonana dokumentacja fotograficzna, ktéra stanowi zatgcznik do operatu

szacunkowego.

Opis budynkéw gospodarczych:

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU GOSPODARCZEGO ,,2”
101606_2.0024.242_BUD o pow. zabudowy 172 m?
Budynek gospodarczy parterowy, niepodpiwniczony, zostat zrealizowany w konstrukcji tradycyjnej, murowane;j.
Parametry techniczne budynku gospodarczego
Powierzchnia zabudowy wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw: 172 m2.
Liczba kondygnacji n/p: 1/0
Konstrukcja:
Przedmiotowy budynek wzniesiony jest w konstrukeji tradycyjnej murowanej z pustaka szlakowego. Sciany
wykonane z pustaka.
tawy fundamentowe: z kamienia, betonu.
Dach: dwuspadowy, kryty papa.
Wykonczenie zewnetrzne budynku:
Elewacje: nieotynkowana.

Stolarka drzwiowa: drzwi drewniane o charakterze gospodarczym
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Obrdbki blacharskie: wykonane z blachy.
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU GOSPODARCZEGO ,,3”
101606_2.0024.243_BUD o pow. zabudowy 88 m?
Budynek gospodarczy parterowy, niepodpiwniczony, zostat zrealizowany w konstrukcji murowane;j.
Parametry techniczne budynku gospodarczego
Powierzchnia zabudowy wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw: 88 m2,
Liczba kondygnacji n/p: 1/0
Konstrukcja:
Budynek o konstrukcji murowanej z pustaka oraz w czesci o konstrukcji lekkiej, drewnianej, wykonany w
technologii mieszanej. Sciany zewnetrzne wykonane z pustaka i z desek drewnianych.
tawy fundamentowe: brak tradycyjnych fundamentéw. Budynek posadowiony bezposrednio na gruncie lub na
punktowych podktadach kamiennych i betonowych.
Dach: dach dwuspadowy, o konstrukcji drewnianej, kryty eternitem.
Wykonczenie zewnetrzne budynku:
Elewacje: elewacje wykonane z nieheblowanych desek drewnianych.
Stolarka drzwiowa: drzwi drewniane.
Stan techniczny obiektéw gospodarczych:
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin ogdlnych oraz udzielonych informacji przez wspotwtasciciela — Pana
Szymona Kozarek ustalono, ze wszystkie obiekty gospodarcze sg w stabym stanie technicznym i przeznaczone sa
do remontu kapitalnego.
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU GOSPODARCZEGO ,,4”
101606_2.0024.244_BUD o pow. zabudowy 36 m?
Budynek gospodarczy parterowy, niepodpiwniczony, zostat zrealizowany w konstrukcji tradycyjnej, murowane;.
Parametry techniczne budynku gospodarczego
Powierzchnia zabudowy wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw: 36 m2,
Liczba kondygnacji n/p: 1/0
Konstrukcja:
Przedmiotowy budynek wzniesiony jest w konstrukcji tradycyjnej murowanej z pustaka szlakowego. Sciany
wykonane z pustaka.
tawy fundamentowe: brak tradycyjnych fundamentéw. Budynek posadowiony bezposrednio na gruncie lub na
punktowych podktadach kamiennych i betonowych.
Dach: jednospadowy, o konstrukcji drewnianej, kryty papa.
Wykonczenie zewnetrzne budynku:
Elewacje: nieotynkowana.

Stolarka drzwiowa: drzwi drewniane.
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6.9. Najkorzystniejszy sposdb uzytkowania nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢ sposob
najkorzystniejszego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze
stanowié kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegaé na innym sposobie jej uzytkowania.
Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac przepisy prawa,
cel wyceny, stan iprzeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. W przypadku niniejszej wyceny sposdb
najkorzystniejszego  uzytkowania stanowi kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania. Sposéb
najkorzystniejszego uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce
najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci aktualny sposob wykorzystania nieruchomosci jako
nieruchomosci gruntowej rolnej czesciowo zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wraz

z zabudowgq gospodarczg jest zarazem najkorzystniejszym i zgodnym z przepisami prawa miejscowego.

7. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci
7.1. Charakterystyka gminy Lubochnia

Gmina Lubochnia to gmina wiejska potozona w centralnej czesci powiatu tomaszowskiego, znajdujaca sie
we wschodniej czesci wojewddztwa tddzkiego. Istotnym czynnikiem, ktéry pozytywnie wptywa na rozwdj gminy
jest bliskos¢ osrodkéw miejskich: Tomaszowa Mazowieckiego — 11 km; Rawy Mazowieckiej — 28 km; Piotrkowa
Trybunalskiego — 36 km; todzi — 54 km; Warszawy 101 km. Teren gminy przecina droga ekspresowa S8 Warszawa
- Wroctaw. Na terenie gminy zlokalizowane sg 3 wezty komunikacyjne: Lubochnia, Jakubéw i Tomaszéw-Pétnoc.

Obszar gminy jest stosunkowo rozlegty — wynosi 13 155 ha (131,55 km?), co stanowi 12,83% ogdlnej
powierzchni powiatu tomaszowskiego oraz 0,72% powierzchni wojewddztwa tddzkiego. Gmina Lubochnia jest
drugy pod wzgledem powierzchni w powiecie tomaszowskim. W sktad gminy wchodzg tereny: rolne — 4985 ha
(38% powierzchni ogdlnej); lasy i grunty lesne - 7219 ha (54,8%); pozostate tereny — 951 ha, (7,2%). Na terenie
gminy znajduje sie 29 jednostek osadniczych, w tym 20 sotectw oraz jednostka pomocnicza Osiedle Nowy Glinnik.
Na terenie gminy znajduje sie réwniez Jednostka Wojskowa w Nowym Glinniku. Wedtug stanu na koniec 2025 roku
gmine Lubochnia zamieszkiwato 7.146 osdb.

Gmina Lubochnia posiada na swoim terenie nieliczne, ale jakze piekne zabytki. W Dgbrowie znajduje sie
malownicza drozniczowka z poczatku XX wieku. W Matczu jest XIX — wieczny dwor i park. Piekng wizytowka
Lubochni jest neobarokowy kosciét parafialny, ktéry zostat wzniesiony przez spoteczeristwo w latach 1914-1920.

W gminie Lubochnia dziata Gminne Centrum Kultury i Biblioteka Publiczna w ktérym funkcjonuje min.:
Mtodziezowy Zespot Piesni i Tarica ,,Lubochnianie”, Teatr Mtodych im. W. Bogustawskiego. Dume gminy stanowig
preznie dziatajgce Kota Gospodyn Wiejskich: z Brenicy, Emilianowa, Glinnika, Kochanowa, Lubochni, Luboszew,
Marianki oraz Tarnowskiej Woli. Kota Gospodyn Wiejskich biorg udziat w licznych imprezach na szczeblu gminnym,
powiatowym, wojewddzkim a takze ogdlnopolskim.

Gmina Lubochnia posiada tereny inwestycyjne zlokalizowane przy drodze ekspresowej S8 w miejscowosci

Lubochnia Dworska i Emilianéw oraz przy drogach powiatowych w Lubochni i w Glinniku. Lokalizacja przy tak
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waznych drogach o znaczeniu krajowym i regionalnym to niepowtarzalny atut gminy Lubochnia, ktory umozliwia

szybkie i bezposrednie skomunikowanie z waznymi osrodkami kraju.

7.2. Rodzaj, obszar i okres badania rynku
7.2.1. Wprowadzenie

Rzeczoznawca majgtkowy okresla na potrzeby wyceny wtasciwy rynek nieruchomosci podobnych biorgc
pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos$¢ danych, przedstawiajgc w szczegdlnosci rodzaj, obszar
i okres badania rynku, informacje o popycie i podazy oraz inne czynniki ekonomiczne, ktére uzna za istotne.

Szacowana nieruchomos¢ przeznaczona jest czesciowo pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i w czesci zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wraz z zabudowg gospodarczg, w pozostatym
zakresie stanowi tereny rolne.

7.2.2. Analiza nieruchomosci gruntowych zabudowanych rolnych

Zgodnie z przeprowadzong analizg rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych rolnych podobnych
do przedmiotu wyceny jest na terenie gminy Lubochnia w zakresie nieruchomosci o wiekszej powierzchni gruntu
bardzo stabo rozwiniety. Rocznie odnotowuje sie na rynku lokalnym kilka transakcji sprzedazy z rynku wtérnego.
Z tego wzgledu analizg objeto takze pozostate gminy powiatu to9maszowskiego.

Na potrzeby okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
analizg objeto transakcje dla innych nieruchomosci gruntowych zabudowanych o podobnym stanie technicznym.

W sSwietle powyzszych ustalen na potrzeby wyceny okreslono:

e rodzaj rynku — nieruchomosci gruntowe rolne, zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wraz z zabudowa gospodarcza,

e obszar rynku - rynek lokalny obejmujacy teren gminy Lubochnia oraz innych gmin powiatu
tomaszowskiego,

e okres analizy cen transakcyjnych — od lipca 2024 r. do lipca 2026 r.

e jednostke poréwnawczg - za jednostke poréwnawczg przyjeto: catg nieruchomos¢ rolng zabudowana.

ANALIZA RYNKU DLA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH ROLNYCH ZABUDOWANYCH
BUDYNKAMI MIESZKALNYMI JEDNORODZINNYMI WRAZ Z ZABUDOWA GOSPODARCZA

Popyt i podaz nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Do wyceny zostaty zatem przyjete nieruchomosci gruntowe o wiekszej powierzchni gruntu, ktére
sg czesciowo zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z zabudowg gospodarcza
a w pozostatym zakresie stanowig tereny rolne.

Zgodnie z przeprowadzong analizg rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych podobnych do
przedmiotu wyceny jest na terenie gminy Lubochnia w zakresie nieruchomosci o wiekszej powierzchni gruntu
$rednio rozwiniety. Rocznie odnotowuje sie na rynku lokalnym okoto kilku transakcji sprzedazy z rynku wtérnego,
ktorych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe rolne zabudowane podobnym obiektami budowlanymi.

Najczesciej sprzedawany typ zabudowy

Najwiecej oferowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na lokalnym rynku to budynki

w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 130 m?. Budynki wolnostojgce, o ciekawej
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formie, potencjalne inwestycyjnym, wysokich walorach estetycznych, wykonczone materiatami dobrej jakosci
charakteryzujg sie wyzszymi cenami transakcyjnymi.

Najczesciej sprzedawana powierzchnia budynku

W badanym okresie przedmiotem obrotu na analizowanym rynku byty gtéwnie budynki mieszkalne
jednorodzinne, ktérych powierzchnia oscylowata w przedziale od okoto 53 m? do 167 m2. Srednia powierzchnia
uzytkowa sprzedawanych na terenie obszaru objetego analizg budynkéw wynosita okoto 106,12 m?2.

Najczesciej sprzedawana powierzchnia gruntu

Przedmiotem obrotu byty nieruchomosci rolne, ktorych powierzchnia gruntu, zawierata sie w przedziale
od okoto 24 174 m? do 57 900 m?.

Ceny transakcyjne i czynniki cenotwércze

Ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych sg w duzej mierze uzaleznione od lokalizacji, potozenia.
Czynnikiem determinujgcym cene transakcyjng nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi jest takze ich powierzchnia uzytkowa. W analizowanym przypadku wszystkie nieruchomosci
zabudowane byly budynkami mieszkalnymi o podobnej powierzchni uzytkowej, ktéra jest preferowana przez
nabywcow. Wobec czego cecha ta nie miata wptywu na wartosc rynkowa nieruchomosci. Wptyw na cene ma takze
stan techniczny budynku mieszkalnego jednorodzinnego, stan zabudowy gospodarczej, kultura rolna (czy grunt jest
uprawiany rolniczo) oraz powierzchnia gruntu. Najwyzsze ceny osiggajg nieruchomosci zlokalizowane na terenach
dobrze zurbanizowanych, w nieznacznej odlegtosci od infrastruktury handlowo — ustugowej. Rozpietos¢ cen wynika
z réznic, ktére wystepujg w zakresie wyzej wskazanych cech fizycznych nieruchomosci.

W trakcie analizy transakcji na wyzej okreslonym obszarze rynku nieruchomosci podobnych wytypowano
nastepujgce cechy cenotwdrcze, ktorych charakterystyka przedstawia sie nastepujgco:

= J|okalizacja szczegdtowa — przy okreslaniu lokalizacji brano pod uwage takie parametry jak: odlegtos¢ od
infrastruktury handlowo — ustugowej i uzytecznosci publicznej, odlegtos¢ od gtownych szlakéw
komunikacyjnych, komunikacji miejskiej,

= stan techniczny budynku mieszkalnego — wyzsze ceny uzyskujg nieruchomosci zabudowane budynkami

o dobrym stanie technicznym, przeznaczone w czesci do remontu i modernizacji. Nizsze uzyskujg

nieruchomosci zabudowane obiektami w Srednim stanie technicznym, ktére przeznaczone sg w catosci do

remontu, modernizacji i wykoniczenia,
= stan techniczny zabudowy zagrodowej — gospodarczej - wyzsze ceny uzyskujg nieruchomosci zabudowane
budynkami o dobrym stanie technicznym, najnizsze uzyskujg nieruchomosci zabudowane obiektami

w stabym stanie, ktére wymagajg znacznych nakfadow,

= powierzchnia gruntu — preferowana powierzchnia gruntu do 5 ha, mniej preferowana powyzej 5 ha.

= kultura rolna — grunt uprawiany rolniczo osigga wyzsze ceny niz grunt odtogowany.

Ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych w zalezno$¢ od w/w cech dla nieruchomosci oscylujg w

przedziale od 200 000 zt do 495 000 zt.
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Trend zmiany cen

Analiza trendu cenowego nie zostata uwzgledniona, z uwagi na niewystarczajgcy liczbe transakcji
rynkowych, ktéra nie pozwala na wiarygodne i statystycznie uzasadnione okreslenie kierunku oraz dynamiki
zmian cen na analizowanym rynku.

Ekspozycja nieruchomosci

Ekspozycja nieruchomosci na rynku jest uzalezniona od poziomu cech rynkowych jakie posiada dana
nieruchomos¢, a takze od tego czy dana nieruchomos¢ posiada wiekszy czy mniejszy potencjat inwestycyjny.
W przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych podobnymi obiektami, czas ekspozycji na rynku wynosi
zwykle do 12 miesiecy.

Nieruchomosci przyjete do poréwnan

Do analizy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wyselekcjonowano
z analizy catej bazy danych 5 transakcji, gdzie przedmiotem obrotu byty nieruchomosci najbardziej podobne do
ktére tacznie z nieruchomoscia wyceniang, zostaty

obiektu wycenianego z rejonu poréwnywalnego,

przeanalizowane pod kagtem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci.

Powierzchnia Stan Stan
Data N . . Cena X . .
. Lokalizacja Cena Powierzchnia . uzytkowa techniczny techniczny
Lp. | zawarcia X . . a jednostkowa Kultura rolna
. (obreb, gmina, powiat) transakcyjna gruntu [m?] budynku budynku zabudowy
transakgji zt/m?pu a . .
[m?] mieszkalnego | gospodarczej
Rekawiec, —
1. | 07.04.2026 Budziszewice, Srednia | 255000zt | 57900 | srednia 4761,90 53,55 Sredni staby g
. odtogowany
tomaszowski
Jasiert Nowy, runt
2. | 29.01.2026 Lubochnia, $rednia | 280000zt | 28831 | dobra 3022,13 92,65 sredni staby g
. odtogowany
tomaszowski
Wegrzynowice-
3. 01122005 |  Modrzewie, |y | 49500028 50 000 dobra | 297119 166,60 dobry dobry | grunt uprawiany
Budziszewice, Cmax
tomaszowski
Dabrowa / Glinnik
Dabrowa /
4. | 06082025 |  Henrykéw, | érednia| 2009907 1 54174| dobra | 143472 139,40 sredni sredni grunt
. Cmin odtogowany
Lubochnia,
tomaszowski
Czerniewice,
5. | 30.07.2024 Czerniewice, dobra 400000zt | 43306 | dobra 5102,04 78,40 dobry dobry grunt uprawiany
tomaszowski

8. Sposob wyceny

8.1.

Podstawa wyceny — rodzaj okreslanej wartosci

Zakresem wyceny jest okres$lenie aktualnej wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j

w stanie istniejagcym rolnej czesciowo zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wraz z zabudowa

gospodarczg oraz w pozostatym zakresie stanowigcej tereny rolne.

Stosownie do zapisdéw rozporzadzenia nr 575/2013- ,CRR” artykut 4 paragraf 76 Parlamentu

Europejskiego i Rady w sprawie wymogéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych
wartosc rynkowa jest definiowana, jako ,szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc,
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie, nie znajdujq sie w sytuacji

przymusowe;.
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Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jakqg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”

Interpretacja poje¢ uzytych w/w definicjach jest nastepujaca:

- Pojecie ,najbardziej prawdopodobna jej cena” - to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia
za nieruchomos¢ w transakcji zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziatajg niezaleznie od
siebie. Wartos¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza
cena osiggalna przez sprzedajacego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek ten wyklucza w
szczegblnosci: cene zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegdlne warunki lub okolicznosci (np.
finansowanie), ktore sg nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje
udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegdlnej (tzn.
uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktdre posiadajg specyficzng wartosc dla konkretnego nabywcy).

- Pojecie ,,mozliwa do uzyskania na rynku” - to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie
ustalona cena sprzedazy. Jest to cena, po ktdrej rynek spodziewa sie zrealizowaé transakcje na date wyceny przy
spetnieniu wszystkich innych elementdéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens
rozsgdnego oczekiwania odnosnie do ceny. Rzeczoznawca nie moze, zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen
dotyczacych warunkéw rynkowych lub tez zaktadaé poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie
osiggalna.

- Pojecie ,,w dniu wyceny” - stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byta okreslona na konkretng
date hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec zmianom, wartosé¢ w innym terminie moze
by¢ inna. Wartos¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i okolicznosci na date wyceny, a nie na
date przesztg lub przyszta. Definicja zaktada takze rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie
wyceny. Wartos¢ rynkowa jest okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu
dtugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci bankowo-hipotecznej

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢ sposob
najkorzystniejszego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze
stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegaé na innym sposobie jej uzytkowania.
Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac przepisy prawa,
cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. W przypadku niniejszej wyceny sposob
najkorzystniejszego  uzytkowania stanowi kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania. Sposdb
najkorzystniejszego uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce
najwyzszg wartos$¢ wycenianej nieruchomosci.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci aktualny sposdb wykorzystania jest zarazem

najkorzystniejszym.
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Wartos¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejscia porodwnawczego, podejscia
dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej
metody wyceny, w szczegdlnosci dotyczgcych cen, dochodéw, stdp zwrotu i kosztéw.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna - sprzedazy oraz
zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Zgodnie z trescig art. 152 ust.1 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, sposoby okreslania
wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikow
wptywajgcych na wartos¢ nieruchomosci (ust. 1). Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejs¢:
poréownawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podej$¢ poprzednich
(ust. 2). Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartos¢ rynkowg
nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub
dochodowego, wartosé rynkowa nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Stosownie do tresci art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wyboru wtasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majqgtkowy, uwzgledniajgc w
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj ipotozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Bioragc pod uwage powyzsze ustalenia, wyboru sposobu wyceny dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej
szacowanej nieruchomosci dokonano biorgc pod uwage takie czynniki jak:
= cel wyceny,
= rodzaj i potozenie nieruchomosci wraz z funkcjg ustalong dla niej w uwarunkowaniach planistycznych
terenu,
= stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz stan zagospodarowania nieruchomosci,
= zakres wyceny,
= dostepnosc danych o nieruchomosciach podobnych i otoczeniu tych nieruchomosci,
= uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno — prawnych wyceny,
= stan prawny nieruchomosci.
8.2. Wybdr podejscia, metody i techniki szacowania
Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawne oraz zachowanie sie rynku lokalnego nieruchomosci, do

oszacowania wartosci rynkowej zastosowano:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej rolnej czesciowo zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wraz z zabudowa gospodarcza
Podejscie Poréwnawcze
Metoda Poréwnywanie parami

Podejscie porownawcze

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, podejscie
porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny nieruchomosci koryguje

sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu
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czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli s znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wyceniane;j.

Jak stanowi § 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci, przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

Stosownie do §7 ww. rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci, w podejsciu poréwnawczym
stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej
rynku.

Przy metodzie poréwnywania parami zgodnie z §8 ww. rozporzadzenia, poréwnuje sie nieruchomosc
bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic ocen cech
rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

Dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej, postuzono sie podejsciem poréwnawczym imetoda
porownywania parami wg nastepujacej procedury:

= Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez ustalenie jego
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

=  Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych.

=  Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

=  Wybdr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, ktérych ceny sg wiarygodne, z podaniem
ich opisu i charakterystyki.

=  Utworzenie par porownawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje
sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

=  Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomiedzy
nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

= Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej o
sume poprawek.

= QOstateczne okres$lenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych
wynikéw jest zréznicowana.

= Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby

jednostek porownawczych.
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Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci wytacznie wéweczas,
gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku
w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajgce na te ceny oraz
warunki dokonania transakcji sg znane.

Informacje o cenach transakcyjnych kupna sprzedazy powinny pochodzi¢ z aktéw notarialnych.
Rzeczoznawca powinien kazdorazowo dokonywac oceny wiarygodnosci cen zawartych w tych aktach, z punku
widzenia mozliwosci ich wykorzystania jako podstawy wyceny.

Uzasadnienie wyboru metodyki: zdecydowano sie na zastosowanie w niniejszej wycenie podejscia

poréwnawczego, metody poréwnywania parami, poniewaz wycena dotyczy prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej w stanie istniejgcym rolnej, czeSciowo zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wraz
z zabudowa gospodarcza. Analiza rynku pozwolita na wytypowanie kilku nieruchomosci podobnych w zakresie
nieruchomosci zabudowanych. Zgodnie zart. 4 pkt 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przez
nieruchomos¢ podobng nalezy rozumieé nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscig stanowigca
przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy
wptywajace na jej wartosé. Z przedstawionych wzgleddw niezbedne jest zastosowanie podejscia poréwnawczego
do okreslenia aktualnej wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci, wedtug jego stanu istniejgcego oraz wedtug

cen na dzien sporzgdzenia operatu szacunkowego.

9. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej

rolnej w stanie istniejgcym zabudowanej

jednorodzinnym wraz z zabudowg gospodarcza, w pozostaltym zakresie

budynkiem mieszkalnym

stanowigcej tereny rolne

9.1. Wprowadzenie

Analizg objete zostaty nieruchomosci gruntowe rolne, ktére zabudowane sg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz z zabudowa gospodarcza, ktére w pozostatej czesci stanowity tereny rolne

i usytuowane byty na terenach gmin wiejskich powiatu tomaszowskiego.

9.2. Wykaz nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny

Z uwzglednieniem zasad poufnosci i ochrony danych osobowych ponizsza tabela przedstawia baze danych o
transakcjach rynkowych dla nieruchomosci podobnych do wycenianej, ktore stanowity zrédto informacji i zostaty

wykorzystane przy wycenie przedmiotowe] nieruchomosci.

Powierzchnia Stan Stan
Data S . . Cena X . n
. Lokalizacja Cena Powierzchnia . uzytkowa techniczny techniczny
Lp. | zawarcia X . . jednostkowa Kultura rolna
" (obreb, gmina, powiat) transakcyjna gruntu [m?] - budynku budynku zabudowy
transakcji zt/m?pu A . .
[m?] mieszkalnego | gospodarczej
Rekawiec, —
1. | 07.04.2026 Budziszewice, Srednia | 255000zt | 57900 | srednia 4761,90 53,55 Sredni staby g
. odfogowany
tomaszowski
Jasiert Nowy, runt
2. | 29.01.2026 Lubochnia, Srednia | 280000zt | 28831 | dobra 3022,13 92,65 Sredni staby .
. odtogowany
tomaszowski
Wegrzynowice-
3. | 01.12.2025 Mot#rzew!e, dobra 4950002t 27900 | dobra 2971,19 166,60 dobry dobry grunt uprawiany
Budziszewice, Cmax
tomaszowski

28|Strona




NIERUCHOMOSCI DNP
Rzeczoznawca Majqtkowy Dagmara Niznikowska — Przedpetska
95-041 Gatkéw Duzy, ul. Gtéwna 48, tel. 0501 564 284, e-mail: wycena@nieruchomosci-dnp.pl

Dabrowa / Glinnik
Dabrowa /
06.08.2025 |  Henrykéw, | érednia| 2229 | 54174 | dobra | 143472 139,40 sredni sredni grunt
. Cmin odtogowany
Lubochnia,
tomaszowski

Czerniewice,
30.07.2024 Czerniewice, dobra 400000zt | 43306 | dobra 5102,04 78,40 dobry dobry grunt uprawiany
tomaszowski

Zakres kwotowy AC

Crmax 495 000 zt
Crin 200 000 zt
A cen 295 000 zt

9.3. Okreslenie cech rynkowych i ich wag oddziatywania

Okreslenie cech rynkowych oraz ich wag postuzy do pomiaru wptywu oddziatywania danych cech
rynkowych nieruchomosci podobnych na ceny transakcyjne tych nieruchomosci podobnych. Okreslenie wag cech
rynkowych nastepuje przy zatozeniu, iz warto$¢ jednostkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
znajduje sie pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymalng w przyjetym przez rzeczoznawce majgtkowego zbiorze
nieruchomosci podobnych. Wagg cechy jest jej procentowy udziat w przedziale AC = Cmax - Cmin. Cechy rynkowe
nieruchomosci to w szczegdlnosci jej wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe co, do ktérych
z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter
i w réoznym stopniu mogg wptywaé na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im
poszczegodlnych wag okreslonych na podstawie analizy rynku. W przedmiotowym operacie szacunkowym, cechy
rynkowe zostaty okreslone na podstawie analizy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej
przedmiotem obrotu rynkowego.

Opis metody obliczania wag cech rynkowych

W celu okreslenia wag poszczegdlnych cech rynkowych zastosowano analize statystyczng zaleznosci
pomiedzy ceng jednostkowg a wybranymi cechami nieruchomosci. Dla kazdej z analizowanych cech
obliczono wspoétczynnik korelacji zupetnej (r), wyrazajacy site zwigzku pomiedzy poziomem cen a dang cecha.

W dalszej kolejnosci wyznaczono kwadrat wspotczynnika korelacji (r?), ktory informuje o tym, jaka cze$é
zmiennosci cen jednostkowych jest wyjasniana dang cechg rynkowa. Cechy, dla ktérych wartosé r? byta wieksza od
0,05, uznano za istotnie wptywajgce na poziom cen i uwzgledniono je w dalszych obliczeniach.

Wagi cech rynkowych ustalono proporcjonalnie do kwadratu wspétczynnika korelacji wedtug zaleznosci:

gdzie:

e w;—waga i-tej cechy,

e 1?—kwadrat wspétczynnika korelacji zupetnej dla i-tej cechy,

« ¥ riz —suma kwadratéw wspdtczynnikéw korelacji dla cech istotnych.
Tak obliczone wagi odzwierciedlajg stopien wptywu poszczegdlnych cech na poziom cen rynkowych nieruchomosci
w badanym obszarze. Cechy o wyzszej wartosci r? uzyskaty wyzsze wagi, co wskazuje na ich wieksze znaczenie w

ksztattowaniu wartosci nieruchomosci.
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Data R Cena trans. S Stan techniczny | Stan techniczny Kultura Powierzchnia
L.p .. Lokalizacja Lokalizacja budynku zabudowy
transakgji [z1] . . rolna gruntu
mieszkalnego gospodarczej
1. | 07.04.2026 |  Rekawiec, Budziszewice, 255000 2t 1 1 1 1 1
tomaszowski
2. | 20.01.2026 |  *asien Nowy, Lubochnia, 280 000 zt 1 1 1 1 2
tomaszowski
3. | 01122005 | WWegraynowiceModrzewie, | - g5 o5 2 2 3 2 2
Budziszewice, tomaszowski
Dabrowa / Glinnik Dabrowa /
4, | 06.08.2025 Henrykdéw, Lubochnia, 200 000 zt 1 1 2 1 2
tomaszowski
5. | 30.07.2024 | CPermiewice, Czerniewice, 400 000 zt 2 2 3 2 2
tomaszowski
WSPOLCZYNNIKI KORELAC)I ZUPEENE) [r] 0,929 0,929 0,753 0,929 0,332
KWADRAT WSP. KORELACJI ZUPEENEJ [r2] 0,863 0,863 0,567 0,863 0,110
ZAZNACZ KORELACIE ISTOTNE GDY r2 > 0,05 TAK TAK TAK TAK TAK
WAGI CECH RYNKOWYCH 26% 26% 17% 26% 5%
SUMA ISTOTNYCH 3,266
Lp. Cechy rynkowe Waga cechy
1. Lokalizacja 26%
2. Stan techniczny budynku mieszkalnego 26%
3. Stan techniczny zabudowy gospodarczej 17%
4, Kultura rolna 26%
5. Powierzchnia gruntu 5%
Suma 100%
Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych
Maksymalny Czesciowy wply\{v’ cechy na cene:
Rodzaj cechy wptyw cechy na ey
cen - wplyw procentowy
< - wplyw kwotowy
Nieruchomosci usytuowane w nieznacznej odlegtosci od centrum gminy oraz petnej
dobra infrastruktury handlowo - ustugowej (odl. do 4 km) i uzytecznosci publicznej, dobry dostep 26% | 76700
Lokalizacja 26% 76 700 zt komunikacyjny.
. . Nieruchomosci usytuowane w znacznej odlegtosci od infrastruktury handlowo - ustugowej
Srednia Lo . . . . . . 0% 0
i uzytecznosci publicznej (odl. powyzej 4 km), gorszy dostep komunikacyjny.
Stan dobry Budynki mieszkalne przeznaczone w czesci do remontu i modernizacji. 26% | 76700
techniczny | 0 s67002t | o B , o
budynku Sredni Budynki mieszkalne przeznaczone w catosci do remontu i modernizacji. 0% 0
mieszkalnego
Stan dobry Budynki gospodarcze w dobrym stanie technicznym. 17% | 50150
te;hr:;czny 17% | 50150zt | Sredni Budynki gospodarcze przeznaczone w czesci do remontu i modernizacji. 8,5% | 25075
zabudowy
gospodarczej staby Budynki gospodarcze w catosci przeznaczone do remontu i modernizacji. 0% 0
Grunt uprawiany rolniczo 26% | 76 700
Kulturarolna | 26% 76 700 zt
Grunt odtogowany 0% 0
i i dobra do5ha 5% 14 750
Powierzchnia 5% 147502 ‘ o
gruntu srednia powyzej 5 ha 0% 0
Suma 100% | 295 000 zt

9.4. Opis nieruchomosci szacowanej w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Ocena nieruchomosci szacowanej pod katem cech rynkowych

Zgodnie z postanowieniami Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny Noty Interpretacyjnej Nr 1 (PKZW

NI 1- pkt 5.2.6.), przeprowadzono charakterystyke szacowanej nieruchomosci. Na podstawie ogledzin,

przeprowadzonej analizy transakcji oraz opisu nieruchomosci dokonanej w pkt 6 niniejszego operatu

szacunkowego, przeprowadzono oceny cech rynkowych, biorgc pod uwag stan nieruchomosci szacowanej i stan

nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan.
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Cechy rynkowe szacowanej nieruchomosci

NIERUCHOMOSCI DNP
Rzeczoznawca Majqtkowy Dagmara Niznikowska — Przedpetska
95-041 Gatkéw Duzy, ul. Gtéwna 48, tel. 0501 564 284, e-mail: wycena@nieruchomosci-dnp.pl

L Cechy rynkowe Waga Zakres Opis cech szacowanej
p- vy cechy kwotowy nieruchomosci
1 Lokalizacja 26% 76 700 Srednia
2 Stan techniczny budynku mieszkalnego 26% 76 700 Sredni
3. Stan techniczny zabudowy gospodarczej 17% 50 150 staby
4 Kultura rolna 26% 76 700 grunt uprawiany
5 Powierzchnia gruntu 5% 14750 dobra
9.5. Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnan
Poz. 1,4,5 z poniiszej tabeli
Powierzchnia Stan Stan
Data N . . Cena X " .
. Lokalizacja Cena Powierzchnia | . uzytkowa techniczny techniczny
Lp. | zawarcia . . . 2 jednostkowa Kultura rolna
. (obreb, gmina, powiat) transakcyjna gruntu [m?] - budynku budynku zabudowy
transakgji zt/m?pu a . .
[m?] mieszkalnego | gospodarczej
Rekawiec, runt
1. | 07.04.2026 Budziszewice, srednia | 255000zt | 57900 | $rednia 4761,90 53,55 Sredni staby g
. odfogowany
tomaszowski
Dabrowa / Glinnik
Dabrowa / runt
4. | 06.08.2025 Henrykow, Srednia | 200000zt | 24174 | dobra 1434,72 139,40 Sredni Sredni g
. odtogowany
Lubochnia,
tomaszowski
Czerniewice,
5. |30.07.2024 Czerniewice, dobra 400000zt | 43306 | dobra 5102,04 78,40 dobry dobry grunt uprawiany
tomaszowski

9.6. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci

poprawek

W ponizszej tabeli

dokonano pordéwnania

nieruchomosci

szacowanej

okreslenie wielkosci

kolejno

z wybranymi

nieruchomosciami podobnymi, biorgc pod uwage ustalone w wyniku przeprowadzonej analizy rynku atrybuty oraz

ich wptyw na cene nieruchomosci. Réznica ocen pomiedzy nieruchomosciami podobnymi a nieruchomoscia

szacowang stanowi podstawe naniesienia odpowiednich poprawek. Przyjeto zasade, ze poréwnanie odbywa sie

w odniesieniu do nieruchomosci wycenianej. Stwierdza sie, ze nieruchomos¢ szacowana jest lepsza bgdz gorsza od

nieruchomosci podobnych, przyjetych do poréwnan, przez co cena nieruchomosci
poréownywanych podlega odpowiedniej korekcie.
) Nieruchomos¢ 1 Nieruchomos¢ 2 Nieruchomos¢ 3
Opis cech
Waga | Zakres . (poz.1) (poz.4) (poz.5)
Lp. Cechy rynkowe szacowanej -
cechy | kwotowy | . - . Poprawka . Poprawka Opis Poprawka
nieruchomosci | Opis cechy Opis cechy
w zt w zt cechy w zt
1. Lokalizacja 26% 76 700 Srednia Srednia 0 Srednia 0 dobra -76 700
2, | Stan techniczny budynku | 50 | 56 700 éredni éredni 0 éredni 0 dobry | -76700
mieszkalnego
3. Stan techniczny | 17% 50 150 staby staby 0 Sredni -25075 dobry -50 150
zabudowy gospodarczej
a. Kultura rolna 26% | 76700 grunt grunt 76 700 grunt 76 700 grunt 0
uprawiany odtogowany odtogowany uprawiany
5. Powierzchnia gruntu 5% 14 750 dobra Srednia 14750 dobra 0 dobra 0
SUMA 100% | 295 000
Cena transakcyjna [zt] 255 000 X 200 000 X 400 000
Suma poprawek [z] 91 450 X 51625 X -203 550
Wartos¢é po poprawkach [zt] 346 450 X 251 625 X 196 450
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci [z4] 264 841,67
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NIERUCHOMOSCI DNP
Rzeczoznawca Majqtkowy Dagmara Niznikowska — Przedpetska
95-041 Gatkéw Duzy, ul. Gtéwna 48, tel. 0501 564 284, e-mail: wycena@nieruchomosci-dnp.pl

Wartosc rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej okreslono jako srednig
arytmetyczng ze skorygowanych cen transakcyjnych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach:
Whiez = (346 450 zt + 251 625 zt + 196 450 zt) + 3 = 264 841,67 zt

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej rolnej, czesciowo zabudowanej, okreslona dla
udziatu wynoszacego 1/8:

264 841,67 zt +~ 8 =33 105,21 zt

O‘LN AWCA At

Przyjeto: 33 105 zt
Stownie ztotych: trzydziesci trzy tysigce sto piec

2
& DAGMARA Y
&/ NIZNIKowskh. 7

o3[ PRZEDPELY

oY

% 90021 GALKOV, ot
VU'_‘ GO ?JL
Cfo TEL. 501544 244

10. Ustalenia koicowe i uzasadnienie wyniku OS] 7
¢ 1

Zgodnie z celem, przedmiotem i zakresem wyceny oraz dostepnoscig danych okreslgno N
prawa wtasnos$ci nieruchomosci gruntowej rolnej w stanie istniejgcym w czesci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wraz z zabudowg gospodarczg a w pozostatym zakresie niezabudowanej, potozone;j
w miejscowosci Tarnowska Wola, gmina Lubochnia, powiat tomaszowski, wojewddztwo tédzkie, oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym 0024 Tarnowska Wola jako dziatki nr 1 o pow. 0,5590 ha, 132/1 o pow.
2,9884 ha, 132/3 o pow. 1,3673 ha.

Dla nieruchomosci nie jest prowadzona przez Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim, V Wydziale
Ksigg Wieczystych — ksiega wieczysta.

Wartosé rynkowa prawa wtasnosci udziatu w wysokosci 1/8 czesci nieruchomosci gruntowe;j
rolnej, cze$ciowo zabudowanej wynosi:
33 105 zt
Stownie ztotych: trzydziesci trzy tysigce sto piec

Niniejszej wyceny dokonano z uwzglednieniem stanu nieruchomosci istniejgcego na dzien
przeprowadzenia ogledzin (10 lipca 2026 r.) oraz praw majgtkowych icen rynkowych na dzien sporzadzenia
operatu szacunkowego, tj. na dzier 11 lipca 2026 r. Wycena uwzglednia stan okreslonego rynku nieruchomosci
gruntowych rolnych czesciowo zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z zabudowa
gospodarczg w pozostatym zakresie stanowigcym tereny rolne oraz ogdlng sytuacje gospodarczy i specyfike
regionu, a takze szczegdlne cechy szacowanej nieruchomosci.

Okreslona jednostkowa wartos¢ prawa wiasnosci, miesci sie w przedziatach cen transakcyjnych
uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym. Przyjeto, zatem, ze sg to wartosci rynkowe, czyli
najbardziej prawdopodobne ceny mozliwe do uzyskania na rynku przy przyjeciu zatozen opisanych w art. 151 ust.
1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Operat szacunkowy zostat sporzgdzony zgodnie z aktualnymi przepisami prawa iprzy wykorzystaniu
standardéw zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych, jako norm zawodowych.

2. Stan prawny nieruchomosci zostat przyjety zgodnie z ksiegg wieczystg nieruchomosci i aktem poswiadczenia
dziedziczenia.

3. Operat nie moze by¢ publikowany w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora.

4. Wycena moze by¢ wykorzystana wytgcznie przez zleceniodawce i wytgcznie dla celu okreslonego w operacie.
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10.
11.

12.

NIERUCHOMOSCI DNP
Rzeczoznawca Majqtkowy Dagmara Niznikowska — Przedpetska
95-041 Gatkéw Duzy, ul. Gtéwna 48, tel. 0501 564 284, e-mail: wycena@nieruchomosci-dnp.pl

Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuwzglednienie wad i stanu przedmiotu wyceny, ktérych nie
mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu ogledzin i o ktérych nie uzyskat informacji od zleceniodawcy.
Ocena stanu technicznego obiektéw budowlanych nie stanowi ekspertyzy budowlane;j.
Z uwagi na brak wiarygodnych danych dotyczacych powierzchni uzytkowej niektorych budynkéw
usytuowanych na nieruchomosci poréwnawczych, dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej powierzchnie
tg wyliczono z powierzchni zabudowy z uwzglednieniem wspoétczynnika budowlanego 0,85.
Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ wobec osdb trzecich, w szczegdlnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym
celu, anizeli zostat on sporzadzony.
Obliczenia wykonane zostaty z pomocg arkusza kalkulacyjnego ,Excel”, w zaokragleniu do 0,01 (arkusz ‘Excel”
zaokragla w stosunku 44, 51). Ewentualne btedy zaokragle nie majg wptywu na poziom szacowanej
wartosci.
Ewentualne btedy edytorskie nie majg wptywu na oszacowanie wartosci.
Wykonawca informuje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie danych osobowych, (art. 13 ust. 12
ogoblnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku — rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych), ze bedzie przetwarzat dane
osobowe wytgcznie dla celéw powyiszej umowy, przez okres wymagany przepisami prawa - 6 lat.
Administratorem danych jest firma Nieruchomosci DNP Dagmara Niznikowska - Przedpetfska. W zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych, na podstawie przepiséw prawa, posiada Pani/Pan prawo do:

- dostepu do tresci swoich danych, na podstawie art.15 ogdlnego rozporzadzenia,

- sprostowania danych, na podstawie art.16 ogdlnego rozporzadzenia,

- usuniecia danych, na podstawie art.17 ogdlnego rozporzadzenia,

- ograniczenia przetwarzania, na podstawie art.18 ogdlnego rozporzadzenia,

- wniesienia sprzeciwu, na podstawie art. 21 ogdlnego rozporzadzenia.

Dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania. Podanie

danych jest konieczne do sporzgdzenia operatu szacunkowego zgodnie z Ustawg o gospodarce

nieruchomosciami.
Od dnia przekazania operatu Zleceniodawcy Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za udostepnienie
osobom trzecim niniejszego opracowania iprzetwarzanie danych poufnych oraz danych osobowych

wynikajacych bezposrednio z operatu jak tez danych wynikajacych posrednio z tego opracowania.

12. Zataczniki

CAEE I e

Gatkow Duzy, dn. 11 lipca 2026 r.

Wypis z rejestru gruntow. INAWCA 1,

10 :
G DAGMARA
NIZNIKOWS K.
i, PRZEDPE: g

95-041 CAr KOV,
1 CALKOW
UL. GLOWNAds

Kopia mapy ewidencyjnej.

Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci.
Protokdt z badania uwarunkowan planistycznych terenu.

Polisa OC.

Autorka operatu szacunkowego
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STAROSTA TOMASZOWSKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN.6621.2377.2026

Wojewddztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Obreb :

Zalacznik nr 1

LODZKIE

TOMASZOWSKI

101606_2 LUBOCHNIA
0024 TARNOWSKA WOLA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 29.05.2026

Jednostka rejestrowa : G.30

Lp Podmiot ewidencyjny

1 MARIUSZ FELIKS KOZAREK Rodzice:WACLAW MIROSLAWA
TARNOWSKA WOLA 35; 97-217 gm. LUBOCHNIA;

2 MIROSLAWA KOZAREK Rodzice:STANISLAW ,JANINA
TARNOWSKA WOLA 35; 97-217 gm. LUBOCHNIA;

3 SZYMON RAFAL KOZAREK Rodzice:WACLAW MIROSLAWA
TARNOWSKA WOLA 35; 97-217 gm. LUBOCHNIA;

4 SABINA MALGORZATA NOWAK Rodzice: WACLAW ,MIROSEAWA

BRENICA 786; 97-217 gm. LUBOCHNIA;

Charakter

Udziat
wiasnosci / wiadania
Wiasnost 1w "
Wiasnosc 5/8
Wiasnosé 1/8
Wiasnosé 1/8

Oznaczenie :
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku e Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkm{v . uzytku dziafki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
1 grunty ormne RIVb 0,5590 0,5590 || NS 776/12
.
REP.6506/95
Id dziatki: 101606_2.0024.1
1321 TARNOWSKA WOLA,; 35 grunty orne RV 1,7561 2,9884 | INS 776/12
/" grunty orne RVI 1,2323 REP.6506/95
Id dziatki: 101606_2.0024.132/1
132/3 TARNOWSKA WOLA; 35 grunty rolne zabudowane | Br-RVI 0,1295 1,3673 || NS 776/12
grunty orne RVI 1,2378 REP.6506/95
Id dziatki: 101606_2.0024.132/3
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 101606_2.0024.241_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkaine Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 105
Adres budynku: TARNOWSKA WOLA,; 38

Ident. dziatek: 101606_2.0024.132/3

Strona: 1



Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 101606_2.0024.242_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST: Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa

L Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 172
Adres budynku: TARNOWSKA WOLA; 35

Ident. dziatek: 101606_2.0024.132/3

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

id budynku: 101606_2.0024.243_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
| Ini
i einicheg Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00 )

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 88

Adres budynku: TARNOWSKA WOLA; 14
TARNOWSKA WOLA; 16
TARNOWSKA WOLA; 35

Ident. dziatek: 101606_2.0024.132/3

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 101606_2.0024.244_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00

dia rolnictw

ISR Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 36
Adres budynku: TARNOWSKA WQOLA; 35
Ident. dziatek: 101606_2.0024.132/3
Razem powierzchnia dziatek : 4,9147 ha

Stownie :  cztery ha. dziewie¢ tysiecy sto czterdziesci siedem m. kwadr,

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  29.05.2026
§ Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze

i

2 alr S TArost)

200062028  socoinandu oot .. ...
(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

v
Sporzqd:;ﬁ . Roksana Trebacz

Uwagal

Informacije dla budynkdw o identyfikatorze powyzej 10000 stworzono wytacznie dla potrzeb cyfryzacji. Atrybuty budynkow
oznaczonych numerem ewidencyjnym zaczynajacym sie od 10000 nie spetniajg wymagan doktadnosciowych i stuzg do
celdw pogladowych.
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Wojewddztwo: LODZKIE
Powiat: TOMASZOWSKI

Jednostka ewidencyjna:101606_2 LUBOCHNIA

STAROSTA TOMASZOWSKI
Obreb ewidencyjny:24 TARNOWSKA WOLA

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny: GGN.6621.2377.2026
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Zatacznik nr 4

Protokot z badania uwarunkowan planistycznych terenu

Dziatka nr 1
Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Stosownie do tresci art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogdlnego gminy.

Dla szacowanej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, nie obowigzujg takze ustalenia planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania, dziatka nr ew. 1 jest niezabudowana czesciowo
uprawiana i czesciowo odtogowana i porosnieta roslinnoscig samosiewna.

Wedtug ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy
Lubochnia zatwierdzonego uchwatg Nr XLI/205/16 z dnia 16.12.2016 r. Rady Gminy Lubochnia, teren szacowanej
nieruchomosci stanowig tereny o dominujgcym przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, oznaczone

symbolem R. Przez dziatke przebiega linia napowietrzna sredniego napiecia.
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Dziatka nr 132/1

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do tresci art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogdlnego gminy.

Dla szacowanej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, nie obowiazujg takze ustalenia planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania, dziatka nr ew. 132/1 jest nie zabudowana — odtogowana
i porosnieta roslinnoscig samosiewng oraz w czesci uprawiana.

Wedtug ustalert Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy
Lubochnia zatwierdzonego uchwatg Nr XLI/205/16 z dnia 16.12.2016 r. Rady Gminy Lubochnia, teren szacowanej
nieruchomosci stanowi w czesci tereny wielofunkcyjne o dominujgcym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg — jednorodzinng, zagrodowg lub ustugowg - MSU oraz w czesci tereny o dominujgcym

przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem R. Przez dziatke przebiega gazociag

wysokiego cisnienia.

Dziatka nr 132/3

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje aktualny miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.
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Stosownie do tresci art. 154 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogdlnego gminy.

Dla szacowanej nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, nie obowiazujg takze ustalenia planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania, dziatka nr ew. 132/3 jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, w pozostatym zakresie uprawiana rolniczo.

Wedtug Ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy
Lubochnia zatwierdzonego uchwatg Nr XLI/205/16 z dnia 16.12.2016 r. Rady Gminy Lubochnia, teren szacowanej
nieruchomosci stanowig w czesci tereny wielofunkcyjne o dominujagcym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa — jednorodzinng, zagrodowg lub ustugowg - MSU oraz w czesci tereny o dominujagcym

przeznaczeniu pod uzytki rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem R. Przez dziatke przebiega gazociag

wysokiego cisnienia.
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Zalacznik nr 5
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Nieruchomosci DNP Dagmara Niznikowska-
Przedpetska

95-041 Gatkoéw Duzy, Gtowna 48

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019830

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 08/02/2026 - 07/02/2027

na sume gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 593.00 PLN

: iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al E@TOZOllmSkit‘ 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
Starszy s Ubezpioczet KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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