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OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 396, oraz prawo wiasnosci do dz. ew. 470, 375,
375/1, wszystkie znajdujg sie w miejscowosci Chyza,
gmina Zamos¢, powiat zamojski, woj. lubelskie

Dla nieruchomosci zatozone sg ksiegi wieczyste nr ZA1Z2/00102045/8 | ZA1Z/00021704/4
prowadzone przez Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
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Warszawa, 27 lipca 2026 r. Piasecka (Certyfikat kwalifikowany) w dniu

2026-07-28.




OPERAT SZACUNKOWY

Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Wojewddztwo: Powiat: Gmina: Miejscowos¢:
lubelskie zamojski Zamos¢ Chyza
N . Nr dziatki: 396, 470, 375,

Dzielnica: - Ulica: - Nr obrebu: 0006 375/1

Kroétki opis Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Chyza, dziatki ew. nr 396,

lokalizacji 470, 375, 375/1, ob-reb 0006, gmina Zamos$¢, powiat zamojski, wojewddztwo lubelskie.
Nieruchomosci sg usytuowane w zachodniej czesci gminy, w odlegtosci od 2,5 do 3,5 km
w linii prostej od granicy miasta Zamoscia. Dostep komunikacyjny do dziatek odbywa sie
z uktadu drog lokalnych, powigzanych z droga krajowa nr 74, ktéra taczy wezet Wielun na
drodze ekspresowej S8 i Kielce z Zamosciem i przejSciem granicznym z Ukraing w Zosi-
nie. Do centrum Zamoscia jest ok. 5 km.
Powierzchnia gruntu [m2]: 10900
Forma wtadania Prawo witasnosci
Nr KW ZA1Z/00102045/8 | ZA1Z/00021704/4
Obreb/nr arkusz map/y 0006
Przeznaczenie w MPZP Strefa dziatalnosci gospodarczej i rola

z zabudowa rozproszona
Wartos¢ Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/2 w prawie

nieruchomosci

wtasnosci dz. ew. 396 w stanie na dzien 44 000 z}
wyceny

Wartosc.ud2|a’ru 1/2 przy wymuszonej 35 000 24
sprzedazy dz. ew. 396

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/1 w prawie

wiasnosci dz. ew. 375, 375/1, 470 w sta- 133 000 zt
nie na dzien wyceny

Wartos¢ udziatu 1/1 przy wymuszonej 108 000 z4

sprzedazy dz. ew. 375, 375/1, 470

Ptynnos¢ nierucho-
mosci/okres ekspo-
zycji na rynku

6 - 9 miesiecy

Dane dot. operatu:

Cel wyceny: dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
Metoda wyceny: zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania pa-

rami

Data sporzadzenia
operatu:

27.07.2026 .

Imie i nazwisko au-
tora operatu, nr
uprawnien

podpis i pieczatka

ESTIM
== ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 8646177 |
Consulting

operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM ......cccoveuerereenerenenenenenenenene 14
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziaty 1/2 w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
stanowigcej dz. ew. nr 396, oraz prawo wtasnosci do dz. ew. 470, 375, 375/1, wszystkie potozone w
miejscowosci Chyza, gmina Zamos¢, powiat zamojski, wojewddztwo lubelskie. tgczna pow. gruntu
wynosi 10900 m?.

Dla nieruchomosci zatozone sg ksiegi wieczyste nr ZA1Z2/00102045/8 | ZA1Z/00021704/4 prowadzone
przez Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej oraz prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej w stanie na dzier wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci grun-
towej oraz prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej w stanie na dzieh wyceny dla potrzeb sprzeda-
zy w postepowaniu upadtosciowym.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1.Podstawa formalna

Zleceniodawcg opracowania operatu szacunkowego jest Pana Przemystawa Furmanek - syndyka
masy upadtosci Mariusza Zieliriskiego

ESTIM 4
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

3.2.

?

?

?

3.3.

?

?

?

?

?

?

?

?

?

3.4.

Podstawy materialno - prawne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z2024r., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, 1172, 1508)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 341,
1669, 1792, 1793, 2 2026 r. poz. 119)

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
614, 1085, 1170, 1172).

Podstawy metodyczne wyceny

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcoéw Majatkowych

+~Wycena nieruchomosci - zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005;

»Szacowanie nieruchomosci” praca zbiorowa pod redakcjg naukowa Jerzego Dydenko wyd.
Wolters Kluwer, 2020;

+~Wycena nieruchomosci” Jerzy Dydenko, Tomasz Telega, wyd. Wolters Kluwer, 2016

Zasady okreslania wartosci nieruchomosci. Metodyczne i prawne, Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, Lech Kotlewski, wyd. Educaterra, 2016

~Prawo nieruchomosci”, Ryszard Strzelczyk, wyd. C.H. Beck, 2019,

,Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn
2002.

Materiaty ze szkolenh specjalistycznych,
Czasopisma, informacje i publikacje branzowe

Raporty i analizy rynku nieruchomosci.

Zrédta danych merytorycznych
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

Ksiegi wieczyste nr ZA1Z/00102045/8 | ZA1Z/00021704/4

Wypis i wyrys z rejestru gruntéw z dnia 06.05.2026 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 20.07.2026 r.

System informacji przestrzenne;

LA S G S R ¢

Baza danych cen transakcyjnych zawartych na rynku lokalnym utworzona w oparciu o uzyskane
informacje ze Starostwa Powiatowego w Zamosciu

?

Baza ofert lokalnych agencji posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzgdzenia wyceny - 27.07.2026 r.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 27.07.2026 .
Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 20.07.2026 .
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 20.07.2026 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. OkreSlenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie nastepujgcych dokumentow:

©— Dla przedmiotowego prawa witasnosci do nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr
ZA1Z/00102045/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
Tabela 1

Ksiega Wieczysta nr ZA1Z/00102045/8
(stan na 27.07.2026 r. o 12.50 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - ,,0znaczenie nieruchomosci”

Dziatka ewidencyjna

Potozenie LUBELSKIE, ZAMOJSKI, ZAMOSC, CHYZA
Dziatka 396

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej ZA1Z /00057300 / 3, 0,4400 HA

ESTIM 6
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

odtgczono dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci

0,4400 HA

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”

BRAK WPISOW

Dziat Il - ,,Wtasno$¢

Iy

Wiasciciele

Numer udziatu w prawie

1

Wielko$¢ udziatu

1/2

Osoba fizyczna

MARTA ZIELINISKA

Numer udziatu w prawie

2

Wielko$¢ udziatu

1/2

Osoba fizyczna

MARIUSZ BERNARD ZIELINSKI

Dziat Ill - ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

INNY WPIS: OSTRZEZENIE O WSZCZECIU PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W ZAMOSCIU
TOMASZA GODKA POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z UDZIAtU 1/2 CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEGO WEA-
SNOSC MARTY ZIELINSKIE] W SPRAWIE GKM 73/21.

Osoba fizyczna: TOMASZ DUSZEJKO i LESZEK KOROL

Dziat IV - ,Hipoteka”

Lp. 1. |

Numer hipoteki (roszczenia)

1

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

5655,22 (PIEC TYSIECY SZESCSET PIECDZIESIAT PIEC 22/100) Zt.

| Wierzytelnoc i stosunek prawny (numer Sci. ¢) [tp- 1. 1 [WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
\Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwo, siedziba, REGON) [Lp. 1. [ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 0001775600442
Lp.2. | —
Numer hipoteki (roszczenia) 12
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 50872,80 (PIECDZIESIAT TYSIECY OSIEMSET SIEDEMDZIESIAT DWA 80/100) 2
Wierzytelnose  stosunek prawny (numer wierzytelnosci /wierzytelnosd) 1. i WIERZYTELNOSC Z TYTUEU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) ‘Lp 1. ‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE. WARSZAWA, 00001775600442
Lp.3. | —
Numer hipoteki (roszczenia) 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 52513,39 (PIECDZIESIAT DWA TYSIACE PIECSET TRZYNASCIE 39/100) Z
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé) p.1 T WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGEYCH SKEADEK N:.A UBEZPIE;ZEN\E SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) [Lp. 1. [ZAKLAD UBEZPIECZEK SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 0000177560042
Lp. 4. =
Numer hipoteki (roszczenia) la
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta B3055.68 (OSIEMDZIESIAT TRZY TYSIACE PIECDZIESIAT PIEC 68/100) Zt
Udzial (numer udziatu w prawie) [tp. 2
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Sci / wierzytelnosd) o2, 1 [NALEZNOSC WYNIKAJACA Z TYTUEU WYKONAWCZEGO
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, sieaziba, REGON) Lp. 1. SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.JANA ZAMOYSKIEGO W ZAMOSCIU, ZAMOSC, 000920077
Lp.5. | —
Numer hipoteki (roszczenia) 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 105363,27 (STO PIEC TYSIECY TRZYSTA SZESCDZIESIAT TRZY 27/100) Z
Udzial (numer udziatu w prawie) .1 2
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lo 1 [NALEZNOSC OBJETA TYTUEAMI WYKONAWCZYMI
Wierzyciel hipoteczny
- . SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W LUBLINIE, LUBLIN, 00102287700041, ORGAN
Skarb Paristwa (nazwa, siedziba, REGON, rola instytucji) Lp. 1. REPREZENTUIACY SKARB PANSTWA g
Lp. 6. | —
INumer hipoteki (roszczenia) 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta [83950,95 (OSIEMDZIESIAT TRZY TYSIACE DZIEWIECSET PIECDZIESIAT 95/100) Zt
Udziat (numer udzialu w prawie) Lp.1 2
WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGLYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES 02/2020-12/2020;
\Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lp.1 i 02/2021-01/2023; 04/2023, SKLADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 02/2020-12/2020;
92/2021701‘/2023: 03/2023-08/2023 ORAZ SKLADEK NA FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
[SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 05/2019
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba. REGON) [Lp. 1. |ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE. WARSZAWA, 00001775600442
Lp.7. | =
Numer hipoteki (roszczenia) 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 6396.85 (SZESC TYSIECY TRZYSTA DZIEWIECDZIESIAT SZESC 85/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) [tp. 1. 2
Wierzytelnose | stosunek prawny (numer wierzytelnosci. wierzytelnosd) .1, 1 WIERZYTELNOSC Z TYTUEU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES 02/2023,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 01/2022, 02/2023, 05/2023 - 07/2023, 10/2023 - 03/2024
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca 0soba prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp.1 [ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 00001775600442
Lp. 8. | =
Numer hipoteki (roszczenia) 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta [2041.90 (DWA TYSIACE CZTERDZIESCI JEDEN 90/100) Zt
Udziat (numer udzialu w prawie) [tp- 1. 2
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) p.1. 1 g‘gszc’Zz‘l;ELNDSCZ TYTUEU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 09/2023, 04/2024 -
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca 0soba prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. [ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 0001775600442
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

©— Dla przedmiotowego prawa witasnosci do nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr
ZA1Z/00021704/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
Tabela 2

Ksiega Wieczysta nr ZA1Z/00021704/4
(stan na 27.07.2026 r. o 13,00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - ,,0znaczenie nieruchomosci”

Dziatka ewidencyjna

Potozenie LUBELSKIE, ZAMOJSKI, ZAMOSC, CHYZA
Dziatka 470
Potozenie 2
Dziatka 375
Przytaczenie /00019154 /
Dziatka 375/1
Przytaczenie /00028862 /, 0,0900 HA
Obszar catej nieruchomosci 0,6500 HA
Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”
BRAK WPISOW
Dziat Il - ,Wtasnosc¢”

Wiasciciele
Numer udziatu w prawie 1
Wielkos¢ udziatu 1/1
Osoba fizyczna MARIUSZ BERNARD ZIELINSKI

Dziat Ill - ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Wzmianka: 1.  DZ.KW./ZA1Z /17057 / 25/ 1 - 2025-12-30, 14:04:55 - WPIS OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRE-
$Cl KW Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM

Lp. 1. |
Numer wpisu 1
Rodzaj wpisu INNY WPIS

lOSTRZEZENIE O WSZCZECIU PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGQ PRZY SADZIE REIONOWYM W ZAMOSCIU TOMASZA GORE
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE W SPRAWIE KM 315/19

Tresé wpisu

DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA PRZYEACZYE SIE KOLEJNY WIERZYCIEL W SPRAWIE OZNACZONE] SYGNATURA AKT

Rodza) zmiany Lp. 1. KOMORNICZYCH KM 1715/24; W POLU 3.4.4.1 (NAZWA) WPISANO "ULTIMO NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
IZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI", W POLU 3.4.4.2 (SIEDZIBA) WPISANO "WROCEAW"

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, KRS) Lp. 1. BANK POLSKIE] SPOLDZIELCZOSCI SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 0000069229

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwo, siedziba) Lp.2. ULTIMO NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI, WROCEAW

Dziat IV - ,Hipoteka”

Brak wpisow

©— Wypis z rejestru gruntéw z dn. 06.05.2026 r.

Wojewddztwo: lubelskie

Powiat: zamojski

Jednostka ewidencyjna: 062014_2, Zamos¢

Obreb: 0006 Chyza

Jednostka rejestrowa: G171

Wiasnos$¢: Mariusz Zielinski i Marta Zielinska - udziat 1/1
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Tabela 3
Oznaczenie
Polozenie uzi tkzéw Ii Pow. Nr KW lub inny
Nr dziatki L. Opis uzytku y . Pow. uz. [ha] dziakki dokument wia-
dziatki konturéw L.
. [ha] snosci
klasyfikac.
Grunty orne RII 0,42
396 0,44 ZA1Z/00102045/8
Grunty orne Rilla 0,02
Jednostka rejestrowa: G112
Wiasnos$é: Mariusz Zielinski - udziat 1/1
Tabela 4
Oznaczenie .
Potozenie uzytkow i Pow. Nr KW lub inny
Nr dziatki L. Opis uzytku y , Pow. uz. [ha] dziatki dokument wia-
dziatki konturéw L.
. [ha] snosci
klasyfikac.
Grunt RII 0,02
375 runtyorne 0,08 KW 21704
Grunty orne Rilla 0,06
Grunty orne RII 0,02
375/1 0,09 KW 21704
Grunty orne Rllla 0,07
470 Grunty orne Rilla 0,48 0,48 KW 21704

UWAGA: udziaty we wtasnosci w ewidencji gruntéw sg inne niz w zapisach w ksiegach wieczystych

©— Dostep do drogi publicznej

Dz. ew. 396 posiada bezpos$redni dostep do drogi gminnej - dz. ew. 694/2,

460 462
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463 467 — B |
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475 arr 478

47812 480

Dz. ew. 396 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej - dz. ew. 405/2 i drugiej drogi - dz. ew.
368/2.
Dz. ew. 3751 375/1 posiadajg bezposredni dostep do drogi gminnej - dz. ew. 307/2.

Wszytskie drogi dojazdowe do wycenianych dziatek sg gruntowe.
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©— Ryzyko zagrozenia powodziowego

Nie wystepuje.

5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego przedmiotu wyceny

5.2.1. Potozenie, lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Chyza, dziatki ew. nr 396, 470, 375, 375/1,
obreb 0006, gmina Zamos$¢, powiat zamojski, wojewddztwo lubelskie.

Nieruchomosci sg usytuowane w zachodniej czesci gminy, w odlegtosci od 2,5 do 3,5 km w linii prostej
od granicy miasta Zamoscia.

Dostep komunikacyjny do dziatek odbywa sie z uktadu drég lokalnych, powigzanych z drogg krajowa
nr 74, ktora taczy wezet Wielun na drodze ekspresowej S8 i Kielce z Zamosciem i przejsciem granicz-
nym z Ukraing w Zosinie.

Do centrum Zamoscia jest ok. 5 km.
Otoczenie nieruchomosci stanowi obszar o mieszanym charakterze uzytkowania, obejmujacy:
e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niewielkiej intensywnosci,

¢ liczne dziatki niezabudowane uzytkowane rolniczo.
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Lokalizacja przedmiotu wyceny
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Widok sagsiedztwa i otoczenia
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5.2.2. Stan techniczny nieruchomosci

Opis dziatki

Przedmiotowe dziatki nr ew. 396, 470, 375, 375/1 o tgcznej pow. 10900 m? posiadajg ksztatt wydtuzo-
nych prostokatéw. Dziatki sg niezabudowane, porosniete zbozem. Teren nieogrodzony.

Dziatki sg nieuzbrojone. Przez dz. ew. 470 przechodzi napowietrzna linia energetyczna.

Widok dz. ew. 470

465 466

470

694/2 ‘

l 475

312 | ///
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Dz. ew. 396 - przez zachodnig czes¢ dziatki przechodzi prad i gazociag

1026/

3941

Zrédfo: https://zamosc.e-mapa.net/
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Dz. ew. 375 i 375/1 nie maja dostepu do mediéw

/ 3

Zrédto: https://zamosc.e-mapa.net/

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
faktycznego sposobu uzytkowania lub na podstawie planu ogdlnego.
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Na dzieh wyceny dziatki potozone sg na obszarze nie objetym ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zamos$¢ Uchwata XXXX1/261/1998 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 16.06.1998 r.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na terenie o przeznaczeniu:

Dz. ew. 470 - strefa dziatalnosci gospodarczej (symbol B IV 2b)

) ———s
il e e s

ymn -

Dz. ew. 396 - wiekszos$c¢ strefa dziatalnosci gospodarczej (symbol B IV 2b) i rolna z zabudowa
rozproszong (symbol B IV 5)

(396}

-

Dz. ew. 375 i 375/1 - rolna z zabudowa rozproszona (symbol B IV 5)
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Zrédto: https://zamosc.e-mapa.net/

W gminie Zamos¢ nie uchwalono jeszcze planu ogdlnego. W celu zabudowy przedmiotowych dziatek
wiasciciel powinien wystapi¢ o decyzje o warunkach zabudowy.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:

©— obszar - gmina Zamos¢
©— okres analizy cen transakcyjnych od 2025 r. od dnia wyceny
©— rynek lokalny jako rynek prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Gmina Zamosc¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie miasta Zamos¢ - perty renesansu oraz gra-
niczy z gminami: Stary Zamos¢, Skierbieszow, Sitno, tabunie, Adamoéw, Zwierzyniec, Szczebrzeszyn i
Nielisz. Jest jedng z najwiekszych gmin wiejskich w wojewddztwie lubelskim, zaréwno pod wzgledem
obszaru (197 km kw.), jak i liczby ludnosci. Tworzy jg 35 sotectw. Potudniowe tereny Gminy Zamos¢
siegajg Roztocza i Roztoczanskiego Parku Narodowego. Przez Gmine Zamos¢ przebiegajg wazne szlaki
komunikacyjne: tutaj krzyzuja sie droga krajowa nr 17 Warszawa - Lwéw (z przejsciem granicznym w
Hrebennem) oraz droga krajowa nr 74 do tucka (z przejsciem granicznym w Zosinie). Znajdujg sie
tutaj rezerwaty, pomniki przyrody, a takze wazne wykopaliska archeologiczne. Gmine wiejskg Zamos¢
zamieszkuje okoto 24 000 os6b.

ANALIZA RYNKU LOKALNEGO

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomos$ci badano akty notarialne kupna-sprzedazy, a
takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy nieruchomosci grunto-
wych niezabudowanych. Jak wynika z analizy rynek tego typu nieruchomosci na terenie gminy Zamosc
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jest dobrze rozwiniety. Transakcje dziatek o mniejszych powierzchniach do ok. 2000 m2 dotyczyty
gtéwnie terendéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz terenéw rolnych.

W wyniku badania aktéw notarialnych zawartych w gminie Zamos¢ odnotowano wystarczajgcg ilos¢
transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych podobnych do wycenia-
nej, czyli terendw rolniczych o niewielkich powierzchniach.

Z uwagi na stabilizacje rynku w wycenie nie zastosowano trendu czasowego (trend zmian ceny jed-
nostkowej = 0%), odrzucono transakcje z najnizszymi cenami oraz z cenami najwyzszymi, o charakte-
rze nierynkowym. Rodzaj i ilos¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na zastoso-
wanie w wycenie podejscia pordwnawczego, metody poréwnywania parami.

Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych podobnymi do wycenianego, wyno-
szg na analizowanym terenie od ok. 10 zt/m2 do ok. 35 zt/m2 w zaleznosci od lokalizacji ogdinej, po-
wierzchni oraz ksztattu dziatki.

Na analizowanym rynku odnotowano transakcje z analizowanego rynku (po odrzuceniu transakgji
niewiarygodnych), ktére byty najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowa-
nych cech rynkowych majacych wptyw na wartos¢ (zestawienie ponizej - Tabela 5).

Tabela 5
Data . . L. . e Pow. Cena Cena 1 m2
REP transakcji Miejscowosc Obreb Nr dziatki dziatki [m2] transakcyjna gruntu
3068/2024 2024-12-17 Chyza 0006 1016/2 3165 50000,00 15,80
366/2026 2026-02-06 Chyza 0024 201/2 3700 44000,00 11,89
552/2026 2026-02-27 Chyza 0024 201/1 1510 50406,50 33,38
544/2026 2026-02-27 Chyza 0024 206/3 1591 63000,00 39,60
388/2026 2026-02-06 Chyza 0024 95/7 3506 75000,00 21,39
1067/2026 2026-04-27 Chyza 0006 270; 271; 272 1900 50000,00 26,32

Do bezposredniego poréwnan starano sie dobra¢ nieruchomosci najbardziej podobne do nierucho-
mosci szacowanej, pod wzgledem, wielkosci powierzchni, charakteru i innych czynnikéw.

Rynek posrednictwa w obrocie nieruchomosciami podobnymi do przedmiotowej jest dobrze rozwi-
niety, przez co dostepnos¢ do ofert jest tatwa dla potencjalnych nabywcéw. Okres ekspozycji nieru-
chomosci podobnych na rynku lokalnym wynosi ok. 6 - 9 miesiecy.

ESTIM 17
ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl

Consulting


mailto:operaty@estim.pl%20%20|

OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

8. RODZA] OKRESLANE] WARTOSCI NIERUCHOMOSCI,
ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z Zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci ryn-
kowej udziatu 1/2 w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej oraz prawo wtasnosci nieruchomosci
gruntowej na dzien wyceny dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym. Wyboru metody
zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci dokonano uwzgledniajac:

©— postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

?

cel wyceny;

?

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

©— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedmiot wyceny to niezabudowana dziatka gruntu. Ustalono, ze optymalnym, a jednoczes$nie naj-
bardziej prawdopodobnym sposobem uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, bedzie funkcja
gruntu niezabudowanego. W zwigzku z powyzszym, okreslono wartos$¢ rynkowg prawa wiasnosci do
nieruchomosci dla sposobu uzytkowania jako dziatka niezabudowana.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. stanowi, ze wartos¢ rynkowg nierucho-
mosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mie-
szanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego
lub dochodowego).

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym Rozpo-
rzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
daty podstawe do zastosowania podejsScia poréwnawczego, metody poréwnywania parami dla
okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny.

Wartos¢ rynkowg, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. art.151.1,
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakgji sprze-
dazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanow-
czy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w
sytuacji przymusowe;.

Ww. ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie po-
zwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego).
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Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslo-
nym rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajacych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy
wptywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdw wptywajagcych na wartosé,
a w szczegblnosci:

©— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

?

cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbro-
jenia, parametry fizyczne,

ekonomiczne - poprzez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.
W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:
metode poréwnywania parami,

metode korygowania ceny Sredniej,

O O A O ¢

metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezen-
tatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez po-
rownywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos¢ wyceniang, dla ktérej znane
sg cechy, ale nie znana jest wartos¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byly przedmiotem transakgcji
rynkowych, a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposdb otrzymuje sie
kilka wartosci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny by¢ zblizone do
siebie. Wybor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobienstwa obiektéw jak i doktadnosci
analizy. Im wieksze podobienistwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Osta-
teczng wartosc¢ przyjeto jako srednig wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

©— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

©— Okredlenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transak-
cyjnych.

©— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okre$lenie ich wag procen-

towych.
©— Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
©— Wybdr do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych

do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki.
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©— Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

©— Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

©— Okredlenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skory-
gowanej o sume poprawek.

©— Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z warto-
$ci uzyskanych z poréwnan w poszczeg6lnych parach.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkéw i optat (wartos¢ rynkowa oszacowana w operacie szacun-
kowym jest wartoscig rynkowg netto).

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY
| PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci - dz. ew. 396 w stanie na
dzien wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji nieruchomosci gruntowych, szczegétowych informa-
cji od agencji obrotu lokalami mieszkalnymi oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow
ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny nieruchomosci gruntowych. Wyodrebniono
nastepujgce atrybuty majace zasadniczy wptyw na cene:

lokalizacja ogdlna
przeznaczenie w mpzp

mozliwosci inwestycyjne

LR B O ¢

powierzchnia dziatki

Cechy te majg nastepujgce charakterystyki:

Tabela 6
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RODZA) WPLYW CECHY RYNKOWE) NA ZROZNICOWANIE CEN JEDNOSTKOWYCH
CECHY 1 OPIS CECH RYNKOWYCH
Korzystna Potozenie przy drodze asfaltowej
Lokalizacja - .
ogolna srednio Potozenie przy drodze gruntowej
Korzystna
Brak MPZP, przeznaczenie w Studium pod zabudowe mieszka-
Korzystne . . .
niowg lub mieszkaniowo-ustugowg
Przeznaczenie Srednio Brak MPZP, przeznaczenie w Studium pod zabudowe ustugow
w MPZP Korzystne P P & UsiUgoWq
Niekorzystna  Brak MPZP, przeznaczenie w Studium jako tereny rolne
e, Korzystne Brak utrudnien w zagospodarowaniu terenu
Mozliwosci
inwestycyjne Wystepujg lekkie utrudnienia w zagospodarowaniu terenu np.

Niekorzystne

ksztatt dziatki w formie dosy¢ szerokiego prostokata

Korzystna Mniejsze niz 1999 m?
Powierzchnia Srednio ) 2
dziatki Korzystna 0Od 2000 m? do 3999 m

Niekorzystna

Wieksze lub réwne 4000 m?

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wx znajdzie sie
pomiedzy Cmin a Cmax. W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max = 33,38 zt/m2

C min =11,89 zt/m2

AC =33,38 zt/m2- 11,89 zt/m2 = 21,49 zt/m2

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych na-

bywcéw ustalono nastepujgce wagi cech:

Tabela 7
L.p. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%] Zakres kwotowy
[zt/ m2]
1 Lokalizacja og6lna 25 5,37
2 Przeznaczenie w MPZP 25 5,37
3 Mozliwosci inwestycyjne 25 5,37
4 Powierzchnia dziatki 25 5,37
Razem 100 21,49

Za podstawe okreslenia prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, przyjeto trans-
akcje dotyczace nieruchomosci o podobnych cechach. Do poréwnania wzieto trzy transakcje kupna-
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sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej
podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech majacych wptyw na wartos¢.
Poszczegblne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Tabela 8
RODZAJ CECH NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH
A B C
Adres nieru- . . .
chomosdci Chyza Chyza Chyza

Data transak-

Gl 2024-12-17 2026-02-27 2026-04-27
Powierzchnia

dziatki [m2] 3165 1510 1900
Skorygowana 15,80 33,38 26,32
cena 1 m2 [z

Lolfallzaqa Srednio korzystna korzystna srednio korzystna
ogoblna

Przeznaczenie . . . . .

w MPZP Srednio korzystne Srednio korzystne niekorzystne
.MOZ“WOSC.I niekorzystne niekorzystne niekorzystne
inwestycyjne

Zg;;v;;rzchma Srednio korzystna korzystna korzystna

Tabela 9 przedstawia okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci - dz. ew.

396 w stanie na dzien wyceny:

Tabela 9
RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Adres nieruchomosci Chyza, dz. ew. 396 Chyza Chyza Chyza
Data transakgji 2024-12-17 2026-02-27 2026-04-27
Powierzchnia dziatki 4400 3165 1510 1900
[m2]

ESTIM 22
Consulting ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl


mailto:operaty@estim.pl%20%20|

OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

Skorygowana cena 1

m2 [21] 15,80 33,38 26,32
Srednio korzystna srednio korzystna korzystna srednio korzystna
Lokalizacja ogdélna
0,00 zt -5,37 zt 0,00 zt
srednio korzystne srednio korzystne s$rednio korzystne niekorzystne
Przeznaczenie w MPZP
0,00 zt 0,00 zt 2,69 zt
Mozliwosci inwestycyj- niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne
ne 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Powierzchnia dziatki niekorzystna srednio korzystna korzystna korzystna
-2,69 zt -5,37 zt -5,37 zt
SUMA POPRAWEK  [z}] -2,69 zt -10,74 z} -2,69 zt
CENA 1 m2 SKORYG. [zf] 13,11 z4 22,64 zt 23,63 zt
N 2
CENA SREDNIA1m 19.79
gruntu

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci - dz. ew. 396 w stanie na

dzien wyceny:

Wn =19,79 zt/m2 x 4400 m2 = 87 087,65 zt

Okreslenie wartosci rynkowej udziat 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci w stanie na

dzieh wyceny:

Wn =87 087,65 x 1/2 = 43 543,83 z}

Po zaokragleniu przyjeto wartosé rynkowa udziatu 1/2 w prawie wtasnosci dz. ew. 396 wynosi
44 000 zt

Stownie: czterdziesci cztery tysigce ztotych

9.2. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. 396

Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zagdanie Zleceniodawcy, moze zawiera¢ takze
wycene wedtug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja nieru-
chomosci. W tym wypadku moze to nastgpic¢ na etapie tzw. ,szybkiej sprzedazy nieruchomosci”. Zwig-
zane jest to z ryzykiem ptynnosci, co oznacza tatwosc likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich warun-
kach cena sprzedazy nieruchomosci moze by¢ porownywalna z ,wartoscig likwidacyjng”, a jej wyso-
kos¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnosci nieruchomosci oraz czynnikéw ekono-
micznych na rynku.
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Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapi¢ mozli-
wie szybko. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek
czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Wartos¢ ta rowniez:

- powinna odzwierciedla¢ kwote, jakg gotow jest zaakceptowaé sprzedajgcy przy sprzedazy wymuszo-
nej;

- powinna réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy ma-
jatkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug definicji wartosci
rynkowe;.

Warto$¢ wymuszona oznacza wartos¢ rynkowa przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus
sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6
miesiecy). Ograniczenia te powodujg, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania
ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajgcy. Pomimo okres$lenia definicji wartosci dla wy-
muszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Na polskim rynku brak jest bazy danych transakcyjnych, ktéra obejmowataby kompleksowo informa-
cje o przeprowadzonych transakcjach ,wymuszonych” oraz o warunkach zawarcia takich transakgcji.
Bazy gromadzone przez rzeczoznawcow majgtkowych bazujg wytacznie na informacjach z aktéw no-
tarialnych, gdzie czesto brak jest danych o szczegélnych warunkach zawarcia transakcji. Na bardziej
rozwinietym i dojrzalszym rynku amerykanskim przeprowadzono badania dotyczgce cen uzyskiwa-
nych w trybie wymuszonej sprzedazy na prébie nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi
z ostatnich 20 lat. Wyniki badania pokazaty, ze transakcje nieruchomosciami sprzedawanymi zaraz po
zajeciu ich z powodu zadtuzenia, $mierci lub bankructwa witasciciela sprzedawane byty po nizszej ce-
nie niz inne nieruchomosci zbywane w trybie rynkowym. Dyskonto wynikajgce z przymusu, jak wyzej,
wynosito Srednio 28% wartosci nieruchomosci. W Polsce, z uwagi na znacznie nizszy stopieh rozwoju
rynku, odmienne modele zachowan poszczegélnych uzytkownikéw rynku w tym utrudniony obrét
nieruchomosciami zajetymi, nalezy sie spodziewac wyzszych wspoétczynnikéw. Na podstawie analizy
przeprowadzonej przy wspoétpracy PFSRM oraz Zwigzku Bankéw Polskich, uzyskano informacje, w jaki
sposOb Banki samodzielne okreslajg wartos¢ przy sprzedazy wymuszonej. Najczestszg metodg jest
stosowanie okreslonej wysokosci procentu od wartosci rynkowej. W zaleznosci od stopnia ptynnosci
danej nieruchomosci na rynku wskaznik ten spada od 90% do niemal 40% dla nieruchomosci o naj-
mniejszej ptynnosci.

Wartos¢ nieruchomosci przy sprzedazy wymuszonej moze ksztattowac sie na poziomie drugiej licyta-
¢ji komorniczej w wysokosci 2/3 wartosci oszacowania.
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Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozli-
wie szybko, aby nie pogtebial strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu ekspono-
wania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Warto$¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

Ww = Wr X Wa X Wc
gdzie:
Wk - warto$¢ rynkowa,
wa - wspotczynnik ogélnej atrakcyjnosci,
wc - wspoétczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Sg to cechy ,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowanego
kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomos¢. To takie wtasnie specyficzne cechy nieruchomosci
powoduja, ze nabywca sposrdd kilku podobnych wybiera wiasnie tg nieruchomosc¢. Czesto jest to
spowodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy. Cechg korzystng jest lokaliza-
cja. Wspotczynnik atrakcyjnosci okreslono na poziomie 10%.

Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci ryn-
ku. Rynek nieruchomosci gruntowych jest rynkiem aktywnym. Wspétczynnik zachety cenowej dla
przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 10%.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspdtczynniki:
wa = 0,90 (10% obnizenia wartosci),
wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci).

Wartosé wymuszonej sprzedazy udziatu 1/2 w nieruchomosci stanowiacej dz. ew. 396 w stanie
na dzief wyceny wynosi:

Wuyw = 43 543,83 zt * 0,90 *0,90 = 35 270,50 z}

Po zaokragleniu przyjeto wartosé: 35 000 zt
Stownie: trzydziesci piec tysiecy zfotych

9.3. Okres$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci - dz. ew. 470, 375, 375/1 w
stanie na dzien wyceny
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9.3.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci - dz. ew. 470 w stanie na
dzien wyceny

Przyjeto zatozenia z Tabeli nr 7.

Tabela 10 przedstawia okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci - dz. ew.

470 w stanie na dzieh wyceny:

Tabela 10
RODZA]J CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Adres nieruchomosci Chyza, dz. ew. 470 Chyza Chyza Chyza
Data transakgji 2024-12-17 2026-02-27 2026-04-27
Powierzchnia dziatki
[m2] 4800 3165 1510 1900
Skorygowana cena 1 15,80 33,38 26,32
m2 [z4]
srednio korzystna Srednio korzystna korzystna srednio korzystna
Lokalizacja ogélna
0,00 zt -5,37 zt 0,00 zt
Srednio korzystne Srednio korzystne srednio korzystne niekorzystne
Przeznaczenie w MPZP
0,00 zt 0,00 zt 2,69 zt

Mozliwosci inwestycyj- niekorzystne

niekorzystne

niekorzystne

niekorzystne

ne 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
iek srednio k k k
Powierzchnia dziatki nie orzystna Srednio orzystna orzystna orzystna
2,69 zt 5372t 5372t
SUMA POPRAWEK  [zt] -2,69 zt 10,74 z} -2,69 z}
CENA 1 m2 SKORYG. [z}] 13,11 z 22,64 zt 23,63 zt

CENA SREDNIA 1 m2
gruntu

19,79

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci - dz. ew. 470 w stanie na

dzien wyceny:

W;=19,79 zt/m2 x 4800 m2 = 95 004,71 z}
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Po zaokragleniu przyjeto wartosé rynkowa w prawie wiasnosci dz. ew. 470 wynosi 95 000 z}

Stownie: dziewiecdziesigt piec tysiecy ztotych

9.3.2. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci - dz. ew. 375 w stanie na
dzien wyceny

Przyjeto zatozenia z Tabeli nr 7.

Tabela 11 przedstawia okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci - dz. ew.

375 w stanie na dzien wyceny:

Tabela 11
RODZAJ CECH NIERUCHOMOS(C NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Adres nieruchomosci Chyza, dz. ew. 375 Chyza Chyza Chyza
Data transakgji 2024-12-17 2026-02-27 2026-04-27
Powierzchnia dziatki [m2] 800 3165 1510 1900
Skorygowana cena 1 m2 15.80 3338 26,32
(2]
srednio korzystna Srednio korzystna korzystna Srednio korzystna

Lokalizacja ogélna

0,00 zt -5,37 zt 0,00 zt

niekorzystne srednio korzystne srednio korzystne niekorzystne

Przeznaczenie w MPZP

-2,69 zt -2,69 zt 0,00 zt

niekorzystne niekorzystne niekorzystne niekorzystne

Mozliwosci inwestycyjne

0,00 z 0,00 zt 0,00 zt

k 3 io k k k

Powierzchnia dziatki orzystna Srednio korzystna orzystna orzystna

2,69 zt 0,00 zt 0,00 zt
SUMA POPRAWEK  [2] 0,00 z} -8,06 z} 0,00 z}
CENA 1 m? SKORYG. [zt] 15,80 zt 25,32 zt 26,32z

3 2

CENA SREDNIA 1 m 22,48
gruntu

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci - dz. ew. 375 w stanie na

dzien wyceny:

W, =22,48 zt/m2 x 800 m2 = 17 983,11 z}
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Po zaokragleniu przyjeto wartosé rynkowa w prawie wiasnosci dz. ew. 375 wynosi 18 000 z}

Stownie: osiemnascie tysiecy zfotych

9.3.3. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci - dz. ew. 375/1 w stanie na
dzien wyceny

Przyjeto zatozenia z Tabeli nr 7.

Tabela 11 przedstawia okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci - dz. ew.

375/1 w stanie na dzieh wyceny:

Tabela 12
RODZA] CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Adres nieruchomosci Chyza, dz. ew. Chyza Chyza Chyza
375/1
Data transakgji 2024-12-17 2026-02-27 2026-04-27
Powierzchnia dziatki [m2] 200 3165 1510 1900
Skorygowana cena 1 m2 15.80 3338 26,32
(2]
srednio korzystna Srednio korzystna korzystna Srednio korzystna
Lokalizacja ogdélna
0,00 zt -5,37 zt 0,00 zt
niekorzystne srednio korzystne s$rednio korzystne niekorzystne
Przeznaczenie w MPZP
-2,69 zt -2,69 zt 0,00 zt

Mozliwosci inwestycyjne

niekorzystne

niekorzystne

niekorzystne

niekorzystne

0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Powierzchnia dziatki korzystna srednio korzystna korzystna korzystna

2,69 zt 0,00 zt 0,00 zt
SUMA POPRAWEK  [2] 0,00 z} -8,06 zt 0,00 z}
CENA 1 m? SKORYG. [zt] 15,80 zt 25,32 7 26,32z

CENA SREDNIA 1 m2
gruntu

22,48

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci - dz. ew. 375/1 w stanie na

dzien wyceny:

Ws=22,48 zt/m2 x 900 m2 = 20 231,00 z}
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Po zaokragleniu przyjeto wartosé rynkowa w prawie wiasnosci dz. ew. 375/1 wynosi 20 000 zt

Stownie: dwadziescia tysiecy ztotych

9.3.4. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, dla ktérej jest prowadzona
KW nr ZA1Z/00021704/4

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcej niezabudowane dziatki ew. 470, 375 i 375/1 okreslono
jako sume wartosci rynkowych tych dziatek:

W=W;+W,+W;
W =95 004,71 zt + 17 983,11 zt + 20 231,00 zt
W =133 218,82 zt

Przyjeto warto$¢: W = 133 000 zt

Stownie: sto trzydziesci trzy tysigce ztotych

9.4. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. 375, 375/1, 470

Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zadanie Zleceniodawcy, moze zawiera¢ takze
wycene wedtug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli spodziewana jest licytacja nieru-
chomosci. W tym wypadku moze to nastgpic¢ na etapie tzw. ,szybkiej sprzedazy nieruchomosci”. Zwia-
zane jest to z ryzykiem ptynnosci, co oznacza tatwosc likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich warun-
kach cena sprzedazy nieruchomosci moze by¢ porownywalna z ,wartoscig likwidacyjng”, a jej wyso-
ko$¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnosci nieruchomosci oraz czynnikéw ekono-
micznych na rynku.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastapi¢ mozli-
wie szybko. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek
czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Wartos¢ ta rowniez:
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- powinna odzwierciedla¢ kwote, jakg gotow jest zaakceptowad sprzedajacy przy sprzedazy wymuszo-
nej;

- powinna réwniez odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznosci, znane rzeczoznawcy ma-
jatkowemu, a nie okolicznosci w jakich dziatatby hipotetyczny sprzedajacy wedtug definicji wartosci
rynkowej.

Warto$¢ wymuszona oznacza wartos¢ rynkowa przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus
sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6
miesiecy). Ograniczenia te powodujg, ze okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania
ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajgcy. Pomimo okres$lenia definicji wartosci dla wy-
muszonej sprzedazy, literatura fachowa nie przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.

Na polskim rynku brak jest bazy danych transakcyjnych, ktéra obejmowataby kompleksowo informa-
cje o przeprowadzonych transakcjach ,wymuszonych” oraz o warunkach zawarcia takich transakgcji.
Bazy gromadzone przez rzeczoznawcow majatkowych bazujg wytgcznie na informacjach z aktéw no-
tarialnych, gdzie czesto brak jest danych o szczegélnych warunkach zawarcia transakcji. Na bardziej
rozwinietym i dojrzalszym rynku amerykanskim przeprowadzono badania dotyczgce cen uzyskiwa-
nych w trybie wymuszonej sprzedazy na prébie nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi
z ostatnich 20 lat. Wyniki badania pokazaty, ze transakcje nieruchomosciami sprzedawanymi zaraz po
zajeciu ich z powodu zadtuzenia, $mierci lub bankructwa witasciciela sprzedawane byty po nizszej ce-
nie niz inne nieruchomosci zbywane w trybie rynkowym. Dyskonto wynikajgce z przymusu, jak wyzej,
wynosito Srednio 28% wartosci nieruchomosci. W Polsce, z uwagi na znacznie nizszy stopieh rozwoju
rynku, odmienne modele zachowan poszczegélnych uzytkownikéw rynku w tym utrudniony obrét
nieruchomosciami zajetymi, nalezy sie spodziewa¢ wyzszych wspotczynnikéw. Na podstawie analizy
przeprowadzonej przy wspotpracy PFSRM oraz Zwigzku Bankow Polskich, uzyskano informacje, w jaki
spos6b Banki samodzielne okreslajg wartos¢ przy sprzedazy wymuszonej. Najczestszg metoda jest
stosowanie okreslonej wysokosci procentu od wartosci rynkowej. W zaleznosci od stopnia ptynnosci
danej nieruchomosci na rynku wskaznik ten spada od 90% do niemal 40% dla nieruchomosci o naj-
mniejszej ptynnosci.

Wartos¢ nieruchomosci przy sprzedazy wymuszonej moze ksztattowac sie na poziomie drugiej licyta-
¢ji komorniczej w wysokosci 2/3 wartosci oszacowania.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozli-
wie szybko, aby nie pogtebia¢ strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu ekspono-
wania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.

Wartos$¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposob:
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Ww = Wr X Wa X Wc
gdzie:
Whr - warto$¢ rynkowa,
wa - wspotczynnik ogdélnej atrakcyjnosci,
wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawczg.

Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Sg to cechy ,drugoplanowe”, mozliwe do wychwycenia dla klienta bardzo zainteresowanego
kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomos¢. To takie wtasnie specyficzne cechy nieruchomosci
powoduja, ze nabywca sposrdod kilku podobnych wybiera wiasnie t3 nieruchomosc¢. Czesto jest to
spowodowane indywidualnymi preferencjami potencjalnego nabywcy. Cechg korzystng jest lokaliza-
cja. Wspotczynnik atrakcyjnosci okreslono na poziomie 10%.

Wspoétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci ryn-
ku. Rynek nieruchomosci gruntowych jest rynkiem aktywnym. Wspétczynnik zachety cenowej dla
przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 10%.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspoétczynniki:
wa = 0,90 (10% obnizenia wartosci),
wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci).

Wartosé wymuszonej sprzedazy udziatu 1/1 w nieruchomosci stanowiacej dz. ew. 375, 375/1,
470 w stanie na dziei wyceny wynosi:

Wyw = 133 218,82 zt * 0,90 *0,90 = 107 907,23 zt

Po zaokragleniu przyjeto wartos¢: 108 000 zt
Stownie: sto osiem tysiecy zfotych

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Okreslona w podejsciu poréwnawczym wartos¢ rynkowa udziatu 1/2 w prawie witasnosci dz. ew. 396
niezabudowanej w stanie na dzien wyceny wynosi 44 000 zt i jest wartoscig rynkowg dla aktualnego
sposobu uzytkowania, uwzgledniajg atrybuty takie jak: lokalizacja ogélna, powierzchnia dziatki oraz
wielkos¢ i ksztatt dziatki.

Okreslona wartos$¢ przedmiotu wyceny zawiera sie pomiedzy ceng minimalng, a maksymalng zaob-
serwowang na badanym rynku lokalnym.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu 1/2 w prawie wtasnosci dz. ew. 396 w stanie na dzieh wy-
ceny ksztattuje sie na poziomie 35 000 zt.
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Okreslona w podejsciu poréwnawczym wartos¢ rynkowa udziatu 1/1 w prawie wiasnosci dz. ew. 375,
375/1, 470 niezabudowanych w stanie na dzien wyceny wynosi 133 000 zt i jest wartoscig rynkowg dla
aktualnego sposobu uzytkowania, uwzgledniajg atrybuty takie jak: lokalizacja ogdlna, powierzchnia
dziatki oraz wielkos¢ i ksztatt dziatki.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu 1/1 w prawie witasnosci dz. ew. 375, 375/1, 470 w stanie
na dzien wyceny ksztattuje sie na poziomie 108 000 zi.

Do okreslenia wartosci prawa wtasnosci do nieruchomosci przeanalizowano rynek lokalny gmina Za-
mos¢. Okres monitorowania rynku przyjeto od 12.2024 r. do dnia wyceny.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

?

?

?

?

11.1. Operat zostat sporzagdzony zgodnie z przepisami prawa w granicach zakreslonych stanem
faktycznym i prawnym szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomosci w dacie
wyceny.

11.2. Okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i w poziomie cen
aktualnym na dzien wyceny.

11.3 Okreslona warto$¢ nie uwzglednia podatkéw i optat oraz obcigzenia hipoteka.

11.4. Operat sporzadzono wytgcznie dla celu okresSlonego w punkcie 2. Za wykorzystanie
operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.5. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiane przeznaczenia nieruchomosci
wynikajgcg ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez wtasciciela lub z uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego i jego przysztych zapiséw.

11.6. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

11.7. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty moggce miec
wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
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13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci
13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokot z badania KW

13.4. Dokumenty

13.5. Polisa OC Rzeczoznawcy Majatkowego
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Zatagcznik 13.1. Mapa lokalizacyjna nieruchomosci

Lokalizacja ogélna nieruchomosci
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Lokalizacja szczeg6towa nieruchomosci
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Zatacznik 13.2. Dokumentacja fotograficzna

Widok przedmiotowej nieruchomosci - dz. ew. 396

Widok przedmiotowej nieruchomosci - dz. ew. 470

ESTIM 35
ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl

Consulting


mailto:operaty@estim.pl%20%20|

OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

Widok przedmiotowej nieruchomosci - dz. ew. 375 i 375/1

Widok otoczenia i sgsiedztwa
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Zatacznik 13.3. Protokét z badania KW

Ksiega Wieczysta nr ZA1Z/00102045/8
(stan na 27.07.2026 r. o 12.50 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - ,,0znaczenie nieruchomosci”

Dziatka ewidencyjna

Potozenie LUBELSKIE, ZAMOJSKI, ZAMOSC, CHYZA

Dziatka 396

Sposo6b korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej ZA1Z /00057300 / 3, 0,4400 HA
odtgczono dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci 0,4400 HA

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”

BRAK WPISOW

Dziat Il - ,Wtasnosc¢”

Wiasciciele

Numer udziatu w prawie 1

Wielko$¢ udziatu 1/2

Osoba fizyczna MARTA ZIELINISKA

Numer udziatu w prawie 2

Wielkos¢ udziatu 1/2

Osoba fizyczna MARIUSZ BERNARD ZIELINSKI

Dziat Ill - ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

INNY WPIS: OSTRZEZENIE O WSZCZECIU PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W ZAMOSCIU
TOMASZA GODKA POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z UDZIAtU 1/2 CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEGO WEA-
SNOSC MARTY ZIELINSKIE] W SPRAWIE GKM 73/21.

Osoba fizyczna: TOMASZ DUSZEJKO i LESZEK KOROL

Dziat IV - ,Hipoteka”

Lp. 1. |

Numer hipoteki (roszczenia) 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 5655.22 (PIEC TYSIECY SZESCSET PIECDZIESIAT PIEC 22/100) Z

| Wierzytelnoc i stosunek prawny (numer Sci. ¢) [tp- 1. 1 [WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwo, siedziba, REGON) [Lp. 1. [ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 0001775600442

Lp.2. | =

Numer hipoteki (roszczenia) 12

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 50872,80 (PIECDZIESIAT TYSIECY OSIEMSET SIEDEMDZIESIAT DWA 80/100) 2

Wierzytelnose  stosunek prawny (numer wierzytelnosci /wierzytelnosd) 1. A WIERZYTELNOSC Z TYTUEU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

‘Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) ‘Lp 1. ‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE. WARSZAWA, 00001775600442

Lp.3. =

Numer hipoteki (roszczenia) ]

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 52513,39 (PIECDZIESIAT DWA TYSIACE PIECSET TRZYNASCIE 39/100) Z

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosd o1, i WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,

FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) [Lp. 1. [ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 0000177560042
Lp. 4. | =

Numer hipoteki (roszczenia) la

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta B3055.68 (OSIEMDZIESIAT TRZY TYSIACE PIECDZIESIAT PIEC 68/100) Zt

Udzial (numer udziatu w prawie) [tp.

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Sci / wierzytelnosd) o2, h [NALEZNOSC WYNIKAJACA Z TYTUEU WYKONAWCZEGO

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, sieaziba, REGON) Lp. 1. SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.JANA ZAMOYSKIEGO W ZAMOSCIU, ZAMOSC, 000920077
Lp.5. | —

Numer hipoteki (roszczenia) 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 105363,27 (STO PIEC TYSIECY TRZYSTA SZESCDZIESIAT TRZY 27/100) Z

Udzial (numer udziatu w prawie) tp. 1. 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lo i [NALEZNOSC OBJETA TYTUEAMI WYKONAWCZYMI

Wierzyciel hipoteczny

SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W LUBLINIE. LUBLIN, 00102287700041. ORGAN

Skarb Paristwa (nozwo, siedziba, REGON, rola instytucji) Lp. 1. REPREZENTUJACY SKARD PARSTWA
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Lp.s. | —

Numer hipoteki (roszczenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta [83950.95 (OSIEMDZIESIAT TRZY TYSIACE DZIEWIECSET PIECDZIESIAT 95/100) Z&

Udziak (numer udziatu w prawie) p.1. 2
WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOEECZNE ZA OKRES 02/2020-12/2020;

\Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnoscl / wierzytelnosd) o1, A 02/2021-01/2023; 04/2023, SKLADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 02/2020-12/2020;
02/2021-01/2023; 03/2023-08/2023 ORAZ SKLADEK NA FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
$WIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 05/2019

Wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawna (nazwa, siedziba. REGON) lLp.1. [ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W LUBLINIE, WARSZAWA, 0001775600442

Lp.7. | —

Numer hipoteki (roszczenia) 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 6396,85 (SZESC TYSIECY TRZYSTA DZIEWIECDZIESIAT SZESC 85/100) 2t

Udziat (numer udziatu w prawie) tp. 1. 2

Wierzyteinose | stosunek prawny (numer wierzytenosci / wierzytelnas) o1 i WIERZYTELNOSC Z TYTUEU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES 02/2023,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 01/2022, 02/2023, 05/2023 - 07/2023, 10/2023 - 03/2024

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina niebedaca 0soba prawna (nazwa, siedziba, REGON) [Lp. 1. |ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 0000177560042

Lp. 8. | =

Numer hipoteki (roszczenia) 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia) PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta [2041,90 (DWA TYSIACE CZTERDZIESCI JEDEN 90/100) Zt

Udziat (numer udzialu w prawie) [tp- 1. 2

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lp. 1. 4 ;‘ng%Z;;ELN 0SC Z TYTURU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 09/2023, 04/2024 -

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna Iub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nozwa, siedziba, REGON) Lp. 1. [ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA, 00001775600442

Ksiega Wieczysta nr ZA1Z/00021704/4
(stan na 27.07.2026 r. o 13,00 na podstawie systemu elektronicznego: https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

Typ ksiegi nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - ,,0znaczenie nieruchomosci”

Dziatka ewidencyjna

Potozenie LUBELSKIE, ZAMOJSKI, ZAMOSC, CHYZA

Dziatka 470

Potozenie 2

Dziatka 375

Przytaczenie /00019154 /

Dziatka 375/1

Przytaczenie /00028862 /, 0,0900 HA

Obszar catej nieruchomosci 0,6500 HA

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”

BRAK WPISOW

Dziat Il - ,Wtasnosc¢”

Wiasciciele

Numer udziatu w prawie 1

Wielko$¢ udziatu 11

Osoba fizyczna MARIUSZ BERNARD ZIELINSKI

Dziat Ill - ,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Wzmianka: 1.  DZ. KW./ZA1Z /17057 / 25/ 1 - 2025-12-30, 14:04:55 - WPIS OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRE-
$CI KW Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM

Lp. 1. |

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tree wpisu (OSTRZEZENIE O WSZCZECIU PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REIONOWYM W ZAMOSCIU TOMASZA GORE
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE W SPRAWIE KM 315/19
DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA PRZYEACZYE SIE KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE OZNACZONE] SYGNATURA AKT

Rodza) zmiany Lp. 1. KOMORNICZYCH KM 1715/24; W POLU 3.4.4.1 (NAZWA) WPISANO "ULTIMO NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYINY
IZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI", W POLU 3.4.4.2 (SIEDZIBA) WPISANO "WROCEAW"

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, KRS) Lp. 1. BANK POLSKIE] SPOLDZIELCZOSCI SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 0000069229

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyna niebedaca osoba prawna (nazwo, siedziba) Lp.2. ULTIMO NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI, WROCEAW

Dziat IV - ,Hipoteka”

Brak wpisow

ESTIM 38
ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

Zatacznik 13.4. Kopie dokumentéw

STAROSTA ZAMOJSKI
UL.PRZEMYSLOWA 4
22-400 ZAMOSC

Jednostka ewidencyjna

(nazwa organu wyaajgcego dokument)

Nr kancelaryjiny . GKN.6621.21.659 2025

Wojewodztwo : LUBELSKIE

Powiat ;| ZAMOJSKI
062014 2 ZAMOSC
Obrgb : 0006 CHYZA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

2 dnia: 06.05.2026

Jednostka rejestrowa @ G171

Charakter

L Podmiot ewiden Udzial
e cyiny wlasnosci ! wladania
1 (makzenstwo) . Wiasnosc 11
MARIUSZ BERNARD ZIELINSK! Rodzica: TADEUSZ IRENA
SITANIEC 462; 22-400 ZAMOSC;
MARTA ZIELINSKA Rodzice:STANISLAW, JADWIGA
KSIEDZA JERZEGO POPIELUSZKI 28L/2; 20-052 LUBLIN;
Korespandencia
UL DANR.OWSKIEGO NR 2; 22-400 ZAMOSC;
Numer dziatki Polozenie dziakki Opis uzytku Omnaczarie Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i -
ot u2ytku dziatki dol(umem.
klasyfikac. [ha] (ha] wissnosal
396 grunty orne Rl 042 0,44 |AN 2164/05
grunty ome Rilia 0,02 l.Zm Z/00102045(8
Id dzalkl: 062014_2.0006.396
Razem powierzchnia dziadek . 044 ha
Slownie :  czterdziesci cztery ar.
Wyprs zawera dane mgi)g stanu na dzien . 06.05.2026 Dokument niniejszy jest przeznaczony
Sporzadze:  Joanna T iowska do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste
|
Z up. STAROSTY
: urfysan
\ ZIALIL
! afin Kalagdris-.ccccaanrsnn
(NG | NASKO: DSOBYMBprezentufacej organ)
Strona: 2

ESTIM
C ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl

Consulting
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Wojewodztwo: LUBELSKIE
Powiat: ZAMOJSKI

STAROSTA ZAMOJSKI Jednostka ewidencyjna: 062014_2 ZAMOSC

(razwa organy wydagzego dokument) Obreb ewidencyjny: 6 CHYZA

Nr kancelary;ny: GKN 662121659 2026

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Jednoslka rejestrowa: G.171

Skala 1:2000

DOTYCZY DZ NR 396 Dokument niniejszy jest przeznaczony
SPORZADZONO DN. 06 05.2026 do dokonania wpisu w ksigdze wieczystej

Z up. STAROSTY

meywl Refiata Jurcysyn
DY {‘1 JR WYDZIALI
06.05 2026 r.. Gaedeg)l. Horlografll, Kalestiy

Sporzadzit: Joanna Tﬂﬁmm“ {intig | nazwisko osobyl MHrarenhuosiergan)

Seorain e Tincdoemsha dow 200035 00

ESTIM
C ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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Stzgal‘vmisf ; Wojewddziwo : LUBELSKIE

22-400 ZAMOSC Powiat : ZAMOJSKI
R s Jednostka ewidencyjna : 062014_2 ZAMOSC

(nazwa arganu wydajaceqgo dokument) Obreb . 0006 CHYZA

Nrkancelaryyny - GKN 6621 21 .659.2026

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdna: 06.05.2026

Jednostka rejestrowa : G.112

Charakter

Lp- Podmiot ewidencyiny wiasnosci / wladania o
1 MARIUSZ BERNARD ZIELINSKI Rodzice: TADEUSZ IRENA Wiasnosc mn
SITANIEC 462; 22-400 ZAMOSC,
Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku S:;:m“ Pow. | Pow. | NrKWiubinny
kontursw uzytku dziatki dokument
Kiasyfikac. [ha] [ha) wlasnosci
375 grunty orme R 0,02 0,08 | AN 306/2002
grunty ome Rilta 0,06 KW 21704
Id dzalki: 062014_2.0006.375
3751 grunty orne RIl 0.02 0.09 | AN 312/2002
grunty ome Rilia 007 KW 21704
Id dzalki: 062014_2.0006.375/1 :
470 grunty orne Rllla 0,48 0.48 | AN 306/2002
KW 21704
Id dzalki: 062014_2.0006.470
Razem pawserzchnia dziakek : 065 ha

Slowrse ©  szescdziesiat plec ar.

Wypis zawiera dane wadyg stanv na dzien . 06.05.2026 Dokument niniejszy jest przeznaczony

Sporzadazl :  Joanna T-%&bawﬂa do dokonywania wpisu w ksigdze wieczyste)

Z up. STAROSTY

mgr ing Renota Jurczysyy

DYREKAQR WA DZIALI
Geodez| ﬂ?é Katasir
06052026 ... ) eI HAmaset. ...

(kg ) NazviISko 0S0by reprezentujgcel organ)

Strona: 1

ESTIM .
C ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

Wojewodztwo: LUBELSKIE
Powiat: ZAMOJSKI
STAROSTA ZAMOJSKI Jednostka ewidencyina: 062014_2 ZAMOSC

(nazwa organu wydajcege dokument) Obreb ewidencyjny: 6 CHYZA

Nr kancelaryiny. GKN 6621 21 659 2028

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Jednostka rejestrowa: G.112

Skala 1:2000

& i {
- ;.
457 | s 456 \ 455
: ez
S — — [
463 e f
S = =
== 465 N !
e
\\‘-‘_'-’_’_’_,_'—’—'—
e =) W o
-
DOTYCZY DZ NR 470 Dokument niniejszy jest przeznaczony
SPORZADZONO DN 06 05.2026 do dokonania wpisu w ksigdze wiaczystej
FA up..\|-\l ISTY
mgr iz wfta Jurcoys yn
. ~ 06.05.20260Y REXYOH WYDZIALL
Sporzadzit: Joanna Tl%ﬂniowska (imie { nazkaSRSI03 \ fk,.,,.mx‘w';‘&;m. a0
| Nigruchomose!

WOaai Jawe TReimwata dee A0 34 06

ESTIM
C ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

Waojewodztwo. LUBELSKIE
Powiat: ZAMOJSKI

STAROSTA ZAMOJSKI Jednostka ewidencyjna: 062014_2 ZAMOSG

[nazwa organu wytdajacego dokument) Obreb ewidencyjny: 6 CHYZA

Nr kancelaryjny: GKN 6621.21.659.2026

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Jednostka rejestrowa: G.112

Skala 1:2000

[ ——

3z}

DOTYCZY DZ. NR 375,375/1 Dokument niniejszy jest przeznaczony
SPORZADZONO DN. 06.05.2026 do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej

7. up. STAROSTY

Sporzadzit Joanna Tﬁuniomh

iporadd Joara T edrvovaka doa 2006 0206

ESTIM
C ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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Zatacznik 13.5. Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majatkowego

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
Numer polisy 1053242536

ll Okres ubezpieczenia: od 17,09.2025 r. do 16.09.2026 .

Adres shedziby: HERY 72, 01-497 WARSZAWA REGON: 015721162

!Tbupiequcy: ESTIM CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
E-mail: SEKRETARIAT@ESTIM.PL Telefon: +482286546177

Ubezpieczony: PAULINA PIASECKA
Mres zamieszkania: SYTA 144, 02-587 WARSZAWA PESEL: 82032306745
ASECKA@OP.PL

E-mail: PAULINAP] Telefon: Kient odmawit
Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
N oo fodzainGst cywiina sbicecy p aceg i Y majy o 25 000 EUR 25 000 EUR
Suma gwarancy)na jest ustalena przy iy kursu Sredniega euro og przez NEP
PO raz plerwszy w ok, w ktrym umowa ubezpleczenia zostala Zawarta.
Skiadka laczna: 131,74 PLN Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
Jednorazowg. 44 1240 6960 3014 0110 1357 6921
Kwata w PLN 131,74 W tytufe przelewu prasimy wpisad: Nr 1053242536
Termin pratncsd 22.09.2025
Warunki ubezpieczenia
memwmuwwm:mmmﬁa: 2) Ustarwa 2 dniay 22 masje 2003 1. o uhezplecrenioch chowiazkonwych,
1) Roeporzadoens Ministra Finansdw 2 dria 26.04.2019 . w spranic obowlazkowego ! 1 W | Puiskim Biurze Ubspleczydel]
ici cywineg P e Komunikacyjrych,
w Iakrese cry {Dz. UL 2 29 kwictria 2019 1
Paz. 805).
O$wiadczenia
1. 0 20 praed umowy ubszpleczenie Majq Zastosowenle prospisy prawa pakkiego,

wmowy Z
okrzy Jcy informacie o produbicio ubezpleczenionye.
2. Odwiadceam, 2¢ prand Zywarchem umowy Sal nd

Postanowlenia dodatkowe lub odmienne
o ~

Anansowego writsku dobycznoego;
écl oy '] p e w 1) nieuwzgledniena roszczeh w tryble ruzpatrywania reiamach;
dc ) ¥ b ceynnedc wynlkag z 2godnia 2 woli tej
1. Reklamaci, skargq b zazakeni sklaza iy w kadde] Jednostos PZU chshagujaci okoby w terminle w mly
Wienta. 7. Reddamacie, skaegl | 2akakenia roapatrywane = prees 0eosth organtzacyine PZU,
2. Rekdamach, skergd kb 2atalenie mogy bed 2ladcne: kifire $¢ wiasciwe 2e wagledu na praedmiot sprawy.
l)nam-mammnwayﬂnmwmmm 8. Reklamacie uresuiowans 53 w uslisvie O roapatry CJ praez po ¥
Prawn pocziowe, na praykiad piszac no adres: PZU SA U Postepu 124, 02-676 rynku fi goio ¥ oz w ustawie o dystrybuch
(2dres ko do 2ibo radane w plactwoe pedimioty ubezpieceed,

Foego sig ) o3 terenio Unk . 9, P2U praewiduj ad agy sparéuy.
z)mwmummsmmummvmsm lo.mmmmmmwmwmmwommmmwu
AE:PL-A770-35655 FHIFY-22, wpisarry do bazy adresdw elekiranicoych, spordw ym cla PZU do A rozpatrywania

0 kthirym mowa w ustawie 0 dorecoaniach dektronkcenych; spordn, jest Raecanik Pnansowy, kifrego adres strony intimetowe] jest
3) w formmie Lsine — tekefonicznie, n preykid dawealyc pod numses infolnd nasegUcy: www.rl.goval.
805-202-102, sko tacbisde do protokoh podczas wzyty w sadeostoe, o khire) 151 I 2 umawy
Mowa w ust. 3; e, pRysluguie prawo ewrdoenia sie o pomoc
A)WDMMmm-nm;xmlnuadmmmmu.wu do Mieiskich | ych Raecmisiw
wypalniaac formularz ma ww, peupl. 12. Jqzykiem stosownrrymn peaez PZU w relncjach 2 korssmentem jest jeevk poisk,
3. F2U rompetruje reldamacys, skarge ub 2atalenie | uddda ma nie odpowieds, bez 13, P2U podiega nacdzorowl Komis)i Nadzoru Finansowege.
Zoadne) rwiok, Rdnak nie painied nik w terminie 30 doi od dnia ich ctrzymanis,
2 2astraeteniem ust, 4. h do y ) o i
4w 3 h dhach, ch ninlejsza Polisq
reklamaci, skargl ub zadkania | udzickenie odpowiadzi w terminie, 0 Wéeym mows
W USt, 3, P2U proekaoue csotie, kéea dukyle redamacys, skargs b 2icdalenie 1. W umonie ubezplecaenia zawarted re cudiy cunck Ubsepleczajacy 2ebowizany
Informac, w ktbrej: mwmmm.mwmmnwum
1) wylastia peaycryng opdénknia; bezgieczena, nd pienie lub 28 190ty Ubeepieczonego na nmym trwalym nedniiu.
2) webazuj tkelicmosc, kitre musaq 2ostal ustakone g rozpatraenis sprawy; Wi pezypackos umowy ubsIpiczenia, w tinej okres echrony ubszpleczeiows|
3) chresls prawidy termin i, skangi lub zaoierie rozpecyna shy potniej rit w dniu 2vearc umowy bazpieczents, OWU powinrry byt
1 udzieienin odgowied, kidey nie made prackrocryt 60 dnl od dnia otrzymanis dorgezune Udezpieczonenm pr2ed objgciem go octrory ubazpiecaen!
raklamad|, skargi hb zadalenB. Prewkazanis OWU na traalym nodeiky, wymaga uprosdnie 290y Ubezpleczonego,
5. Odpowiodt PZU na reklemach, skargg kb lnie zostanie csobie, Na fadanie P2 Jest ¢ gowdd wykonanis
Moea Je sodyia te) powinnodd,
!]wwma!w.gﬂl:mn]es(mhnzym-mpﬂma.zmmmz 22 \ ych p £ umowy
motra e poczty ylaczrie na wiksek Mienta; mmmmu,amumhmmmmwmwma
Z)wmmgmuhmmprwpomnummwpiu-mum wySle 6-mail na acres pocrty elkironcane), kifry ubsmpkiicy podal przy
Wb 23 pomocy Fnego trwalego noénkes Informacy. mmm.xwmwmmumwu
e.anbinmmLMmmnMxnmmjemmmaoomh doigk kidremma ubezpieczajacy mode oplack skiadig uberpleczenions

1053242536/ce9259¢1-c47e-42¢7-2826-7829c0306920/BE20  PIN: 6464

Powszechny Zaklod Ubezpleczen Spolka Ascyjna, Sad Rejonowy dln m,st. Warszawy, X111 Wydziak Gospodarczy, KRS 9831, NIP 520-025-10-49,
apital zakindowy: B5 352 300 2t wplacony w colosd, Rondo Ignacego DeszyAskiego 4, 00-84 Wirszawa, pxu.pl, Infolinia: 801 102 102 (oplats tpodea 2 taryfy operatora) 1/2
nsmcww:x_omo:mumww-nmmg.mwmﬂ“‘-‘ chle-a2e7-3626

ESTIM
Consulting ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
Chyza, dz. ew. nr 396, 375, 375/1, 470

Potwierdzam dane kontaktowe 2 Dodatkowych informac)i udzieli:
ESTIM CONSULTING SPOEXA 2 OGRANICZONA QDPOWIEDZIALNOSCIA Majda Wieskaw

E-mail; SEKRETARIAT@ESTIM,PL 02-572 WARSZAWA

Telefon; +48228645177 E-mall; bemowo@tuubezpiecz.pl

tel.: +48 509719459

Data zawarca umowy: 06.09,2025 r,

Ofmadczam, de praed Zynarckem umowy ubezplecaenia dystrybutor ubezpiecand paayikal cde meke informace w odu ustalenis moich potroeb | wymagad <o co zakresu achecny ube2piecIeriowe)
prey usighedrienk wysckndd skiadk, Jaka Jestem skonny/skionns zapiact,

N 9
Lo b

Mecox | pedpes ubepecjycego

™\ '
| ~ WiestaywMajd
\ 01493 Warsza 'W‘
s | j0 2
ESTIM CONSULTING SPOLKA Z OGRANICZONA XA A A RA /" tel. 22 86 L9 30 kom. 509719469

ODPOWIEDZIALNOSCIA

Utezplecaaicy Pecgd | padpis ubiepiecaigaongs do polsy Pecoet | podpts ichela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w praypadiol awarii Iub wypadku (in case of accident)

1053242536/ce9293¢1-c47e-42e7-a826-7829c0306920/BE20  PIN: 6464

L_(so:l 102102  pzu.pl e

ESTIM
C ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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